w sprawie

PROJEKT 24/04/2019
UCHWALANR ................

RADY GMINY S EDZIEJOWICE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegerendéw potazonych we wsi Podule — a#¢
potudniowa, gmina Sdziejowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniagBcan 1990 r. o samaidzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m@@03 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrga (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945) uchwala sco nastpuje:

§ 1. 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmdergpotazonych we wsi Podule — ¢&
potudniowa, gmina @&iziejowice, zwany dalej ,planem”, po stwierdzenite nie narusza on ustalg,Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gr@agiejowice”, uchwalonego UchwaNr V/40/19
Rady Gminy $dziejowice z dnia 28 lutego 2019 r.

2. Granig obszaru olgitego planem miejscowym oléla rysunek planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1)

2)

3)

rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zaguodg@rowania przestrzennego terendéw pofych we
wsi Podule — og¢ potudniowa, gmina @lziejowice” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkéawa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gméalgiSjowice — w skali 1:1000 — zaiznik nr 1;
rozstrzygngcie Rady Gminy &dziejowice w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionydt projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennggdozenego do publicznego wglu, stanowice
zakcznik nr 2;

rozstrzygngcie Rady Gminy &dziejowice o sposobie realizacji zapisanych w @anivestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zadé wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowice zahcznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 2.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa

1)

2)
3)

4)

5)

budynku garzowo-gospodarczym — nale przez to rozumie budynek garzowy, gospodarczy lub
garaowo-gospodarczy, zwkany z funkgj terenu;

dachu ptaskim — natg przez to rozumiedach o kcie nachylenia potaci dachowych do 12°;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — naje przez to rozumie lini¢ okrelong rysunkiem planu,
wyznaczajca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wgdem granicy frontowej dziatki;

powierzchni zabudowy — nalg przez to rozumie wyrazony w procentach, wskaik powierzchni
zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni zalmash@j budynkami i wiatami do powierzchni
dziatki budowlanej;

terenie — nalgy przez to rozumie obszar o okrdonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranigzgmi.



§ 3.1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapamwizujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

granica obszaru offego planem;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

pasy techniczne napowietrznych linii elektroeneygetychsredniego napkia;

obszary zmeliorowane.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku ptaajicharakter informacyjny.

§ 4.Ustala s nastpujagce przeznaczenie terendw:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnywbdowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 1RM, 2RM;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznagzaymbolem MN;

teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U;

teren lény oznaczony symbolem ZL;

teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony bplem KD-L;

tereny drdg publicznych klasy dojazdowej oznaczymabolami 1KD-D, 2KD-D.

8 5.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przesnego:
1) ustala s lokalizacg obiektéw budowlanych zgodnie z przepisamiebdiymi oraz wyznaczonymi na

2)

3)

rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudopszy czym:

a) od strony drégzadna czé¢ budynku nie mge przekrocz§ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajcej drog o wiecej niz:
- okap, gzyms, balkon, zadaszenia nackeiaimi — 1,5 m,
- schody zewstrzne, pochylnia lub rampa — odleggowynikajaca z przepiséw odibnych,
okreslajgcych odlegtéci obiektéw budowlanych od kradzi jezdni;
b) dopuszcza si lokalizacg urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transfatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;
ustala g nakaz zachowania minimalnych odlegiobudynkéw od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;
dopuszcza silokalizacg obiektéw budowlanych w odlegioi 1,5 m od granicy z dziatkamysiednimi lub
bezpdrednio przy tej granicy zgodnie z przepisamigbarymi.

8§ 6.W zakresiezasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu ustala:si

1)

2)

3)

zakaz lokalizowania przedsizigc mogcych zawsze znageo oddziatywa na srodowisko okrélonych

w przepisach odbnych z wyjtkiem inwestycji celu publicznego;

w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) zakaz magazynowania materiatdw mogch powodowé zanieczyszczenigrodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikargekow i innych zanieczyszcedo gruntu
i wod dla dojazdéw, parkingéw i placow zgodnie zgpisami odgbnymi,

c) nakaz przebudowy uwdzer melioracji szczegdtowej w trakcie prowadzenia pagigzanych
z zagospodarowaniem terenéw w zgsiobszaréw zmeliorowanych, zgodnie z rysunkiemugla

w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachovdmmaszczalnych pozioméw hatasusmdowisku

okreslonych w przepisach oglonych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) RM jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

b) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorode;j;



4) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromidze zagospodarowania odpadéw zgodnie
Z regulaminem utrzymania paxdku i czystéci w gminie oraz przepisami oghmymi;
5) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:
a) nakaz wykorzystania mas ziemnych o dopuszczalmneprizesci substancji powodggych ryzyko
w glebie lub w ziemi, uzyskanych w wyniku prac zigroh na terenach ich powstawania do
uksztattowania terenu, w tym dla gdzania zieleni towarzyseej inwestycjom,
b) dopuszczenie usuwania nadmiarbw mas ziemnych pdezap planu zgodnie z przepisami
odrebnymi;
6) zakresie ochrony przed oddziatywaniem pél elektrpmedycznych i promieniowania niejonizaggo:
a) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami naypdidzi na obszarach oznaczonych na rysunku
planu jako pasy techniczne napowietrznych linikelgenergetycznejredniego nagiia,
b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznyid obowizujg ustalenia zawarte w pkt a).

§ 7.Nie okreila sic zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 8. Nie okrgla sk zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesne.

8§ 9. W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicinyustala s nakaz
zagospodarowania terenéw drég publicznych klasglied§ i dojazdowej zgodnie z ustaleniami § 13 pkt. b-d.

§ 10.Nie okréla sk granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lubkbdiv podlegajcych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, obszaréw spiinego zagreoenia powodzj, obszaréw osuwaniagsmas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych oklenych w audycie krajobrazowym oraz planach zagdapmwvania
przestrzennego wojewodztwa.

8§ 11.W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalgoaziatu ustala si
1) brak obowizku scalé i podziatu nieruchomi@i na obszarze oftiym planem;
2) mozliwos¢ dokonania scalania i podziatu nieruchaggi@godnie z przepisami oghnymi, przy czym:

a) wydzielona dziatka musi posiadalostp do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw gatrych,
oraz maliwos¢ obstugi infrastruktuy techniczi na warunkach okéonych niniejszym planem,

b) parametry dziatki nie mag by¢ mniejsze ni okrelone w ustaleniach szczeg6towych dla
poszczegoblnych terendw, z wtkiem dziatlek wydzielanych dla realizacji sieci irzadzen
infrastruktury technicznej, d&j i dojazdéw oraz regulacji granic pogdiy nieruchomgéciami.

3) dopuszcza si realizacg zabudowy na istniggych dziatkach niespetlniggych parametrow dziafki
budowlanej okrélonej w ustaleniach szczego6towych dla poszczegdirigoendéw wydcznie w przypadku,
gdy istniejjca dziatka posiada degtdo drogi publicznej w rozumieniu przepisow gatrych.

§ 12.W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodaroviargsu oraz ogranicaev ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ustala sipasy techniczne napowietrznych linii elektroengrgenychsredniego nagicia o szerokéci po
7,5 m od osi linii w obie strony zgodnie z rysunRigelanu, w ktérych obowzuja ograniczenia ok&one w § 6 pkt 6.

8§ 13.W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow woikacji i infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) W zakresie komunikaciji:
a) obstug komunikacyjm terendéw ohjtych planem poprzez uklad drég publicznych klaskaloej
i dojazdowej, palczonych z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym,



2)

3)

4)

5)

6)

7

b)

d)

dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznatzgo symbolem KD-L:

—  zachowanie drogi gminnej nr 103058E w istipigjm przebiegu,

- szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu

- szerokd¢ jezdni—od 5,0 do 7,0 m,

—  co najmniej jednostronny chodnik lgbiezka pieszo-rowerowa,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i udzen infrastruktury technicznej,

dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, ozmexego symbolem 1KD-D:

- szerokd¢ w liniach rozgraniczapych — od 9 do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,
-  szerokd¢ jezdni — od 5,0 do 6,0 m,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i udzen infrastruktury technicznej,

dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, ozmexego symbolem 2KD-D:

- szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — od 0 do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
—  szerokd¢ jezdni —od 0,0 do 4,0 m,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i udzen infrastruktury technicznej,

minimalm liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w ¢lie wlasnej dziatki:

— 1 stanowisko postojowe naidy lokal mieszkalny,

— 1 stanowisko postojowe naidych 10 zatrudnionych,

nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc ddkpamnia dla pojazdéw zaopatrzonych w kart
parkingowg zgodnie z przepisami oghnymi;

W zakresie zaopatrzenia w wopd

a)
b)

c)

zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowej lub indywidualnych gi wéd podziemnych,
dopuszczenie zachowania istpagj sieci wodocigowej, z maliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

zapewnienie wody dla celéw przeciwaoowych;

W zakresie odprowadzergaiekow:

a)
b)

c)

docelowe odprowadzanieiekéw do kanalizacji sanitarnej,

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza osiprowadzaniesciekdéw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych,

dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompogiekow;

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztoptowyc zagospodarowanie wéd opadowych
i roztopowych na wkasnym terenie lub ich odprowanizalo kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikdw retencyjnych zgodnie z obawmijacymi przepisami odbnymi;

W zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenigeepta dla celéw grzewczych i cieptej wodyytkowej
z indywidualnychzrédet ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania odniamwidn zrédet energii o mocy
nieprzekraczagej 100 kW;

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)
b)

docelowe podjczenie terendw obfych planem do sieci gazowej,
dopuszczenie zaopatrzenia w gazelet indywidualnych;

W zakresie zaopatrzenia w energlektryczn:

a)
b)

c)

d)
e)

zaopatrzenie w enekgelektryczn z sieci elektroenergetycznej,

dopuszczenie zachowania istyij sieci elektroenergetycznej, z #iiwosciag jej przebudowy oraz
rozbudowy,

dopuszczenie przebudowy lub rozbiérki napowietrinyinii elektroenergetycznych kolidagych
z planowanym zagospodarowaniem terenéw oraz icbwygo nowej trasie lub skablowania,
dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowyctapewnieniem dagtu do drogi publicznej,
dopuszczenie pozyskiwania energii elektrycznej znawdalnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczagej 100 kW, z wyczeniem meliwosci lokalizowania elektrowni wiatrowych
w rozumieniu przepiséw oelonych.



§ 14.Nie okréla sk sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowardggaania i uytkowania terenow.



ROZDZIAL 2
Przepisy szczegétowe

§ 15.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz imskéw zagospodarowania terenu, na terenach ozngchon
symbolami 1RM, 2RM:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza sizachowanie istniegej zabudowy z mdiwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow oitomych w niniejszym paragrafie;
dopuszcza sgilokalizacg:
a) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw inwentarsko-sktadowych,
c) budynkéw garaowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieciiurgdzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisanticbdymi,
f)  dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnd¢ zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
— minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
— 30%,
ustala s} zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkpdamu,
b) maksymalna wysok:

budynku mieszkalnego jednorodzinnego — niecej niz 10,0 m,

budynku inwentarsko-skladowego — nie@gj niz 10,0 m,

budynku garzowo-gospodarczego i wiaty — nieesgj niz 7,0 m,
— budowli rolniczych — nie wicej niz 25,0 m,

c) maksymalna liczba kondygnacji:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwiallggnacje nadziemne,
- dla budynki inwentarsko-sktadowego — dwie kondygaaadziemne,
- dla budynku garsowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja readaa,

d) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom partealezy sytuowa na wysokéci
nieprzekraczagej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria gtdwnych potaci dachowych — dachy ptakkiestrome, jedno-, dwu- lub wielospadowe o
nachyleniu 20° — 45°,

f)  pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materiaty ipgita dachéwlk w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonegdo lub grafitowy,

g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniegj zabudowy dopuszczagstachowanie istniggej
formy dachu,

h) dopuszcza si usytuowanie budynku gamawo-gospodarczego jako obiektu wolnostaigo lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego lub inwektaskiadowego oraz lokalizgcjgarau
w obrebie kubatury budynku mieszkalnego lub inwentarskadowego;

dopuszcza si podziaty na nowe dziatki zgodnie z ustaleniamiigjszej uchwaly oraz przepisami

odrebnymi przy zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia — zgodnie z przepisamigbdymi,

b) minimalna szerokii frontéw — 20,0 m,

c) Kkat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 6A20°.



§ 16.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz fmskéw zagospodarowania terenu, na terenie oznacaony
symbolem MN:
1) dopuszcza gizachowanie istniggej zabudowy z mdiwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow oitomych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza silokalizacg:
a) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw garaowo-gospodarczych i wiat,
C) sieciiurgdzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala s} wskaniki zagospodarowania terenu:
a) wskanik intensywnéci zabudowy:
— maksymalny — 1,20,
— minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;
4) ustala s} zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkpdamu,
b) maksymalna wysok:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — niecej niz 10,0 m,
— budynku garaowo-gospodarczego i wiaty — niegegj niz 7,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwiallggnacje nadziemne,
— dla budynku garsowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja readaa;
d) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom partealezry sytuowa@ na wysokéci
nieprzekraczagej 1,0 m nad poziomem terenu,
e) geometria gldbwnych potaci dachowych — dachy ptaskiestrome, jedno-, dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,
f)  pokrycie dachow stromych: dachéwka, materialy ipta dachowk w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego,
g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniegj zabudowy dopuszczagstachowanie istniggej
formy dachu,
h) dopuszcza si usytuowanie budynku gamawo-gospodarczego jako obiektu wolnostaigo lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego jednoroézion
5) dopuszcza si podzialy na nowe dziatki zgodnie z ustaleniamiiajszej uchwaly oraz przepisami
odrebnymi przy zachowaniu parametrow:
a) minimalna powierzchnia — 800,0°’m
b) minimalna szerok&i frontéw — 20,0 m,
c) Kkat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 6A20°.



§ 17.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz fmskéw zagospodarowania terenu, na terenie oznacaony

symbolem U:
1) dopuszcza gizachowanie istniggej zabudowy z mdiwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow oitomych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza silokalizacg:

a) budynkoéw ustugowych,

b) budynkéw garaowo-gospodarczych i wiat,

C) sieciiuradzen infrastruktury technicznej,

d) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;

3) ustala s} wskaniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnd¢ zabudowy:

- maksymalny — 1,80,
— minimalny — 0,01,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

4) ustala g} zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkpdamu,

b) maksymalna wysoké — nie wicej niz 12,0 m,

c) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacjd@ziemne,

d) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom partealezry sytuowa@ na wysokéci
nieprzekraczarej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria gldbwnych potaci dachowych — dachy ptaskiestrome, jedno-, dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,

f)  pokrycie dachow stromych: dachéwka, materialy ipta dachowk w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy,

g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istaiegj zabudowy dopuszczagstachowanie istniggej
formy dachu,

h) dopuszcza si usytuowanie budynku gamwo-gospodarczego jako obiektu wolnogt@igo lub
przybudowanego do budynku ustugowego oraz lokgkzaarau w obebie kubatury budynku
ustugowego;

5) dopuszcza si podzialy na nowe dziatki zgodnie z ustaleniamiiajszej uchwaly oraz przepisami

odrebnymi przy zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia — 800,0°’m

b) minimalna szerok&i frontéw — 17,0 m,

c) Kkat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 6A20°.

§ 18.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz fmskéw zagospodarowania terenu, na terenie oznacaony
symbolem ZL:

1) zachowuje s istniegce grunty Iéne;

2) zakazuje si lokalizacji budynkéw.



ROZDZIAL 3
Przepisy kaicowe

§ 19.Ustala s} stawle stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa v 86 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrig@n{Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w wysakd 30%.

§ 20.Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy Sdziejowice.

§ 21.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &xriiku Urzdowym Wojewddztwa
£ 6dzkiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ................
RADY GMINY S EDZIEJOWICE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneggrenow potazonych we wsi Podule — a#¢
potudniowa, gmina Sdziejowice

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwdt XXVII1/220/17 Rady Gminy $dziejowice z dnia
30 marca 2017 r. w sprawie przysienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przesen®
terenow potaonych we wsi Podule — e& potudniowa, gmina @lziejowice.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie pemzamia oraz zasad zagospodarowania terendéw
potozonych w potudniowej azci wsi Podule. W planie wyznaczono tereny zabudaagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, teren zabudowieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ushej,
teren lgny, teren drogi publicznej klasy lokalnej oraz terelrég publicznych klasy dojazdowe.

Plan zawiera ¢#¢ tekstows, graficzry oraz rozstrzygrria i uzasadnienie. Plan nie narusza ustgBtudium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gi8algiejowice”, uchwalonego UchwaNr V/40/19
Rady Gminy 8dziejowice z dnia 28 lutego 2019 r., i jest zgodnyrzepisami odibnymi. Czynnéci formalno-prawne
udokumentowanegswv sporadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgdhiono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrg@n{Dz. U. z 2018 r. poz. 1945):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistylardhitektury — poprzez wprowadzenie ustale

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przexsnego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzezawadzenie ustatew zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaikbw zagospodarowania terenu, maksymalnej powigrizczabudowy,
maksymalnej i minimalnej intensywfio zabudowy jako wskanika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, nmialnego udziatlu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchrziadki budowlanej, maksymalnej wysoia
zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw;

3) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngdw rolnych i Iénych —
poprzez wprowadzenie ustales zakresie zasad ochroépdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdraz dobr kultury wspofczesnej — nie vaysta
potrzeba wprowadzania ustalev zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspéisaej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecstea ludzi i mienia, a take potrzeby o0so6b
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalev zakresie szczegblnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ogranmiczach wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalprzeznaczenia terenéw z uwgghieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wtasnéci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z lgdmgniem stanu prawnego gruntéw;

8) potrzeby obronrkei i bezpieczéstwa pastwa — poprzez wprowadzenie ustale zakresie szczegdélnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniezeeh wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzarstalé w zakresie wymaga wynikajacych
Z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniez w szczegoélnei sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalew zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budosystemdow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

10



11) zapewnienie udziatu spotedmtwa w pracach nad studium uwarunkéw&ierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospedara przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wpiyay wyciu srodkdw komunikaciji elektronicznej
— poprzez zapewnienie mdiwosci skladania wnioskéw i uwag do projektu planu siewego zgodnie
zwymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27aaaR003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945);

12) zachowanie jawni i przejrzystdéci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzgniocedury

planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy miad27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p®z. 1945);

wprowadzenie ustalew zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budasygtemow komunikaciji
i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzdhiono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestym@ni{Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) dotyce ustalania
przeznaczenia terenu lub oklemia potencjalnego sposobu zagospodarowania y&tamia z terenu z uwzginieniem:

1)

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszanwc postaci wnioskéw i uwag, zmierzaych do
ochrony istniejcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiarakwesie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalev zakresie przeznaczenia terenow z uedgieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygpie wnioskOw i uwag sktadanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 iuslawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p8z. 1945);

analiz ekonomicznychirodowiskowych i spotecznych — poprzez spdezenie prognozy oddziatywania
na srodowisko i prognozy skutkow finansowych z uwelieniem potrzeb spotecziod lokalnej

w zakresie wyznaczania nowych teren6w przeznaczopgd zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwgdhionowymogi okreslone w art. 1 ust. 4ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestigenfDz. U. z 2018 r. poz. 1945) dotyce uwzgédnienia
wymaga tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowarziaespeeny oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1)

2)

3)

4)

ksztattowania  struktur przestrzennych przy uwdgleniu dzenia do minimalizowania
transportochtonnii uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenialaistv zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzgldnieniem dosipnasci komunikacyjnej do drég publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe]j w spos@hazliwiajgcy mieszkacom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowegoojgbodstawowegasrodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustatew zakresie przeznaczenia teren6w z uedgieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

zapewniania rozwian przestrzennych, ulatwiggych przemieszczanie esipieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalev zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowenmsnéw pod drogi
publiczne z uwzgidnieniem chodnikow §ciezek rowerowych;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudovayabszarach o w peni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicgemostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 usta

z dnia 29 sierpnia 2003 r. o gdowych nazwach miejscowa i obiektéw fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 14d)szczegolnéci poprzez uzupetnianie istnieie]
zabudowy oraz na terenach p@aych na obszarach innychzniymienione wyej, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej #oi terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudwms¥gzonych na obszarach,
o ktorych mowa wyej — poprzez wprowadzenie ustale zakresie przeznaczenia terendw na obszarach
potozonych w granicach jednostki osadniczej, posi@dah dosip do drég publicznych i sieci
infrastruktury techniczne;.
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W projekcie planu miejscowego uwzdhionowyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzemym,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27aa&003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945), przeprowadzonej w ramach yceaktualndci Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowyamopl zagospodarowania przestrzennego gmidzi€jowice
przyjetej Uchwal Nr XVI11/151/16 Rady Gminy 8dziejowice z dnia 27 kwietnia 2016 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgdhiono ponadtavptyw na finanse publiczne, w tym budet gminy,
poprzez sporgizenie prognozy skutkdw finansowych, w ktérej dlaro spodziewane dochody wtasne i wydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchodtiooraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowarty 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poZA5)®raz
wydatki zwizane z realizagjinwestycji z zakresu infrastruktury techniczndfjra nalea do zada wtasnych gminy.
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