PROJEKT 28/12/2018

UCHWALANR ................
RADY GMINY S EDZIEJOWICE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmszaru pota@onego w miejscowsciach
Bilew i Marzenin, gmina Sdziejowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 r. o samaidzie gminnym (Dz. U. z 2018 .
poz. 994 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawgnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarmwan
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) uchwalaco nasfpuje:

§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoaobgmotazonego w miejscowdziach Bilew
i Marzenin, gmina &lziejowice, zwany dalej ,planem”, po stwierdzenitg nie narusza on ustéle,Studium
uwarunkowa i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gmigziejowice”, uchwalonego Uchwat
Nr.../...0...... Rady Gminy 8dziejowice zdnia ..............cccoeeeinn . 2017 r.
2. Granig obszaru olgitego planem miejscowym oléla rysunek planu.
3. Integralnymi cgsciami uchwaly s:
1) rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagudarowania przestrzennego obszaru pumhego
w miejscowdciach Bilew i Marzenin, gmina¢8ziejowice” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkéawa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gméalyiSjowice — w skali 1:2000 — zaiznik nr 1;
2) rozstrzygnécie Rady Gminy &lziejowice w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionydd projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennggozenego do publicznego wglu, stanowice
zakcznik nr 2;
3) rozstrzygnécie Rady Gminy &lziejowice o sposobie realizacji zapisanych w @anivestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zadé wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowice zahcznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 2.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa

1) budynku garaowo-gospodarczym — nalg przez to rozumie budynek garzowy, gospodarczy lub
garaowo-gospodarczy, zwkany z funkgj terenu;

2) dachu stromym — naig przez to rozumiedach o kcie nachylenia potaci dachowych pawey 12°;

3) nadzorze archeologicznym — naleprzez to rozumiée rodzaj bada archeologicznych poleggjych na
obserwacji i analizie nawarstwiemapcych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku arabgioknego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robétrmgch lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziataldoi wigzacej sk z naruszeniem struktury gruntu

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naje przez to rozumie lini¢ okreslona rysunkiem planu,
wyznaczajcy najblizsze usytuowanie budynku wadkem granicy frontowej dziafki;

5) powierzchni zabudowy — nale przez to rozumi& wyrazony w procentach, wskaik powierzchni
zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni zalaah®j obiektami budowlanymi do powierzchni
dziatki budowlanej;

6) terenie — naley przez to rozumie obszar o okrdonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranigzgmi;
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zieleni izolacyjnej — naley przez to rozumie drzewa i krzewy ficiaste i iglaste posadzone w zwartym
szpalerze.

§ 3.1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapamwizujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

granica obszaru offiego planem;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

stanowiska archeologiczne;

pasy techniczne napowietrznych linii elektroenegrgetychsredniego nagcia;

réw melioracyjny.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku ptaajicharakter informacyjny.

§ 4.Ustala s nastpujagce przeznaczenie terendw:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7
8)

9)

tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyrmiemaczone symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P,
8P;

tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynomsiz zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozoaesymbolami 1MN, 2MN, 3MN;

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnymbglowlanych i ogrodniczych oznaczony
symbolem RM,;

teren rolniczy oznaczony symbolem R;

tereny drdg publicznych klas zbiorczej oznaczomatmlami 1KD-Z, 2KD-Z;

tereny drdg publicznych klasy lokalnej oznaczomalsylami 1KD-L, 2KD-L;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczosgmbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 1KD-D;

teren cjgu pieszo-jezdnego oznaczony symbolem KDX.

8 5.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przesnego:

1)

2)

ustala s} lokalizacg obiektéw budowlanych zgodnie z przepisamiebdiymi oraz wyznaczonymi na

rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudopszy czym:

a) od strony drogzadna czs¢ budynku nie me przekrocz§ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajcej drog o wiecej niz:

— okap, gzyms, balkon, zadaszenia nadkgiami — 1,5 m,
- schody zewstrzne, pochylnia lub rampa — odleggowynikajaca z przepiséw odibnych,
okreslajgcych odlegtéci obiektéw budowlanych od kradzi jezdni;

b) dopuszcza sinadbudow i przebudow istniegcych budynkéw lub ich e#ci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowyakzé ich rozbudow z zachowaniem ustale
planu dotyczcych linii zabudowy,

c) dopuszcza silokalizacg urzadzehr infrastruktury technicznej, w tym stacji transf@torowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

dopuszcza silokalizacg obiektéw budowlanych w odlegioi 1,5 m od granicy z dziatkamysiednimi lub

bezpdrednio przy tej granicy zgodnie z przepisamigtaarymi.

8 6.W zakresiezasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu ustala:si

1)

zakaz lokalizowania przedsiziec mogicych zawsze lub potencjalnie znaca oddzialywd na
srodowisko okrélonych w przepisach oelonych na terenach oznaczonych symbolami MN ztkigm
inwestycji celu publicznego;



2) zakaz lokalizowania przedsvzig¢c mogcych zawsze znageo oddzialywd na srodowisko okrélonych
w przepisach ogbnych na terenie RM z wytkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizowania przedsizicc mogcych potencjalnie znagezo oddziatywa na srodowisko
okreslonych w przepisach oglonych zwjzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem, przechowyamwani
odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw;

4) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) zakaz magazynowania materiatdw mogch powodowé zanieczyszczenigrodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz podczyszczania, odtluszczania, neutralizavaciekdéw przemystowych wytwarzanych
w procesie produkcyjnym przed odprowadzeniem ty&diekbw do systemu oczyszczania,
z dopuszczeniem tymczasowego gromadzeéciekéw w szczelnych zbiornikach bezodplywowych,
zgodnie z przepisami oglynymi,

c) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaseekéw i innych zanieczyszcedo gruntu
i wod dla dojazdéw, parkingdw i placow zgodnie zgpisami odgbnymi,

d) nakaz zapewnienia pasa gruntu o szefckeo najmniej 1,5 m od rowu melioracyjnego oznaezmo
na rysunku planu, wolnego od trwatych nanigsienasadzé w celu umadaliwienia prawidtowej
eksploataciji,

e) nakaz rozwgzywania kolizji systeméw komunikacji i infrastrukiu technicznej z rowem
melioracyjnym zgodnie z przepisami ednymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachovemmaszczalnych pozioméw hatasusmdowisku
okreslonych w przepisach oglonych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodej,

b) RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadze zagospodarowania odpadow zgodnie
Z regulaminem utrzymania padku i czystéci w gminie oraz przepisami oghmymi;

7) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych o dopuszczalmnepiesci substancji powodygych ryzyko
w glebie lub w ziemi, uzyskanych w wyniku prac zigroh na terenach ich powstawania do
uksztattowania terenu, w tym dla gdzania zieleni towarzyseej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych pdwzao planu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektrgmedycznych i promieniowania niejonizoggo:

a) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami naypddzi na obszarach oznaczonych na rysunku
planu jako pasy techniczne napowietrznych liniketgenergetycznyckredniego nagcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznyid obowizuja ustalenia zawarte w pkt a),

c) nakaz wyznaczenia pasow technicznych w przypadkdolwy nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

§ 7.Nie okreila sic zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej ustalaesi
1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwaukowego:
a) ochrore zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych amysh do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow zgodnie z przepisami g@dnymi:
- st. 1 w miejscowici Marzenin, ob. AZP 6-70/47 — osada kultury pragidj, wczesne
sredniowiecze (ceramika),



- st. 2 w miejscowgci Marzenin, ob. AZP 7-70/47 — skarb monet kultprapolskiej, wczesne
sredniowiecze (monety),

- st. 4 w miejscowici Marzenin, ob. AZP 40-70/47 <$lad osadnictwa kultury polskiej,
nowazytnos¢ (ceramika),

- st. 5 w miejscowéci Marzenin, ob. AZP 41-70/47 &lad osadnictwa kultury nieolksienej,
wczesna epoka fru,

- st. 6 w miejscowéci Marzenin, ob. AZP 42-70/47 — osada kultury piEgknowazytnosé
(ceramika),

- st. 7 w miejscowgci Marzenin, ob. AZP 43-70/47 élad osadnictwa kultury nieolkslenej,
pradzieje (ceramika),

- st. 11 w miejscow&zi Marzenin, ob. AZP 54-70/47 — @6t kultury polskiej, sredniowiecze,
nowazytnosé,

- st. 3 w miejscowsxi Bilew, ob. AZP 20-70/48 $lad osadnictwa kultury tyckiej, chronologia
nieokr&lona (ceramika),

- st. 14 w miejscowei Kolonia Bilew, ob. AZP 38-70/47 $lad osadnictwa kultury fyckiej,
chronologia nieokrdona (ceramika), orazlad osadnictwa kultury polskiej, novgtnosé
(ceramika),

- st. 15 w miejscowi Kolonia Bilew, ob. AZP 39-70/47 -$lad osadnictwa kultury
nieokrelonej, epoka kamienia, oraz osada kultury polskiejyazytnosé,

- st. 12 w miejscowixi Karsznice, ob. AZP 31-70/47 $lad osadnictwa kultury polskiej,
nowazytnose,

b) strek ,OW” obserwacji i ochrony archeologicznej w graatb catego obszaru ebggo planem,
w ktérej obowjzuje nakaz przeprowadzenia badaarcheologicznych w formie nadzoru
archeologicznego w przypadku realizacji rob6t zigamlub dokonania zmiany dotychczasowej
dzialalngci wiazacej sk z naruszeniem struktury gruntu.

2) nie okrdla sk zasad ochrony débr kultury wspétczesnej z uwagbrak takich obiektéw na obszarze
objetym planem.

8§ 9. W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicinyustala si nakaz
zagospodarowania terenéw drég publicznych klasgrebej, lokalnej i dojazdowej zgodnie z ustalenidmi3 pkt 1
lit. c-j.

§ 10.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania derdab obiektéw podlegagych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, az@lkobszaréw szczegb6lnego zagmia powodzj, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoaych w audycie krajobrazowym oraz planach zagdapmwania
przestrzennego wojewddztwa, ustale sakaz uwzgidnienia ogranicze w zagospodarowaniu terenéw oiomych
w przepisach odbnych, wynikajcych z potaenia czsci obszaru olgjtego planem w zagju:

1) podobszaru B obszaru ograniczoneggtkowania dla lotniska wojskowego task, zgodnieygunkiem

planu;
2) czesci 2 powierzchni podégia 1:50 dla lotniska wojskowego task.

8§ 11.W zakresie szczeg6towych zasad i warunkow scalgivaziatu ustala si
1) brak obowizku scalé i podziatu nieruchomiei na obszarze oltym planem;
2) mozliwo$¢é dokonania scalania i podziatu nieruchdoi@godnie z przepisami aghmymi, przy czym:
a) wydzielona dzialka musi posiatl@ostp do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw gatrych,
oraz maliwos¢ obstugi infrastruktuy techniczia na warunkach okéonych niniejszym planem,
b) parametry dzialki nie m@ by mniejsze ni okreflone w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegoblnych terendw, z wtkiem dziatlek wydzielanych dla realizacji sieci irzadzen



infrastruktury technicznej, d&j i dojazddw oraz regulacji granic pagdzy nieruchoméciami.
3) dopuszcza si realizacg zabudowy na istniegych dziatkach niespelniggych parametréw dziatki
budowlanej okréonej w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdirigeendw wydcznie w przypadku,
gdy istniejca dziatka posiada degtdo drogi publicznej w rozumieniu przepiséw gulrych.

§ 12.W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowarefiu oraz ogranicaen ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ustala gipasy techniczne napowietrznych linii elektroengrgenychséredniego napicia o szerokgci po
7,5 m od osi linii w obie strony zgodnie z rysunRigelanu, w ktérych obowzuja ograniczenia ok&one w § 6 pkt 8.

8§ 13.W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw aiikacji i infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) W zakresie komunikaciji:
a) obstug komunikacyjn terenéw objtych planem wycznie poprzez:
— drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone symbolakid-Z, 2KD-Z;
— drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolaKiD-L, 2KD-L;
— drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolakD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D;
—  ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KDX.

b) powigzanie drég publicznych klasy zbiorczej, lokalnejajazdowej oznaczonych na rysunku planu
z zewrgtrznym uktadem komunikacyjnym — drpgkspresow S8 poprzez wzet ,Zduaska Wola
Wschdd” i drog powiatows nr 2302E oraz odcinkami drogi powiatowej nr 230@E6g gminnych
nr 103052E i 103052E patonymi poza granicami obszaru etgigo planem,

c) dlaterenu drogi publicznej klasy zbiorczej, ozraweg symbolem 1KD-Z:

—  szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — 25 m,

- szerokd¢ jezdni— 7,0 m,

—  co najmniej jednostronny chodnik lgbiezka pieszo-rowerowa,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i wdzen infrastruktury technicznej,

d) dlaterenu drogi publicznej klasy zbiorczej, ozmawg symbolem 2KD-Z:
- szerokd¢ w liniach rozgraniczapych — od 13 do 18 m,

- szerokd¢ jezdni— 7,0 m,
- co najmniej jednostronny chodnik lgbiezka pieszo-rowerowa,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i uwdzen infrastruktury technicznej,

e) dlaterenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznawgo symbolem 1KD-L:
- szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — od 23 do 32 m,

- szerokd¢ jezdni—od 6,0 do 7,0 m,
- co najmniej jednostronny chodnik ldbiezka pieszo-rowerowa,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i udzen infrastruktury technicznej,

f)  dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznatzgo symbolem 2KD-L:
- szerokd¢ w liniach rozgraniczapych — od 10 do 14 m,

-  szerokd¢ jezdni — od 5,0 do 6,0 m,
—  co najmniej jednostronny chodnik ldbiezka pieszo-rowerowa,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i udzen infrastruktury technicznej,

g) dlaterenu drogi publicznej klasy dojazdowej, ozmaego symbolem 1KD-D:
—  szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — od 3 do 11 m,

—  szerokd¢ jezdni—od 1,0 do 6,0 m,
- co najmniej jednostronny chodnik ldbiezka pieszo-rowerowa,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i udzen infrastruktury technicznej,



2)

3)

4)

5)

6)

7

h)

K)

m)

dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, ozmerego symbolem 2KD-D:

—  szerokd¢ w liniach rozgraniczagych —od 5 do 9 m,

- szerokd¢ jezdni—od 2,5 do 6,0 m,

- co najmniej jednostronny chodnik ldbiezka pieszo-rowerowa,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i udzen infrastruktury technicznej,

dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, ozmexego symbolem 3KD-D:

- szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — 10 m,

- szerokd¢ jezdni —od 5,0 do 6,0 m,

—  co najmniej jednostronny chodnik ldbiezka pieszo-rowerowa,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i udzen infrastruktury technicznej,

dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, @zomych symbolami 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D,
7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D:

—  szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — 12,0 m,

- szerokd¢ jezdni— 6,0 m,

- co najmniej jednostronny chodnik ldbiezka pieszo-rowerowa,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i udzen infrastruktury technicznej,

dla terenu gjgu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDX:

- szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — 5,0 m,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i udzen infrastruktury technicznej,
minimalm liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w elie wlasnej dziatki:
- 1 stanowisko postojowe naidy lokal mieszkalny,

- 1 stanowisko postojowe naidych 10 zatrudnionych,

nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc ddkpamnia dla pojazdéw zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami oghnymi;

W zakresie zaopatrzenia w wopd

a)
b)

c)

zaopatrzenie w wadz sieci wodocjgowej lub indywidualnych gf wéd podziemnych,
dopuszczenie zachowania istgmj sieci wodocigowej, z maliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

zapewnienie wody dla celow przeciwoowych;

W zakresie odprowadzeniaiekdw:

a)
b)

c)
d)

docelowe odprowadzanieiekéw do kanalizacji sanitarnej,

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza osiprowadzaniesciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych lub indywidualnych oczgsalnisciekdw,

podczyszczanigciekbéw przemystowych przed ich wprowadzeniem dcakiaacji sanitarnej,
dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompogiekow;

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopdwvyc

a)
b)

docelowe odprowadzanie wéd opadowych i roztopovdahkanalizacji deszczowej,

w przypadku braku midiwosci przylsczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza Si
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych namia terenie lub ich odprowadzanie do
dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgadz obowizujacymi przepisami odbnymi;

W zakresie zaopatrzenia w ciepl@aopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i ciepltej wody uzytkowej

z indywidualnych zrédet ciepla, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrodet energii o mocy

nieprzekraczajacej 100 kW,

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)
b)

docelowe podjczenie terenéw objych planem do sieci gazowej,
dopuszczenie zaopatrzenia w gazalet indywidualnych;

W zakresie zaopatrzenia w energlektryczn:

a)

zaopatrzenie w enekgelektryczn z sieci elektroenergetycznej,



b) dopuszczenie zachowania istpgj sieci elektroenergetycznej, z tiwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c) dopuszczenie przebudowy lub rozbiérki napowietrinyinii elektroenergetycznych kolidagych
z planowanym zagospodarowaniem terendw oraz icbveygo nowej trasie lub skablowania;=,

d) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowyctapewnieniem dogtu do drogi publicznej,

e) dopuszczenie pozyskiwania energii elektrycznej znawmdalnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczagcej 100 kW, z wyczeniem maliwosci lokalizowania elektrowni wiatrowych
w rozumieniu przepiséw oelonych,

§ 14.Nie okréla sk sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarggdzania i uytkowania terenow.



ROZDZIAL 2
Przepisy szczegétowe

§ 15.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz imskéw zagospodarowania terenu, na terenach ozngchon
symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P, 8P:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

dopuszcza gizachowanie istniggej zabudowy z mdiwosciag jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobuzytkowania zgodnego z przeznaczeniem terenu przjos@asaniu parametrow
okreslonych w niniejszym paragrafie;
dopuszcza sgilokalizacg:
a) obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw,
b) budynkéw biurowo-administracyjnych,
c) budynkéw garaowo-gospodarczych i wiat,
d) urzdzei technologicznych,
e) parkingdw naziemnych,
f)  zieleni izolacyjnej,
g) sieciiurgdzen infrastruktury technicznej,
h) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
nakazuje sirealizacg pasa zieleni izolacyjnej o szerégkominimum 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywndci zabudowy:
- maksymalny — 2,10,
— minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;
ustala s} zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkpdamu,
b) maksymalna wysok:
- obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i budywkbiurowo-administracyjnych — nie
wiecej niz 18,0 m,
— urzadzen technologicznych — nie wiej niz 50,0 m,
- budynkoéw garaowo-gospodarczych i wiat — nie ggej niz 7,0 m,
c) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom partealery sytuowa na wysokéci
nieprzekraczagej 1,0 m nad poziomem terenu,
d) geometria dachu — dowolna;
dopuszcza si podzialy na nowe dziatki zgodnie z ustaleniamiiejszej uchwaly oraz przepisami
odrebnymi przy zachowaniu parametrow:
a) minimalna powierzchnia — 2 000,0’m
b) minimalna szerok&i frontéw — 25,0 m,
c) Kkat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 6A20°.

§ 16.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz imskéw zagospodarowania terenu, na terenach ozngchon
symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U:

1)

dopuszcza sgilokalizacg:

a) obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw,
b) budynkéw biurowo-administracyjnych,

c) budynkéw ustugowych,

d) budynkéw garaowo-gospodarczych i wiat,



2)

3)

4)

e) urzadzen technologicznych,
f)  parkingébw naziemnych,
g) sieciiuradze infrastruktury technicznej,
h) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywndci zabudowy:
- maksymalny — 2,10,
— minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;
ustala s} zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkpdamu,
b) maksymalna wysok:
- obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw, budymkobiurowo-administracyjnych
i budynkéw ustugowych — nie wgej niz 18,0 m, m,
— urzadzen technologicznych — nie wiej niz 50,0 m,
- budynkoéw garaowo-gospodarczych i wiat — nie ggej niz 7,0 m,
c) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom partealezy sytuowa na wysokdéci
nieprzekraczagej 1,0 m nad poziomem terenu,
d) geometria dachu — dowolna;
dopuszcza si podzialy na nowe dziatki zgodnie z ustaleniamiiejszej uchwaly oraz przepisami
odrebnymi przy zachowaniu parametrow:
a) minimalna powierzchnia — 2 000,0’m
b) minimalna szerok&i frontow — 25,0 m,
¢) kat potazenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 6026°.

§ 17.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz imskéw zagospodarowania terenu, na terenach ozngchon
symbolami 1MN, 2MN, 3MN:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza gizachowanie istniggej zabudowy z mdiwosciag jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow oitomych w niniejszym paragrafie;
dopuszcza gilokalizacg:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw garaowo-gospodarczych i wiat,
c) sieciiuradze infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskanik intensywnéci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
— minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;
ustala s} zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkpdamu,
b) maksymalna wysok:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — niecej niz 10,0 m,
— budynku garaowo-gospodarczego i wiaty — nieesgj niz 7,0 m,



¢) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwiallggnacje nadziemne,
- dla budynku garaowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna;
d) dopuszcza gipodpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom partealezry sytuowa@ na wysokéci
nieprzekraczagej 1,0 m nad poziomem terenu,
e) geometria gldbwnych potaci dachowych — dachy jeddea- lub wielospadowe o nachyleniu 20° —
45°,
f)  pokrycie dachow stromych: dachéwka, materialy ipta dachowk w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego,
g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniegj zabudowy dopuszczagstachowanie istniggej
formy dachu,
h) kolorystyka elewacji: jasne kolory pastelowe,
i) dopuszcza si usytuowanie budynku gamawo-gospodarczego jako obiektu wolnostaigo lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego jednoroézion
5) dopuszcza si podzialy na nowe dziatki zgodnie z ustaleniamiiejszej uchwaly oraz przepisami
odrebnymi przy zachowaniu parametrow:
a) minimalna powierzchnia — 800,0?’m
b) minimalna szerok&i frontéw — 20,0 m,
¢) kat potazenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 6026°.

§ 18.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz fmskéw zagospodarowania terenu, na terenie oznacaony
symbolem RM:

1) dopuszcza gizachowanie istniggej zabudowy z mdiwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow oitomych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza silokalizacg:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw inwentarskich,

c) budynkéw garaowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,

e) sieciiurgdze infrastruktury technicznej,
f)  dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;

3) dopuszcza silokalizacg funkcji ustugowej zwjzanej z dziatalniia rolniczz wytacznie w obgbie
kubatury budynku mieszkalnego lub inwentarskiegm 4gcznej powierzchni nieprzekraczegj 50%
powierzchni aytkowej budynkéw;

4) ustala s} wskaniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnd¢ zabudowy:
- maksymalny — 0,80,
— minimalny — 0,01,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
— 30%,

5) ustala s} zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkpdamu,

b) maksymalna wysoki:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — niecej niz 10,0 m,
— budynku inwentarskiego — nie ¢aej niz 10,0 m,
— budynku garaowo-gospodarczego i wiaty — nieesgj niz 7,0 m,
— budowli rolniczych — nie wicej niz 25,0 m,
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¢) maksymalna liczba kondygnacji:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwiallggnacje nadziemne,
- dla budynki inwentarskiego — dwie kondygnacje nadxie,
- dla budynku garsowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja readaa,

d) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom partealezy sytuowa na wysokéci
nieprzekraczagej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy jeddes- lub wielospadowe o nachyleniu 20° —
45°,

f)  pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materiaty ipgita dachéwlk w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonegdo lub grafitowy,

g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniegj zabudowy dopuszczagstachowanie istniggej
formy dachu,

h) kolorystyka elewacji: jasne kolory pastelowe,

i) dopuszcza i usytuowanie budynku gamwo-gospodarczego jako obiektu wolnogt@igo lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego lub inwshkiago oraz lokalizagj garau w obgbie
kubatury budynku mieszkalnego lub inwentarskiego;

6) dopuszcza si podzialy na nowe dziatki zgodnie z ustaleniamiiejszej uchwaly oraz przepisami
odrebnymi przy zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia — zgodnie z przepisamibdymi,

b) minimalna szerokii frontéw — 20,0 m,

c) Kkat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 6A20°.

§ 19.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz fmékéw zagospodarowania terenu, na terenie oznacaony
symbolem R:
1) zachowuje siistniegce grunty rolne;
2) dopuszcza silokalizacg:
a) sieciiuradzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisanticbdymi,
b) dojs¢ i dojazdow,
c) urzadzen melioracyjnych.
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ROZDZIAL 3
Przepisy kaicowe

§ 20.Ustala s} stawle stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa v 86 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrig@n{Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w wysakd30%.

§ 21.Wykonanie uchwaly powierzagsiWojtowi Gminy Sdziejowice.

§ 22.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &xriiku Urzdowym Wojewddztwa
£ 6dzkiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ................
RADY GMINY S EDZIEJOWICE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegimbszaru potazonego w miejscowsciach
Bilew i Marzenin, gmina Sdziejowice

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwdt XXVI1/204/2017 Rady Gminy &lziejowice z dnia
16 lutego 2017 r. w sprawie przysienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przestene
obszaru potgonego w miejscowdziach Bilew i Marzenin, gminag8iziejowice.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie pemzamia oraz zasad zagospodarowania terendéw
potozonych obebie Bilew i Marzenin w gminie &lziejowice, wjczone w granice ,Miejskiego obszaru
funkcjonalnego o charakterze transportowo-przemygto na terenie Powiatu Zdskowolskiego i Powiatu taskiego
wokot wezta drogi ekspresowej S8 Ziska Wola Karsznice oraz magistrali kolejovi#jsk — Porty wyznaczonego
w Planie Rozwoju Miejskiego Obszaru Funkcjonalneghuska Wola — Karsznice”. W planie wyznaczono tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, tereolyiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz
zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkanioe@pprodzinnej, teren zabudowy zagrodowej w gosptalach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, teren rolniczgz tereny komunikacji.

Plan zawiera ¢#¢ tekstows, graficzry oraz rozstrzygrcia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustgBtudium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmigziejowice”, uchwalonego Uchwat
Nr.../...0 ... Rady Gminy 8dziejowice z dnia ........................... 2017 r., i jest zgodmyrzepisami oabnymi.
Czynnaci formalno-prawne udokumentowangve sporadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwezdhionowymogi okreslone w art. 1 ust. 2ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrg@n{Dz. U. z 2018 r. poz. 1945):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistylardhitektury — poprzez wprowadzenie ustale

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przexsnego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzezawadzenie ustatew zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaikdw zagospodarowania terenu, maksymalnej powlgrizczabudowy,
maksymalnej i minimalnej intensywfib zabudowy jako wskanika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, nimalnego udziatlu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchrziadki budowlanej, maksymalnej wysdi@
zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw;

3) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngdw rolnych i Iénych —
poprzez wprowadzenie ustales zakresie zasad ochroépdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkéraz débr kultury wspoiczesnej — poprzez
wprowadzenie ustabew zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowezgbiytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecstea ludzi i mienia, a take potrzeby o0so6b
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalev zakresie szczegblnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ogranmiczach wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalprzeznaczenia terenéw z uwgghieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wtasnéci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z lgdmgniem stanu prawnego gruntéw;

8) potrzeby obronngi i bezpieczastwa pastwa — poprzez wprowadzenie ustale zakresie szczeg6lnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniezeeh wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzarstalé w zakresie wymaga wynikajacych
Z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniez w szczegoélnei sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalew zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budosystemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoted=twa w pracach nad studium uwarunké@w&ierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospedara przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wpigy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
— poprzez zapewnienie mdwosci skladania wnioskéw i uwag do projektu planu siewego zgodnie
zwymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27aaaR003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945);

12) zachowanie jawni i przejrzystéci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzgniocedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy miad27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p®z. 1945);
wprowadzenie ustalew zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budaygtemow komunikaciji
i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzdhiono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestiyman{Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) dotyce ustalania
przeznaczenia terenu lub oflenia potencjalnego sposobu zagospodarowania y&tamia z terenu z uwzginieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszanwc postaci wnioskéw i uwag, zmierzaych do
ochrony istniejcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiarakeesie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalev zakresie przeznaczenia terenow z uedigieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygpie wnioskdéw i uwag sktadanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 iuslawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p®z. 1945);

2) analiz ekonomicznychirodowiskowych i spotecznych — poprzez spdeenie prognozy oddziatywania
na srodowisko i prognozy skutkow finansowych z uwelieniem potrzeb spotecziod lokalnej
w zakresie wyznaczania howych terendéw przeznaczopgd zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwgdhionowymogi okreslone w art. 1 ust. 4ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestigenfDz. U. z 2018 r. poz. 1945) dotyce uwzgédnienia
wymaga tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowarziaespeenj oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1)

2)

3)

4)

ksztattowania  struktur przestrzennych przy uwdgleniu dyzenia do minimalizowania
transportochtonniei uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenialaistv zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzgldnieniem dosgpnasci komunikacyjnej do drog publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe]j w spos@hazliwiajgcy mieszkacom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowegoojgbodstawowegasrodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustatew zakresie przeznaczenia teren6w z uedgieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

zapewniania rozwzan przestrzennych, ulatwiggych przemieszczanie esipieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalev zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowemsnéw pod drogi
publiczne i wewantrzne z uwzgidnieniem chodnikéw §ciezek rowerowych;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudovayabszarach o w peni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicgemostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 usta

z dnia 29 sierpnia 2003 r. o gdowych nazwach miejscowa i obiektéw fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 14d)szczegolnéci poprzez uzupetnianie istnieie
zabudowy oraz na terenach p@laych na obszarach innychzniymienione wyej, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej #oi terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudwms¥gzonych na obszarach,
o ktérych mowa wyej — poprzez wprowadzenie ustale zakresie przeznaczenia terenéw na obszarach
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przeznaczonych pod zainwestowanie w ohawjacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz w @bie wyznaczonego ,Miejskiego obszaru funkcjonalnegocharakterze
transportowo-przemystowym na terenie Powiatu i&tkowolskiego i Powiatu taskiego wokoteria
drogi ekspresowej S8 Zdska Wola Karsznice oraz magistrali kolejovijsk — Porty wyznaczonego
w Planie Rozwoju Miejskiego Obszaru Funkcjonalnefpiunska Wola — Karsznice”, posiadajch
dostp do drog publicznych i sieci infrastruktury tectune;.

W projekcie planu miejscowego uwzdhionowyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzemym,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27aa&003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945), przeprowadzonej w ramach ycahtualngci Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowyamopl zagospodarowania przestrzennego gmigdzi€jowice
przyjetej Uchwah Nr XVI11/151/16 Rady Gminy §dziejowice z dnia 27 kwietnia 2016 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgdhiono ponadtavptyw na finanse publiczne, w tym budet gminy,
poprzez sporglzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktérej dlaro spodziewane dochody wilasne i wydatki
gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchcftiooraz na optlaty i odszkodowania, o ktérych mowartv 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poZA5)®raz
wydatki zwigzane z realizagjinwestycji z zakresu infrastruktury techniczndfyria nalés do zada wtasnych gminy.
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