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I. WPROWADZENIE

1. Podstawowe informacje. Tryb opracowania

Rada Gminy Sedziejowice Uchwala Nr XXVI/176/09 Rady Gminy Sedziejowice z dnia
10 wrzesnia 2009 r. przyjeta ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sedziejowice”, w ktérym okreslono gtéwne cele i kierunki rozwoju przestrzennego oraz zasady
prowadzenia polityki przestrzennej na obszarze gminy.

Zachodzace na terenie gminy zmiany gospodarcze, spoleczne i przestrzenne wptynety na
potrzebe aktualizacji polityki przestrzenno-gospodarczej gminy. Przeprowadzona analiza aktualnosci
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sedziejowice wykazata, iz zmiany w przepisach prawnych oraz zakres tych zmian w odniesieniu do
przedmiotowego dokumentu wptywaja na koniecznos$¢ jego aktualizacji dla calego obszaru gminy.
Zakres aktualizacji powinien obejmowaé przede wszystkim nowe uwarunkowania wynikajace
zrealizacji drogi ekspresowej S8, ustanowienia nowych form ochrony przyrody, opracowania map
zagrozenia powodziowego oraz udokumentowanych zt6z kopalin. Ponadto konieczne jest dostosowanie
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego do zamierzen inwestycyjnych, w tym wiaczenia czesci
gminy w granice obszaru funkcjonalnego. Takie dzialanie pozwoli na dostosowanie polityki gminy do
obecnych przepisdw oraz sytuacji spoteczno-ekonomiczne;j.

Biorac pod uwage wyniki oceny aktualnosci studium Wojt Gminy Sedziejowice wystapit do
Rady Gminy z wnioskiem o przystapienie do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Rada Gminy Sedziejowice Uchwata Nr X/60/15 Rady Gminy Sedziejowice z dnia 25 czerwca
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sedziejowice wyrazita wole opracowania aktualizacji dokumentu.

Wprowadzone w ostatnich latach zmiany do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) rozszerzyly zakres i problematyke
ustalen studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Wsréd nowych
elementdw studium nalezy wyrdzni¢ obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych
z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej oraz potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, w tym
okreslenia bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, oraz okreslenia obszardéw, na ktérych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz okresli¢ obszary funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym
w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie. Dodatkowe
elementy studium wynikajg takze z przepiséw dotyczacych geologii i gdérnictwa, ochrony przyrody
i prawa wodnego.

Niniejsza edycja studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sedziejowice zostata sporzadzona jako kontynuacja rozwigzan przyjetych w obowigzujacym dokumencie
przygotowanym przez pracownie projektowa UNIGLOB Piotr Ulrich. Przede wszystkim zachowano
uktad i strukture dotychczasowego dokumentu rozszerzajac jego ustalenia o nowe wymagania
wynikajace z obowiazujacych przepiséw prawnych.

Zgodnie art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) sporzadzajacym studium jest Wéjt Gminy Sedziejowice.
Studium przyjmowane jest uchwata Rady Gminy i podlega nadzorowi Wojewody w zakresie jego
zgodnosci z obowiazujacym prawem.

Studium sklada sie z czesci tekstowej i graficznej obejmujacej dwie plansze: ,Uwarunkowania”
oraz , Kierunki” wykonane w skali 1:10 000.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego powstalo w oparciu
o nastepujace akty prawne:
- ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017 1. poz. 1073),
- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 22004 r. Nr 118, poz. 1233),
- przepisy odrebne.
Studium jest podstawowym narzedziem ksztaltowania polityki przestrzennej na terenie gminy.
Jest ono dokumentem o charakterze planistycznym, w ktérym samorzad przyjmuje okreslong wizje i cel
rozwoju przestrzennego gminy. Droga do ich osiagniecia jest przestrzeganie przyjetych zasad oraz
ukierunkowanie koniecznych i pozadanych zmian w polityce przestrzennej. Gléwnym zadaniem
studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy wpisanej w polityke przestrzenna panstwa
i wojewodztwa oraz ogolnych kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy.
Podstawowym zadaniem studium jest takze identyfikacja lokalnych uwarunkowan, celéw i programow
rozwoju, dzigki czemu staje si¢ ono dokumentem wyznaczajagcym ogdlng polityke przestrzenng gminy.
Dokument ten jednocze$nie zawiera wytyczne do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
Okreslona w studium polityka przestrzenna jest zgodna z zasadami ustanowionymi przepisami
prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:
- dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,
- stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,
— walory krajobrazowe, stan srodowiska przyrodniczego oraz wymagania jego ochrony,
- warunki i jako$¢ zycia, ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludnosci i mienia,
-  potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,
- stan prawny gruntéw,
- wystepowanie obiektdw i terenéw chronionych na podstawie odrebnych przepiséw,
- wystgpowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych,
- wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,
- stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopienn uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,
- zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
- wymagania dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,
- walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci,
- potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panistwa,
- wymagania wynikajace z ochrony przeciwpowodziowej.
Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium uchwala
Rada Gminy. Nie jest ono jednak aktem prawa miejscowego, ale zawarte w nim zasady polityki
przestrzennej sa wiazace podczas sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Studium stanowi wazny akt wtadczy, w ktérym Rada Gminy bezposrednio wptywa na dziatania wtadzy
wykonawczej.

2. Powiazania polityki przestrzennej samorzadu terytorialnego z polityka przestrzenna
wojewodztwa

W mysl art. 11 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wajt Gminy
Sedziejowice sporzadzajac studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ma
obowigzek uwzglednia¢ wustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
a w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub niewprowadzenia do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zadan rzadowych, uwzglednia ustalenia
programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy.
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Wojt przedktada projekt studium do zaopiniowania i uzgodnienia. Szczegdlnie istotnym jest, aby
w studium zostaly uwzglednione zamierzenia w zakresie ponadlokalnych inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem terenow.

3. Podstawa opracowania studium

Podstawa prawna przystgpienia do opracowania ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziejowice” jest art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Podstawe formalna
opracowania stanowi Uchwata Nr X/60/15 Rady Gminy Sedziejowice z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sedziejowice.
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I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu

1.1. Podstawowe informacje o gminie

1.1.1. Obszar gminy

Gmina Sedziejowice potozona jest w poludniowo-zachodniej czes$ci wojewodztwa todzkiego.
Administracyjnie stanowi jedna z pieciu gmin powiatu taskiego. Obszar gminy sasiaduje:

- od polnocy i wschodu z gming Lask,

- od wschodu z gming Buczek,

- od potudniowego zachodu i potudnia z gming Widawa,

- od zachodu z gming Zdunska Wola, z miastem Zduriska Wola i gming Zapolice.

Powierzchnia gminy Sedziejowice wynosi 120,0 km? (12017 ha). W sklad gminy wchodzi
27 obrebéw ewidencyjnych: Bilew, Brody-Emilianéw, Brzeski, Dobra, Grabia, Grabica, Grabno,
Kamostek, Korczyska, Kozuby Stare i Nowe, Kustrzyce, Lichawa, Marzenin, Niecenia, Osiny, Podule,
Pruszkow, Przymiléw, Rososza, Sedziejowice, Kol. Sedziejowice, Siedlce, Sobiepany, Wola Wezykowa,
Wrzesiny, Zamo$¢ i Zagliny. Gmina obejmuje swoim zasiegiem 25 solectw sktadajacych sie z 30 wi.

1.1.2. Funkcje gminy

Dominujgca funkcja gminy Sedziejowice jest rolnictwo. Funkcja ta wynika bezposrednio
z przewazajacego udziatu uzytkow rolnych w stosunku w ogolnej powierzchni gminy. Ze wzgledu na
wysokie walory srodowiska przyrodniczego i kulturowego gminy wazna funkcja jest takze rekreacja,
rozwinieta gléwnie nad rzeka Grabig oraz w poblizu komplekséw lesnych w sotectwach: Grabno,
Grabica, Sobiepany, Kozuby, Brzeski, Kustrzyce, Niecenia. Na terenie gminy funkcjonuja takze zaktady
produkcyjne zajmujace sie gtownie przetworstwem rolno-spozywczym oraz przetwérstwem drewna.

1.2. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu

Gmina Sedziejowice posiada 21 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
poszczegdlnych terendéw. Pokrycie opracowaniami planistycznymi obszaru gminy jest jednak
stosunkowo niewielkie.

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziejowice w miejscowosci

Bilew. Uchwata nr VIII/72/03 Rady Gminy Sedziejowice z dnia 12 wrzesnia 2003 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Lodzkiego z dnia 28 pazdziernika 2003 r. Nr 296, poz. 2563);

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziejowice w miejscowosciach
Brzeski i Sobiepany. Uchwata nr VIII/73/03 Rady Gminy Sedziejowice z dnia 12 wrzesnia
2003 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lédzkiego z dnia 28 pazdziernika 2003 r. Nr 296,
poz. 2564);

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziejowice w miejscowosciach
Grabica i Wola Wezykowa. Uchwata nr VIII/74/03 Rady Gminy Sedziejowice z dnia
12 wrzesnia 2003 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 pazdziernika
2003 r. Nr 296, poz. 2565);

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziejowice w miejscowosciach
Kozuby i Grabica. Uchwata nr VIII/75/03 Rady Gminy Sedziejowice z dnia 12 wrzesnia 2003
r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 pazdziernika 2003 r. Nr 296,
poz. 2566);
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5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziejowice w miejscowosci
Marzenin. Uchwata nr VIII/76/03 Rady Gminy Sedziejowice z dnia 12 wrzeénia 2003 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa bLodzkiego z dnia 28 pazdziernika 2003 r. Nr 296,
poz. 2567);

6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziejowice w miejscowosci
Podule. Uchwata nr VIII/77/03 Rady Gminy Sedziejowice z dnia 12 wrzesnia 2003 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 pazdziernika 2003 r. Nr 296, poz.
2568);

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziejowice w miejscowosci
Pruszkéw. Uchwata nr VIII/78/03 Rady Gminy Sedziejowice z dnia 12 wrzesnia 2003 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa bLodzkiego z dnia 28 pazdziernika 2003 r. Nr 296,
poz. 2569);

8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziejowice w miejscowosciach
Sedziejowice — Kolonia i Sedziejowice. Uchwata nr VIII/79/03 Rady Gminy Sedziejowice
zdnia 12 wrzeénia 2003 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa bLodzkiego z dnia
28 pazdziernika 2003 r. Nr 296, poz. 2570);

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziejowice w miejscowosci
Zagliny. Uchwata nr VIII/80/03 Rady Gminy Sedziejowice z dnia 12 wrzeénia 2003 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa bLodzkiego z dnia 28 pazdziernika 2003 r. Nr 296,
poz. 2571);

10) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziejowice
w miejscowosci Sedziejowice-Kolonia. Uchwata nr IX/77/11 Rady Gminy Sedziejowice z dnia
21 pazdziernika 2011 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Ldodzkiego z dnia 26 listopada
2011 r. Nr 345, poz. 3458);

11) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziejowice
w miejscowosci Wola Wezykowa. Uchwata nr IX/78/11 Rady Gminy Sedziejowice z dnia
21 pazdziernika 2011 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 26 listopada
2011 r. Nr 345, poz. 3459);

12) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziejowice w miejscowosci
Zagliny. Uchwata nr IX/79/11 Rady Gminy Sedziejowice z dnia 21 pazdziernika 2011 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 22 grudnia 2011 r. Nr 397, poz. 4519);

13) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci
Pruszkéw, gmina Sedziejowice. Uchwata nr XX/167/16 Rady Gminy Sedziejowice z dnia
18 sierpnia 2016 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 8 wrzesnia 2016 r.,
poz. 3865);

14) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we wsi Dobra,

gmina Sedziejowice. Uchwatanr .../.../... Rady Gminy Sedziejowice z dnia ..................... r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego zdnia ...................... r., poz. 4519);

15) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we wsi Dobra,
gmina Sedziejowice. Uchwatanr .../.../... Rady Gminy Sedziejowice z dnia ..................... r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego zdnia ...................c... r., poz. 4519);

16) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we wsi Marzenin,
gmina Sedziejowice. Uchwatanr .../.../... Rady Gminy Sedziejowice z dnia ..................... I.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego zdnia ....................... r., poz. 4519);

17) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we wsiach Osiny
i Zagliny, gmina Sedziejowice. Uchwata nr .../.../... Rady Gminy Sedziejowice z dnia
..................... r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego z dnia ....................c....
r., poz. 4519);
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18) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych we wsiach
Przymitéw i Kustrzyce, gmina Sedziejowice. Uchwata nr .../.../... Rady Gminy Sedziejowice
z dnia ... r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Loédzkiego z dnia
......................... r., poz. 4519);

19) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we wsi Sobiepany —
cze$¢ wschodnia, gmina Sedziejowice. Uchwata nr .../.../... Rady Gminy Sedziejowice z dnia
..................... r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego z dnia .........................
r., poz. 4519);;

20) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we wsi Wrzesiny,
gmina Sedziejowice. Uchwatanr .../.../... Rady Gminy Sedziejowice zdnia ..................... r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Ldodzkiego zdnia ................oooei. r., poz. 4519).

Granice obszaréw objetych planami miejscowymi przedstawiono na planszy studium
,, Uwarunkowania”.

Ponadto Rada Gminy Sedziejowice przystapila do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych we wsi Bilew i Marzenin, Grabia
i Grabia Trzecia, Marzenin, Nowe Kozuby i Grabica, Podule, Pruszkéw, Sedziejowice i Kolonia
Sedziejowice oraz Siedlce.

Gmina Sedziejowice jest gming wiejska, co w bezposredni sposob wptywa na sposob
zagospodarowania przestrzeni i przeznaczenie obszaréw pod poszczegolne funkcje. Na terenie gminy
wyrdzni¢ mozna nastepujace formy zagospodarowania:

- zabudowa mieszkaniowa

- zabudowa zagrodowa,

- zabudowa ustugowa,

- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

- zabudowa obstugi gospodarstw rolnych,

- zielen,

- uzytki rolne,

— ciekii zbiorniki wodne.

1.2.1. Zabudowa mieszkaniowa

Ze wzgledu na wiejski charakter gminy zabudowa mieszkaniowa wystepuje gldwnie jako
element zintegrowany zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych. Coraz czesciej jednak
pojawiaja sie jednorodzinne, wolnostojace budynki mieszkalne, niezwigzane z prowadzeniem
gospodarstwa. Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne rozwija si¢ najsilniej w miejscowosciach:
Sedziejowice, Kolonia Sedziejowice, Marzenin oraz Bilew.

1.2.2. Zabudowa zagrodowa

Zabudowa zagrodowa wystepuje we wszystkich wsiach na terenie gminy Sedziejowice
izwigzana jest bezposrednio z gospodarstwami rolnymi. Sklada si¢ z budynkéw mieszkalnych
i w zaleznosci od profilu gospodarstwa budynkéw inwentarskich (np. obdr, chlewni, stajni), sktadowych
(stodot), szklarni oraz gospodarczych (garazy, sktadow itp.).

Wzrostowi efektywnosci produkgji rolnej nie sprzyja utrzymujace si¢ rozdrobnienie gospodarstw
rolnych na terenie gminy. Wéréd 1176 gospodarstw indywidualnych jedynie 9% (111) posiada
powierzchnie wieksza niz 10 hektaréw, co pozwala na osigganie zyskow z efektow skali produkgji rolne;j.
Mozna przypuszczad, ze gospodarstwa ponizej 5 hektaréw, ktorych jest na terenie gminy az 817 (69%),
w znacznej czesci nie stanowia gtownego Zrodia utrzymania ich wiascicieli.

Srednia powierzchnia uzytkéw rolnych przypadajacych na jedno gospodarstwo indywidualne
wynosi 5,68 ha, co w polskich warunkach jest wynikiem ponizej sredniej krajowej, wynoszacej 9,48 ha.
Na tym tle struktura powierzchniowa gospodarstw na obszarze gminy Sedziejowice prezentuje sie
niekorzystnie i wymaga dalszych zmian strukturalnych w celu zwigkszania efektywnosci produkcji
rolnej.
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1.2.3. Zabudowa ustugowa

Gmina Sedziejowice jest wyposazona w obiekty stuzace zaspokajaniu podstawowych potrzeb jej
mieszkanicdw w zakresie administracji, oswiaty, opieki medycznej, handlu, kultu religijnego, kultury
oraz sportu i rekreacji.

* oswiata i wychowanie
Na terenie gminy funkcjonuja nastepujace placowki oswiatowe:
- Zespdt Szkoét Rolniczych im. Wladystawa Grabskiego w Kolonii Sedziejowice,
- Zespodt Szkot Ogolnoksztatcacych Nr 1im. Powstaricow 1863 r. w Sedziejowicach,
- Zespdt Szkdét w Marzeninie im. Jakuba Szymkiewicza.

= opieka medyczna i socjalna
Ochrong zdrowia na terenie gminy zajmuje sie Gminny Osrodek Zdrowia w Sedziejowicach -
placéwki w Sedziejowicach i Marzeninie.
W placowce w Sedziejowicach funkcjonuja nastepujace poradnie i pracownie:
— Poradnia (gabinet) pielegniarki srodowiskowo-rodzinnej,
— Poradnia (gabinet) potoznej srodowiskowo-rodzinnej,
- Poradnia ginekologiczno-potoznicza,
— Poradnia (gabinet) lekarza Podstawowej Opieki Zdrowotnej,
- Poradnia (gabinet) lekarza Podstawowej Opieki Zdrowotnej dla dzieci,
— Pracownia fizjoterapii — gabinet rehabilitacyjny.
W placowce w Marzeninie funkcjonuja nastepujace poradnie:
- Poradnia (gabinet) pielegniarki srodowiskowej — rodzinnej,
- Poradnia (gabinet) potoznej srodowiskowej — rodzinnej,
— Poradnia (gabinet) lekarza Podstawowej Opieki Zdrowotnej.
Na terenie gminy funkcjonuja dwie apteki — w Sedziejowicach i w Marzeninie.
Pomocy spolecznej udziela Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Sedziejowicach. Prowadzi on
tez Srodowiskowy Dom Samopomocy dla 0séb niepetnosprawnych, $wiadczacy ustugi pobytu
dziennego dla ponad 30 podopiecznych z gmin: Sedziejowice i Buczek.

=  Kultura
Dziatalnos¢ kulturalng prowadzi Gminna Biblioteka Publiczna w Sedziejowicach, wraz ze
swoimi filiami w Marzeninie, Pruszkowie i Siedlcach. Biblioteka udostepnia ponad 43 000
woluminéw. W 2014 roku zarejestrowanych byto ogotem 750 czytelnikdw.
Aktywna dziatalnos¢ kulturalng prowadzi Gminny Osrodek Kultury w Sedziejowicach, dziataja
przy nim liczne sekcje i zespoty:
- Zespdt Piesni i Tarica Senioréw ,,Ziemia Sedziejowicka”,
- Zespot Piedni i Tanca ,,Sedziejowiczanie” przy Zespole Szkdt Rolniczych w Sedziejowicach,
- Kapela Ludowa , Grabianie”,
—  Zespdt Piesni i Tanca ,,Mali Sedziejowiczanie”,
- Kapela Podworkowa ,Sedziej”,
- Zespdt Spiewaczy ,Sedziejowianki”,
— Strazacka Orkiestra Deta ,,Druh”,
— Studio Piosenki ,, Metrum”.

= obiekty sakralne
Obstuga mieszkancow gminy Sedziejowice w zakresie ustug kultu religijnego realizowana jest
przez nastepujace obiekty:
- koscidt p.w. Wniebowzigcia NMP w Marzeninie,
- kosciét p.w. Swietej Marii Magdaleny Pokutnicy i Swietego Klemensa I Rzymskiego
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w Sedziejowicach,
- kosciét Swietego Wactawa Meczennika w Grabnie.

* administracja i finanse
Urzedy i instytucje obslugujace mieszkancéw skupiaja si¢ w miejscowosci gminnej.
W Sedziejowicach swa siedzibe maja:
- Urzad Gminy Sedziejowice,
- Ludowy Bank Spotdzielczy w Zdunskiej Woli, Oddziat w Sedziejowicach,
- Urzad Pocztowy w Sedziejowicach.

= sport
Gmina Sedziejowice posiada nastepujaca baze dla uprawiania sportu:
- boisko sportowe w Sedziejowicach,
- boisko przyszkolne w Marzeninie,
— hala sportowa przy Zespole Szkoét Rolniczych im. Wiadystawa Grabskiego w Kolonii
Sedziejowice,
- sale gimnastyczne przy szkotach w Sedziejowicach i Marzeninie.
Ponadto w gminie funkcjonuja:
- Miedzyszkolny Osrodek Sportowy w Lasku z siedziba w Sedziejowicach,
- Koto Wedkarskie ,, Kormoran”,
- Sekcja Karate Tradycyjnego.

= turystyka i rekreacja
Funkgja turystyczno-rekreacyjna rozwinieta jest w rejonie rzeki Grabi oraz w poblizu
komplekséw lesnych w sotectwach: Grabno, Grabia, Sobiepany, Kozuby, Brzeski, Kustrzyce
i Niecenia. W miejscowosciach tych skupia si¢ przede wszystkim indywidualna zabudowa
rekreacji indywidualnej. Gmina jest bardzo atrakcyjna pod wzgledem krajobrazowym. Rzeka
Grabia, ktéra przeptywa przez teren gminy z pdétnocy na potudnie, powoduje, ze krajobraz tego
obszaru jest bardzo urozmaicony. Znajduja sie tutaj dos¢ duze kompleksy lesne, kompleksy tak
naturalnych i starorzecza.
Przez teren gminy przebiega z6tty szlak pieszy — Szlak Mtynow nad Grabig, faczacy zachowane
zabytki techniki w postaci szeSciu dawnych mtynéw wodnych zbudowanych nad rzeka Grabig
z wysokimi walorami przyrodniczymi doliny. Szlak rozpoczyna si¢ na dworcu PKP w Kolumnie,
a konczy w Siedlcach Laskich. Potudniowa cze$¢ szlaku wiedzie przez Park Krajobrazowy
Miedzyrzecza Warty i Widawki (trasa szlaku: Kolumna — task — Orchéw — Mikotajéwek — Okup
Fabryczny - Zielecice — Nicenia — Wola Marzeniska — Marzenin — Kustrzyce — Lichawa -
Emilianéw — Brody — Brzeski — Kozuby — Grabica — Wola Wezykowa — Zamos$¢ — Grabno — Siedlce
Laskie PKP).
Przez teren gminy przebiega takze szlak kajakowy na rzece Grabi oraz Lodzki Szlak Konny.
Proponowane jest ponadto utworzenie Szlaku Skaboéw Ziemi Sieradzkiej.

= handel oraz obstuga ludnosci i przedsiebiorstw

Funkcja ustugowa wykazuje silng koncentracje na terenie miejscowosci gminne;j.
W Sedziejowicach zlokalizowane sa obiekty handlowe zajmujace si¢ handlem artykutami
spozywczymi i przemystowymi oraz podmioty gospodarcze zajmujace si¢ $wiadczeniem ustug
takich jak: fryzjerstwo, gastronomia i inne. W pozostalych miejscowosciach wystepuja nieliczne
punkty handlowe i ustugowe, gtéwnie sklepy spozywczo-przemystowe. Dla rozwoju rolnictwa
wazng role odgrywa dziatalno$¢ Spotdzielni Kétek Rolniczych w Sedziejowicach, $wiadczacej
ustugi rolnicze oraz Gminnej Spétdzielni ,,.Samopomoc Chtopska” w Kozubach, zajmujacej sie
handlem $rodkami do produkgji rolnej, spozywczymi i przemystowymi.

Analiza rozmieszczenia obiektéw ustugowych na obszarze gminy pozwala stwierdzié, ze obecne
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potrzeby jej mieszkanicow w tym zakresie sa zaspokojone. Rozwoj zabudowy mieszkaniowej
musi jednak pociagac za soba rOwnomierny wzrost zainwestowania funkcjg ustugowa.

1.2.4. Przemyst i rzemiosto produkcyjne

Gmina Sedziejowice nie posiada rozbudowanego zaplecza produkcyjnego. W 2014 roku na
terenie gminy funkcjonowato 61 przedsigbiorstw zaliczanych do grupy przetwdrstwa przemystowego
i65 zwiazanych z budownictwem. Istniejace profile dziatalnosci zakladéw produkcyjnych
zlokalizowanych na terenie gminy zwiazane sa gtéwnie z produkcja materiatéw budowlanych. Istniejace
profile dziatalnosci zakladéw produkcyjnych zlokalizowanych na terenie gminy ograniczaja sie do
branzy spozywczej, tekstylnej i przetworstwa drewna. Oprocz wigkszych przedsiebiorstw dziata takze
wiele zakladow rzemiosta produkcyjnego. Sg to zakltady mate, zatrudniajgce wiasciciela i ewentualnie
kilku pracownikow Przebieg drogi ekspresowej S8 oraz dobre powiazania komunikacyjne z osrodkami
miejskimi moze stanowic¢ dla gminy pozytywny impuls dla rozwoju terenéw aktywnych gospodarczo

1.2.5. Tereny zieleni

Potozenie geograficzne, uksztaltowanie terenu oraz rzeka Grabia maja znaczacy wplyw na rodzaj
i charakter zieleni wystepujacej w gminie. Najwieksza powierzchnie zajmuja faki oraz lasy. Naturalny
system zieleni uzupelniony jest przez parki, skwery, cmentarze, sady oraz zielen towarzyszaca
zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej. Tereny zieleni urzadzonej pelnig funkcje rekreacyjne,
ekologiczne i zdrowotne — wplywaja na tagodzenie lub eliminacje ucigzliwosci zycia na terenach
zabudowy, ksztattujg uklady urbanistyczne, wprowadzaja tad przestrzenny oraz nadajg specyficzny
i indywidualny charakter miejscowosci.

= lasy
Lasy zajmuja 28,7% powierzchni gminy (3 442,06 ha). Najwigksze kompleksy lesne wystepuja
we wschodniej czeéci gminy w obrebach geodezyjnych Sedziejowice, Zagliny, Pruszkéw, Siedlce
oraz w dolinie rzeki Grabi — w rejonie miejscowosci Podule.

=  laki
Najwigksza koncentracja gk ma miejsce w dolinie rzeki Grabi. Tereny te odznaczajg si¢ bardzo
duza bioréznorodnoscia oraz wysokimi walorami krajobrazowymi. Poza tym skupiska igk
wystepuja w sasiedztwie mniejszych lokalnych ciekéw wodnych.

= cmentarze
Na terenie gminy znajduja si¢ cztery cmentarze, zlokalizowane w miejscowosciach: Grabno,
Marzenin, Sedziejowice i Zamos¢.

= parki
Na obszarze gminy zlokalizowanych jest szes¢ parkéw podworskich w miejscowosciach: Grabno,
Pruszkow, Wola Wezykowa, Brzeski, Podule, Wola Marzeriska oraz park wiejski
w Sedziejowicach. Posiadaja bogaty drzewostan, jednak wymagaja nakladéw w celu
uporzadkowania ich struktury, pielegnacji wystepujacej tam roslinnosci oraz uzupelnienia
o elementy charakterystyczne dla wystroju parkéw wiejskich.

1.2.6. Uzytki rolne

Uzytki rolne maja najwiekszy udzial w powierzchni gminy Sedziejowice. Stanowig one 63,8%
powierzchni gminy i zajmuja powierzchnie 7 660,84 ha.

Najwigksza powierzchnia uzytkow rolnych wystepuje w obrebie Kozuby Stare i Nowe
(473,53 ha), co stanowi 78,7% ogodlnej powierzchni obrebu. Najnizszy udziat uzytkéw rolnych posiadaja
Zagliny, gdzie ich powierzchnia — 308,47 ha, stanowi tylko 21,6% ogolnej powierzchni obrebu.

Wirdd uzytkéw rolnych az 79,2% stanowiq grunty orne. Najwieksze ich powierzchnie znajdujq
sie w obrebach: Kozuby Stare i Nowe - 392,69 ha, (6,5% powierzchni gruntéw ornych gminy)
i Sedziejowice — 327,87 ha (5,4% powierzchni gruntéw ornych gminy).
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Uzytki zielone zajmuja powierzchnie 1 445,35 ha, co stanowi 12,05% ogodlnej powierzchni gminy
i18,9% powierzchni uzytkéow rolnych gminy. Najwieksze powierzchnie uzytkéw zielonych znajduja sie
we wsi Niecenia (98,83 ha, tj. 6,8% powierzchni uzytkéw zielonych gminy) i Bilew (89,78%, tj. 6,2%
powierzchni uzytkéw zielonych gminy).

Struktura gruntéw ornych:

- gleby klasy VI-20,2%,

- gleby klasy V —14,6%,
gleby klasy IVa, IVb —38,2%,

— gleby klasy Illa, IIIb — 27,0%,
— na terenie gminy nie ma gruntéw ornych klasy IiII.

Struktura uzytkéw zielonych:

— gleby klasy VI-18,3%,

— gleby klasy V —55,6%,

— gleby klasy IV —24,5%,

- gleby klasy Il - 1,6%,

- na terenie gminy nie ma uzytkéw zielonych klasy I'i IL

Ze wzgledu na jakos¢ gleb gmina Sedziejowice posiada dobre warunki do realizacji produkgji
rolnej. Na terenie gminy Sedziejowice przewazaja uzytki rolne dobrej i sredniej jakosci i stanowia 57,65%
uzytkéw rolnych. Na podstawie badan stanu gleb na terenie gminy Sedziejowice stwierdzono
przewazajacy udzial gleb lekko kwasnych, kwasnych i bardzo kwasnych, gleby nie sa zasobne
w skfadniki pokarmowe, charakteryzujg si¢ niskg zawartoscia fosforu i magnezu oraz bardzo niska
zawartoscia potasu. Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze obszarami predysponowanymi do
prowadzenia produkcji rolnej jest zachodnia i podtnocno-zachodnia cze$¢ gminy Sedziejowice (wsie
Podule, Sobiepany, Brzeski, Przymitéw, Wrzesiny, Marzenin). Pozostate tereny charakteryzuja sie stabsza
jakoscia gleb oraz znacznym zalesieniem.

Najwigkszy udzial w strukturze zasiewow na terenie gminy maja zboza, ktérych udziat
w ogolnej powierzchni zasiewdw wynosi 91,3% (3 334,69 ha).

Wsrod zbdz dominuja mieszanki zbozowe (28,1%) i zyto (28,0%). Wéréd roslin okopowych
dominuja ziemniaki, z powierzchnia upraw 257,00 ha (tj. 99,1% powierzchni upraw okopowych).

Plony podstawowych upraw ksztattujq si¢ na srednim poziomie i wynosza:

— pszenica 36 dt/ha,

- zyto 28 dt/ha,

- jeczmien 33 dt/ha,

- ziemniaki 157dt/ha.

1.2.7. Wody

= cieki wodne
Przez teren gminy przeplywa rzeka Grabia oraz dwa mniejsze cieki — Tymianka i Konska.
Ogodlna dtugos¢ ciekow wynosi 25,05 km.

* zbiorki wodne
Na terenie gminy znajduja sie¢ kompleksy stawow w Woli Wezykowej i Grabicy wykorzystywane
do hodowli ryb. Na terenie gminy Sedziejowice brak jest istniejgcych zbiornikéw retencyjnych.

1.3. Uzbrojenie terendw
1.3.1. Wodociag
W sie¢ wodociggowa wyposazone sa wszystkie miejscowosci w gminie. Zaopatrzenie w wode

odbywa sie z trzech uje¢ glebinowych wraz ze stacjami uzdatniania wody zlokalizowanych
w miejscowosciach Sedziejowice, Pruszkow i Siedlce.
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1.3.2. Kanalizacja

W sie¢ kanalizacji sanitarnej wyposazone s miejscowosci: Sedziejowice, Sedziejowice Kolonia,
Marzenin. Na terenach nieskanalizowanych scieki komunalne gromadzone sa w zbiornikach na
nieczystoséci ciekte. Scieki bytowe w poszczegdlnych miejscowosciach pochodzace z indywidualnych
gospodarstw domowych sa zagospodarowane przez nie na wlasnych gruntach poprzez rolnicze
wykorzystanie. Scieki komunalne z indywidualnych zbiornikow sg przyjmowane przez gminne
oczyszczalnie $ciekow.

1.3.3. Oczyszczanie $ciekow

Oczyszczalnie sciekow zlokalizowane sa w miejscowosciach Sedziejowice oraz Marzenin. Obie to
oczyszczalnie mechaniczno-biologiczne. Ponadto na terenie gminy funkcjonuje zaktadowa oczyszczalnia
Sciekéw nalezaca do Zakltadu Wedliniarskiego w Lichawie.

1.3.4. Gazownictwo
Na terenie gminy Sedziejowice nie wystepuje sie¢ gazowa, gospodarstwa domowe korzystaja
z butli badz zbiornikow napetnianych gazem ptynnym.

1.3.5. Zaopatrzenie w cieplo
Zaopatrzenie w cieplo opiera si¢ opiera si¢ na indywidualnych zrédia ciepta oraz lokalnych
kottowniach, zasilanych gtéwnie paliwem statym.

1.3.6. Elektroenergetyka

Podstawa funkcjonowania elektroenergetyki na terenie gminy sa napowietrzne linie 15 kV,
wyprowadzone ze stacji 110/15 kV ,,Kozuby”. Gmina dysponuje siecia energetyczng $redniego i niskiego
napiecia dostosowana do obecnego stopnia urbanizacji terenu.

1.3.1. Telekomunikacja
Wszystkie miejscowosci w gminie Sedziejowice posiadaja dostep do sieci telefonii stacjonarnej.

Ponadto w miejscowosciach Kolonia Sedziejowice, Brody, Pruszkow i Wola Wezykowa znajduja sie stacje
bazowe telefonii komdrkowej obejmujace zasiggiem obszar calej gminy.

2.  Uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Analiza struktury przestrzennej gminy Sedziejowice pozwala wydzieli¢ trzy charakterystyczne

strefy:

- Strefa I — od zachodniej granicy gminy do krawedzi doliny rzeki Grabi oraz $rodkowa cze$¢
gminy z miejscowoscig gminng, siegajaca do komplekséw lesnych we wschodniej czesci
gminy;

—  Strefa II - dolina rzeki;

- Strefa III - kompleksy lesne we wschodniej granicy gminy.

Strefa I

Pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym strefa ta charakteryzuje sie przewazajacym
udzialem rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Obejmuje gtéwne osrodki osadnicze, tereny upraw rolnych
i zwigzane z nimi tereny zabudowy zagrodowej. Naczelna role przy ksztattowaniu systemu osadniczego
gminy mial uktad komunikacyjny. Jego gldéwnym elementem jest droga wojewddzka oraz linia kolejowa
przebiegajaca z podtnocy na potudnie. Dopelnienie stanowig drogi powiatowe, gléwnie w relacjach
wschod — zachdd. W oparciu powyzszy uklad nastepowat rozwoj osadnictwa w gminie.
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Zjawiskiem coraz powszechniejszym jest lokalizowanie terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w sasiedztwie zabudowy zagrodowej. Wraz ze zmieniajacq si¢ strukturg zatrudnienia
w gminie, stopniowo zmniejsza si¢ liczba oso6b zatrudnionych w rolnictwie, a co za tym idzie
powierzchnia gruntéw rolnych uzytkowanych rolniczo. Ponadto w ostatnich latach zaznaczyl sie
wyrazny wzrost zainteresowania nieruchomosciami przeznaczonymi pod zabudowe przez osoby
zamieszkujace wieksze osrodki miejskie. Utworzenie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa i ustugowa pozwoli zaspokoic¢ rosngce zapotrzebowanie.

Sie¢ osadnicza gminy zlokalizowana jest gtéwnie przy ciagach komunikacyjnych w postaci pasm
zabudowy. Tylko miejscowosci Sedziejowice i Marzenin posiadaja wielodrozny system zabudowy
z wyodrebnionym przestrzennie centrum.

Najwazniejsze dla mieszkanicow funkcje ustugowe — administracja, o$wiata, ochrona zdrowia,
handel zlokalizowane sa w miejscowosci gminnej. W pozostalych wsiach obecnos¢ funkgji ustugowej
ogranicza sie do ustug stuzacych zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkancow.

Obecne obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie zaspokajaja w pelni potrzeb
Sedziejowic. GIownym celem powinno by¢ racjonalne zwigkszenie terendw przeznaczonych pod ten
rodzaj zabudowy. Rozwoj powinien sie Scisle wigza¢ z potencjatem demograficznym miejscowosci
gminnej i przebiegac etapowo.

Zabudowa wystepujaca we wschodniej czesci opisywanej strefy zlokalizowana jest wzdtuz drog
i tworzy zwarte pasma zabudowy. Negatywnym skutkiem takiego typu zagospodarowania przestrzeni
jest brak wyraznych granic pomiedzy miejscowosciami. Rozlewanie sie zabudowy przy gléwnych
ciggach komunikacyjnych wptywa niekorzystnie na jakos¢ przestrzeni i uniemozliwia wyodrebnienie
centrow miejscowosci. Obszar gminy polozony na wschod od rzeki wykazuje znaczny udziat zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach zainwestowanych.

Zagospodarowanie obszaru potozonego po zachodniej stronie doliny Grabi jest $cile zwigzane
z warunkami przyrodniczymi. Wystepowanie gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych wptyneto na
obecny sposob uzytkowania przestrzeni. Tereny te w ograniczonym stopniu przeznaczane byly pod
zabudowe. Wsie zlokalizowane w tej czesci gminy zabudowane sa w sposob luzny i w wigkszosci nie
stanowia zwartych zespotéw zabudowy. Sporadycznie zagrody tworza skupiska, jednak o nieznacznych
rozmiarach przestrzennych.

Gléwnym celem przy planowaniu nowej zabudowy powinno by¢ racjonalne wykorzystanie
przestrzeni. W pierwszej kolejnosci nalezy dazy¢ do uzupetniania i uporzadkowania struktury istniejacej
zabudowy a dopiero po odpowiednim wypelnieniu przestrzeni tkanka przystepowac do
zagospodarowania terendw niezainwestowanych. Przyjete rozwigzania powinny zapewnia¢ ochrone
tadu przestrzennego, zachowac¢ harmonie przestrzenng oraz odpowiednia skale i proporcje zabudowy.
Nie mozna zapomina¢ o wyposazeniu nowych obszaréw w niezbedna infrastrukture techniczna
podnoszaca jakosc zycia mieszkancow.

Strefa II

Dolina Grabi wraz z przyleglymi do niej kompleksami lesnymi stanowi podstawowy element
systemu przyrodniczego gminy. Z wyjatkiem potozonych w potudniowej czesci wsi Grabno i Zamo$¢ na
calej swej dlugosci jest wolna od zabudowy. Pod wzgledem przestrzennym i fizjograficznym stanowi ona
odrebng jednostke. Zajmuje ok. 12% powierzchni gminy i obejmuje szeroka, ptaska doling o niewielkim
spadku, do ktoérej uchodzi szereg mniejszych ciekow i suchych zawieszonych dolin. Rzeka przeptywajac
przez teren gminy z péinocy na poludnie powoduje, ze krajobraz tego obszaru jest bardzo urozmaicony.
Sktadaja sie na niego do$¢ duze kompleksy lesne, naturalne 1aki i starorzecza.

Ze wzgledu na szczegdlne walory przyrodnicze dolina objeta zostala ochrona przyrodnicza
(Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy ,,Dolina Grabi”, Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000
»Grabia”), za$ sama rzeka uznana zostala za uzytek ekologiczny. Ponadto w obrebie wyznaczonej strefy
znajduje sie rezerwat przyrody ,Grabica” i uzytek ekologiczny ,,Zamosc¢”.

Lasy zlokalizowane w sasiedztwie doliny zapewniaja bezpieczenistwo w razie zwiekszonego
poziomu wod, zabezpieczajq brzegi rzeki przed podmywaniem, a takze urozmaicaja i wzbogacaja
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krajobraz.

Obecnie dolina stluzy przede wszystkim celom turystyczno-krajoznawczym oraz rekreacji.
Funkgja turystyczno-rekreacyjna rozwinieta jest w poblizu komplekséw lesnych w sotectwach: Grabno,
Grabia, Sobiepany, Kozuby, Brzeski, Kustrzyce i Niecenia. W miejscowosciach tych skupia sie¢ przede
wszystkim zabudowa rekreacji indywidualnej. Obowiazujace plany miejscowe obejmujace obszary
zlokalizowane na krawedzi doliny przewiduja przeznaczenie na tereny zabudowy rekreacji
indywidualne;j.

Strefa II1

Strefa ta wyrdznia si¢ na tle obszaru gminy najwyzszym stopniem lesistosci. Obreby geodezyijne
znajdujace si¢ w wyznaczonej strefie charakteryzujq sie stopniem lesistosci o wysokosci powyzej 50%.
Lasy polozone we wschodniej czesci gminy pelnig role zaréwno produkcyjna, jak i ekologiczna.
Pozytywny wplyw lasu na srodowisko przejawia si¢ przede wszystkim w ksztattowaniu oraz ochronie
gleb i powietrza, stabilizujacym oddziatywaniu na srodowisko przyrodnicze, czyli wplywem na obieg
wody, opady, wiatry, temperature, mikroklimat, erozje gleb. Réwnie istotne jest oddziatywanie na jako$¢
zycia mieszkancow (jakos¢ powietrza, czysto$¢ wodd powierzchniowych, wypoczynek, turystyke,
wartosci estetyczne, krajobrazowe, kulturalne).

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

3.1. Rzezba terenu

Obszar gminy potozony jest w obrebie jednostki fizyczno-geograficznej pasa Nizin
Srodkowopolskich, w makroregionie Niziny Potudniowo-Wielkopolskiej, mezoregionie Wysoczyzny
Laskiej.

Obszar gminy wzniesiony jest 145,0-202,5 m nad poziom morza. Najnizszy punkt gminy znajduje
si¢ w dnie doliny rzeki Grabi we wsi Grabno, a najwyzszy w pdtnocno-wschodniej czesci wsi Korczyska.
Wiekszo$¢ obszaru gminy potozona jest na wysokosci 160-180 m n.p.m. Réznica wysokosci wzglednych
wynosi 57,5 m.

Pod wzgledem fizjograficznym obszar gminy dzieli si¢ na dwie czesci dolina rzeki Grabi.
Zajmuje ona ok. 12% powierzchni gminy, potoZzona jest na wysokosci od 1450m (Grabno) do
159 m n.p.m. (Bilew). Szeroko$¢ doliny waha si¢ od 300-500 m we wsiach Kozuby i Grabica, do 1000-
1200 m we wsiach Bilew i Marzenin. Stanowi ona réwnine plaska, gdzie deniwelacje wzgledne na
odcinku 750 m nie przekraczaja 3 m. Przejscie doliny w wysoczyzne zaznacza si¢ zwykle wyraznie, lecz
niezbyt wysoka i stroma krawedzia. Wysoczyzna morenowa zajmuje pozostate ok. 88% powierzchni
gminy. Ma ona charakter rzezby niskofalistej o dilugich tagodnych sklonach, gdzie réznice wysokosci
wzglednych na odcinku 750 m nie przekraczaja 7 m. Mate fragmenty wysoczyzny (Grabno, Grabica,
Podule, Pruszkow) maja rzezbe falista. Deniwelacje na odcinku 750 m wynoszg tam od 7-20 m.

3.2. Budowa geologiczna

Pod wzgledem budowy geologicznej obszar gminy nalezy do tzw. Niecki Lodzkiej. Najstarsze
utwory wystepujace w podtozu pochodza z péznej ery mezozoicznej. Na osadach kredowych jedynie
lokalnie zalegaja utwory trzeciorzedu, co wiaze si¢ z faktem, iz w okresie trzeciorzedu obszar Niecki
Loédzkiej byt na ogét wynurzony i osadzaty sie na nim jedynie skape utwory pochodzenia ladowego.

W czwartorzedzie obszar Niecki bLodzkiej podlegat dwukrotnemu zlodowaceniu:
poludniowopolskiemu i $rodkowopolskiemu. To ostatnie obejmowato trzy stadiaty, z ktorych dla
omawianego obszaru najwazniejsze znaczenie miat stadiat Warty, kiedy to uksztattowaly si¢ zewnetrzne
warstwy powierzchni oraz zasadnicze rysy wspodtczesnej rzezby terenu. Powierzchnie gminy
Sedziejowice tworza gliny i piaski akumulacji lodowcowej, a w dolinie Grabi — torfy i piaski rzeczne
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holocenu. W warunkach klimatu peryglacjalnego, mroznego i suchego, jaki istnial w okresie miedzy-
i polodowcowym, w wyniku dziatalno$ci transportowej silnych wiatréw w obrebie Niecki Lodzkiej
wytworzyly sie rézne formy eoliczne. Przykladem jest waska wydma o parabolicznym ksztalcie,
tworzaca zloze ,Zagliny” zbudowane z piaskéw drobno i $rednioziarnistych, kwarcowych, koloru
szarego lub zottego.

Dorzecze Grabi na terenie gminy Sedziejowice pokryte jest przez osady plejstoceniskie
posiadajace w partiach wysoczyznowych charakter glin zwalowych. Doliny pokrywaja natomiast grube
warstwy piaskéow i zwirdw z bogatymi wktadkami torfowymi. Miazszo$¢ osadéw oceniana jest na
kilkadziesiat metrow (40-60 m). Najmlodsze osady =zalegaja na piaskach, zwirach badz itach
trzeciorzedowych, ktore z kolei zalegaja na utworach kredowych.

3.3. Gleby

W gminie przewazaja gleby srednie IV klasy bonitacyjnej. Najlepsze gleby — klasy III - wystepuja
w Sedziejowicach, Woli Wezykowej, Sobiepanach, Podulach, Brzeskach oraz Pruszkowie.

Skatami macierzystymi gleb sa osady zlodowacenia Srodkowo-polskiego. Osady tego
zlodowacenia stanowi glina zwalowa moreny dennej, pokryta czesto plaszczem piaskow
fluwioglacjalnych o rdéznej miazszosci. Oprécz utworéw polodowcowych z epoki plejstoceniskiej
wystepuja réwniez mlodsze utwory holoceniskie. Sg to przewaznie mady o réznym skiadzie
mechanicznym, deluwia i utwory organogeniczne w postaci torfow i murszéw.

W gruntach ornych ok. 59% powierzchni zajmuja gleby wytworzone z glin zwatowych, ok. 38%
wytworzone sa z piaskdw réznej genezy, a pozostate 3% to mady lekkie i bardzo lekkie.

W glebach wytworzonych z glin dominuje typ bielicowy. W niektérych miejscach wystepuja
rowniez gleby brunatne oraz niewielkie skrawki czarnych ziem. W glebach wytworzonych z piaskow,
dominujacym typem sa natomiast gleby brunatne wylugowane. Najwieksza warto$¢ rolnicza
przedstawiaja gleby brunatne i czarne ziemie wytworzone z gliny zwalowej wystepujace w rejonie
Kustrzyc i Pruszkowa. Maja one przewaznie wlasciwe (uregulowane) stosunki wodne, sq do$¢ zasobne
w prochnice i skladniki pokarmowe roslin. Na terenie pozostatych wsi spotyka sie je sporadycznie.
Druga pod wzgledem wartosci rolniczej, a najwigeksza pod wzgladem powierzchni grupa gleb, sa gleby
bielicowe wytworzone z glin zwatowych. Posiadaja one nieco gorsze wlasciwosci od gleb brunatnych
i czarnych ziem, jednak przy wlasciwej agrotechnice i intensywnym nawozeniu, otrzyma¢ mozna na nich
stosunkowo wysokie plony wiekszosci roslin uprawnych. Zajmuja one duze, zwarte obszary
w wiekszosci wsi.

W glebach wytworzonych z piaskdw najwigksza warto$¢ rolnicza przedstawiaja piaski gliniaste
na zwiezlejszych podlozach (gliny, ity, pyly). Spotyka si¢ tu zaréwno gleby bielicowe, jak i gleby
brunatne oraz czarne ziemie. Do najbardziej wartosciowych naleza czarne ziemie o uregulowanych
stosunkach wodnych. Gleby bielicowe i brunatne, jesli maja zblizony sklad mechaniczny i podobne
stosunki wodne, przedstawiaja jednakowa wartos¢ rolnicza. Najlepsze gatunki tych gleb, a szczegdlnie
czarne ziemie, zalicza si¢ z reguty do kompleksu zytniego bardzo dobrego, a nawet pszennego dobrego.
Pozostale, o gorszych wtasciwosciach rolniczych, zaliczane sa natomiast do kompleksu zytniego dobrego.
W bonitacji gleby te wystepuja w klasach od IIla do IVb. W gminie Sedziejowice gleby te nie zajmuja
wiekszych obszaréw, a tworza jedynie niewielkie ptaty wsrod gleb wytworzonych z glin lub piaskow
catkowitych. Jakosciowo znacznie gorsza grupe stanowia gleby wytworzone z piaskow stabo gliniastych
na réznych podtozach. W sktad tej grupy wchodza gleby brunatne wylugowane, gleby bielicowe, czarne
ziemie oraz piaski murszaste. Dominuja tu jednak gleby brunatne wylugowane. Gleby te sg bardzo
lekkie, zbyt przepuszczalne, okresowo za suche i silnie zakwaszone, maja maty kompleks sorpcyjny.
Zalicza si¢ je z reguly do kompleksu zytniego stabego i klasy V. Na obszarze gminy zajmuja one dos¢
duze powierzchnie. Kolejnym typem gleb wytworzonych z piaskéw stabogliniastych sg czarne ziemie
i piaski murszaste o nieuregulowanych stosunkach wodnych. Gleby te sa okresowo podmokle i nadaja
sie tylko pod uprawe roslin o niskich wymaganiach glebowych, a potrzebujacych do swego rozwoju
duzych ilosci wody (rodliny pastewne) i z tego wzgledu zalicza si¢ je do kompleksu zbozowo-
pastewnego stabego. W bonitacji dominuje tu klasa V. Zajmuja one wieksze obszary tylko we wsiach
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Marzenin i Zamos¢. W pozostatych miejscowosciach wystepuja w postaci niewielkich ptatéw albo nie
wystepuja wcale. Ostatnig grupa gleb wytworzonych z piaskow sg gleby wytworzone z piaskéw luznych
catkowitych, badz tez ptytkich piaskéw stabogliniastych na piaskach luznych. Dominuje tu typ gleb
brunatnych wytugowanych, a na niewielkich powierzchniach réwniez gleb bielicowych, czarnych ziem
i piaskow murszastych. Piaski te sg zbyt przepuszczalne i z tego wzgledu za suche. Nadajq si¢ jedynie
pod uprawe zyta i fubinu. Piaski murszaste i czarne ziemie sg natomiast okresowo podmokte i nadaja sie
tylko pod uprawe niektdrych roslin pastewnych. Suche gleby piaskowe w niektérych obiektach zajmuja
duze zwarte obszary. Zaliczone zostaly one do kompleksu Zytniego najstabszego i klasy VI. Czarne
ziemie i piaski murszaste tej grupy gleb zajmuja znacznie mniejsza powierzchnie, a zaliczone zostaty do
kompleksu zbozowo-pastewnego stabego i klas V i VI.

Na terenie gminy w dolinie rzeki Grabi, gtéwnie we wsiach Grabica, Kozuby, Podule, Brzeski,
Brody, Sobiepany i Grabno, wystepuje rowniez dos¢ duzy obszar gleb wytworzonych z piaskow
wspolczesnej akumulacji rzecznej. Sa to przewaznie mady piaszczyste brunatne i o niewyksztalconym
profilu, zbyt suche i ubogie w sktadniki pokarmowe roslin. Maja one podobne wtasciwosci rolnicze jak
gleby brunatne wylugowane wytworzone z piaskdw luznych. Sa to gleby kompleksu zytniego
najstabszego nalezace do klasy VI. Mniejsze powierzchnie zajmuja mady o skladzie mechanicznym
piaskéw stabogliniastych. Sa to zwykle stabe gleby Zzytnio-ziemniaczane, okresowo za suche i zaliczone
do kompleksu zytniego stabego i klasy V. Na matych skrawkach spotyka sie tez mady pylowe na
piaskach luznych i piaski gliniaste na piaskach luznych. Gleby te maja juz wyzsza warto$¢ rolnicza
i zalicza si¢ je do kompleksu zytniego dobrego i klas IVa i IVb.

Uzytki zielone na terenie gminy wystepuja gtéwnie w dolinie rzeki Grabi. W pdinocnej czesci
doliny sa to najczesciej gleby torfowe i torfowo-mutowe. Zwykle sa zbyt mokre i wymagaja melioracji.
Potudniowg czes¢ doliny wypelniaja mady piaszczyste, na ktorych znajduja sig ubogie, suche pastwiska.
Najlepsze gleby lakowe potozone sa w srodkowej czesci doliny. Sa to przewaznie mady o skfadzie
mechanicznym piaskéw gliniastych, pytéow i glin pylastych. Stosunki wodne sg tu zblizone do
wlasciwych.

Pod uzytkami zielonymi znajduja sie takze gleby torfowe, gleby murszowe na rdéznych
podiozach, piaski murszaste oraz czarne ziemie o réznym sktadzie mechanicznym, a sporadycznie takze
gleby brunatne. Wystepuja one gléwnie w dolinach matych ciekéw lub obnizeniach terenu. Ich warto$¢
rolnicza jest bardzo rdézna i zalezy gléwnie od skladu mechanicznego oraz stosunkéw wodnych. Duzy
wplyw na ich jako$¢ ma tez stopien zagospodarowania.

Procentowy udziat gleb poszczegélnych klas bonitacyjnych w gminie Sedziejowice przedstawia
sie nastepujaco:

- kLI —nie wystepuja,
- kLI —nie wystepuja,
- kL III -22,25 % gruntow rolnych,
- kLIV - 34,90 % gruntow rolnych,
- kLV - 23,42 % gruntéw rolnych,
- kL. VI -19,43 % gruntéw rolnych.

Powierzchnia gruntéw rolnych poszczegdlnych klas bonitacyjnych w gminie Sedziejowice
przedstawia sie nastepujaco:

- kLI —nie wystepuja,
- kLI —nie wystepuja,
- kLII —-1711,69 ha,

- kLIV —-2729,33 ha,

- kLV -1713,18 ha,

- kL VI —-1337,73 ha,

- kL VIz —-174,50 ha,

- Nieuzytki -109,02 ha.
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3.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar gminy Sedziejowice nalezy do zlewni rzeki Grabi uchodzacej do Widawki stanowiacej
doptyw Warty.

Rzeka Grabia jest rzeka IV rzedu i najwigekszym prawostronnym doptywem Widawki,
uchodzacym do niej w km 11,7. Zrédta Grabi znajduja sie na wysokosci 229,0 m n.p.m. w miejscowosci
Dziwle (w gminie Grabica), w zachodniej cze¢sci Wysoczyzny Piotrkowskiej, i majg charakter wysiakow
i wyciekdw, ktorych funkcjonowanie zanika w porze letniej. Poczatkowo rzeka plynie na potudnie,
skrecajac gwattownie w kierunku poétnocno-zachodnim po ok. 10 km swego biegu. Catkowita dtugos¢
rzeki wynosi 86 km, a spadek 1,06%o, za$ powierzchnia catkowita zlewni 821,8 km2 Srednia szeroko$¢
Grabi to 16 m, przy duzych wahaniach szerokosci oscylujacych w granicach 4-30 m. Srednia glebokosé
wynosi 0,6-0,7 m, przy wahaniach od 0,3 m do 1,5 m. Dno rzeki jest przewaznie piaszczysto-zwirowe,
miejscami zwirowo-kamieniste, w spokojnych miejscach muliste. Otoczenie rzeki stanowia obszary lesne
oraz takowe i pastwiskowe. Brzegi rzeki ostoniete sa olcha i wierzba, zas na piaszczystych stokach sosna.
Rzeke zasilajg nastepujace doptywy: Brzezia, Grabowka, Diutéwka, Patusznica, Tymianka, Konska.

Dolina Grabi z uwagi na swe walory przyrodnicze i zachowany naturalny stan rzeki jest objeta
ochrona jako zespdt przyrodniczo-krajobrazowy.

Na podstawie dokumentacji hydrogeologicznych uje¢ wdéd podziemnych na terenie gminy
Sedziejowice nalezy stwierdzi¢, iz wystepuja tu trzy poziomy wodonosne: gérnej kredy, trzeciorzedowy
i czwartorzedowy.

Podstawowga role w zaopatrzeniu gminy w wody podziemne spelniajag poziomy wodonosne
zlokalizowane w utworach gérnokredowych. Wszystkie ujecia wody znajdujace si¢ na obszarze gminy
Sedziejowice ujmuja wody podziemne z utwordéw gornej kredy, poziomy wodonosne znajduja si¢ na
glebokosci od 46,5 m p.p.t. do 83,0 m p.p.t.

Mniejsze znaczenie w zakresie gospodarki wodami podziemnymi ma trzeciorzedowy poziom
wodonos$ny, ktérego wystepowanie zostato stwierdzone na glebokosci od 30,0 m p.p.t. do 38,0 m p.p.t.
(podczas odwiertu studni ujecia Siedlce). Ze wzgledu na mata miazszo$¢ poziom wodonosny wod
trzeciorzedowych moégtby by¢ wykorzystywany za pomoca studni gltebinowej jedynie na mate lokalne
ujecie wody o wydajnosci rzedu 5-12 m3/h.

Kolejnym poziomem wodonosnym na obszarze gminy sa wody zlokalizowane w utworach
czwartorzedowych, wystepujace na gltebokosci od 7,0 m p.p.t. do 30,0 m p.p.t. Poziom czwartorzedowy
wykazuje staba lub ograniczong izolacje od powierzchni poprzez zalegajace gliny zwatowe, co sprawia,
ze wody tego poziomu sa umiarkowanie lub silnie narazone na zanieczyszczenie i degradacje. Przyczyna
niewielkiego znaczenia dla potrzeb uje¢ wodnych jest takze mata migzszos¢ warstw wodonosnych
w utworach czwartorzedowych.

3.5. Warunki klimatu lokalnego

Gmina Sedziejowice, nalezaca do tzw. 1ddzkiej dzielnicy klimatycznej, charakteryzuje sie
typowym klimatem przejéciowym pomiedzy klimatem morskim a kontynentalnym. Potozenie gminy
w srodkowe]j czesci Polski oraz charakter rzezby ufatwiaja naptywanie nad jej obszar réznych mas
powietrza. Przewazaja wplywy réwnoleznikowego typu cyrkulacji. Najczesciej naptywajace masy
powietrza to polarno-morskie i polarno-kontynentalne.

Srednia roczna suma opadéw wynosi 575 mm, kulminacja opadéw wystepuje w lipcuy,
a najnizsze opady notuje si¢ z styczniu.

W okresie zimowym przewazaja wiatry zachodnie, latem i jesienia péinocno-zachodnie, zima
wiatry z kierunkow wschodnich. Najsilniejsze wiatry wieja na przedwiosniu i pdzna jesienia, najstabsze
w sierpniu.

W ciagu roku na omawianym obszarze notuje si¢ okoto 50 dni stonecznych i okoto 140 dni
pochmurnych, $rednio dzienne ustonecznienie wynosi 6 godzin.
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3.6. Flora i fauna

Powierzchnia laséw i gruntéw le$nych oraz gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych gminy
wynosi 3 442,06 ha. Obliczony wskaznik lesistosci wynosi dla gminy 28,7%. W strukturze wlasnosciowej
przewazaja lasy panstwowe (80% ogotu powierzchni zajetej przez lasy).

Stopien lesistosci wykazuje duze zroznicowanie w poszczegdlnych obrebach ewidencyjnych.
Obreby o najwyzszej lesistodci to: Zagliny (76,8%), Sedziejowice (58,9%) i Pruszkéw (42,6%). Najnizszy
wskaznik maja obreby: Kolonia Sedziejowice (0,6%), Wrzesiny (3,5%) i Rososza (4,4%).

Gospodarke lesng w lasach panstwowych na terenie gminy Sedziejowice prowadzi Nadlesnictwo
Kolumna, natomiast nad lasami prywatnymi nadzor sprawuje starosta.

Waznym elementem $rodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru sa parki podworskie.
Na terenie gminy Sedziejowice znajduje si¢ siedem parkéow podworskich w miejscowosciach: Grabno,
Pruszkéw, Wola Wezykowa, Brzeski, Podule, Wola Marzeniska oraz Sedziejowicach. Parki podworskie
maja ogromna wartos¢ przyrodnicza. Zaktadane byly w miejscach szczegdlnie uprzywilejowanych pod
wzgledem mikroklimatu, zyznosci gleb iwalorow wizualnych krajobrazu, takich jak legowiska
w poblizu zbiornikow czy ciekéw wodnych, rozleglejsze skarpy opadajace do dolin. Zieleri parkowa jest
takze waznym elementem wspolczesnego zagospodarowania wsi i w duzym stopniu podnosi jej
estetyke. Zachowanie starych, zabytkowych parkow ma znaczenie dla utrzymania réznorodnosci
biologicznej i krajobrazowej z kilku wzgledéw. Chroni sie stare, czesto pomnikowe drzewa oraz
zachowuje si¢ mys$l i koncepcje architektury rodzimego krajobrazu. Ponadto parki podworskie sg czesto
ostoja rodzimej flory i fauny w krajobrazie rolniczym, a bywaja nawet refugiami gatunkéw lesnych.
Moga rowniez znakomicie stuzy¢ (za zgoda wtascicieli) jako obiekty edukacji krajobrazowej
i ekologicznej.

Waznym ekosystemem na terenie gminy Sedziejowice jest dolina Grabi. Sposréd roslin rosnacych
w dolinie na uwage zastuguja takie gatunki jak: okreznica bagienna, wlosienicznik blotny, taczen
baldaszkowy, czy marek szerokolistny.

Ze wzgledu na prowadzone w latach dwudziestych XX w. badania prof. L. K. Pawlowskiego nad
faung rzeki Grabi poziom wiedzy na temat hydrofauny gminy Sedziejowice jest bardzo wysoki. Grabia
jest najlepiej poznana pod wzgledem zoologicznym rzeka w Polsce. W wyniku tych badan stwierdzono
wystepowanie tu az 800 gatunkdw zwierzat, w tym 80 odkrytych po raz pierwszy w Polsce. Dwa gatunki
okazaly sie nowymi dla nauki. Z tego tez wzgledu $wiat zwierzecy tej rzeki i jej doplywéw mozna
okresli¢ jako niezwykle réznorodny. Najliczniejsza grupa zwierzat w dorzeczu Grabi sgq wrotki, ktére
zasiedlaja ten teren w liczbie 270 gatunkéw. W wodach Grabi zyje blisko 30 gatunkéw ryb m.in.
szczupaki, wegorze, brzany, certy. Na okalajacych rzeke takach i polach w okresie od wiosny do jesieni
wystepuja liczne ptaki zaréwno legowe jak i przelotne.

3.7. Halas

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy Sedziejowice brak jest na jej terenie znaczacych zrodet
hatasu w postaci zaktadéw przemystowych. Lokalnie negatywne oddzialywania akustyczne powoduja
zaklady produkcyjne, gospodarstwa rolne i tartaki.

Gléwne zrodla hatasu stanowig natomiast drogi — o znaczeniu krajowym, wojewo6dzkim,
powiatowym i gminnym, odznaczajace si¢ zréoznicowanym obcigzeniem komunikacyjnym, stanowiace
jednoczesnie podstawowe zrodlo emisji spalin i gazéw. W ich rejonie wystepuje lokalne pogorszenie
warunkoéw akustycznych.

Czynnikami wptywajacymi na poziom hatasu komunikacyjnego sa: natezenie i ptynnos¢ ruchu,
procentowy udzial pojazdéw ciezarowych w strumieniu pojazdéw, predkos$¢ strumienia pojazddow,
polozenie drogi oraz rodzaj nawierzchni, uksztaltowanie terenu, przez ktory przebiega trasa
komunikacyjna, charakter obudowy trasy i rodzaj sasiadujacej z trasa zabudowy. Staty wzrost ilosci
pojazdow oraz natezenia ruchu komunikacyjnego spowodowat, Ze zagrozenie hatasem komunikacyjnym
jest duzo wigksze niz hatasem przemystowym.

Gléwnym zZrédlem hatasu komunikacyjnego jest ruch samochodowy zwiazany z przebiegiem
drogi ekspresowej S8 relacji Wroctaw — Lédz — Warszawa oraz drogi wojewddzkiej nr 481 relacji Lask —
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Widawa - Widoradz Gérny. W 2010 r. przeprowadzono generalny pomiar ruchu na drogach
wojewddzkich wojewodztwa tddzkiego. Rejestrowi podlegaly wszystkie pojazdy samochodowe oraz
rowery i pojazdy zaprzegowe. W roku 2010 natezenie ruchu (SDR) na drodze wojewodzkiej nr 481
w granicach gminy Sedziejowice, na odcinku task — Widawa, ksztattowalo sie¢ na poziomie 3 768
pojazdow/dobe, z czego 3074 stanowily samochody osobowe i mikrobusy, a obcigzenie ruchem
ciezarowym wynosilo 715 pojazdéw/dobe.

Pewna ucigzliwo$¢ ze wzgledu na zwigkszony hatas moze wystepowac¢ wzdtuz linii kolejowej
nr 131 Chorzow Batory — Tczew. Uciazliwos¢ transportu kolejowego wynika z wysokiego poziomu
emitowanego hatasu i znaczny zasieg jego oddziatywania, zwlaszcza w porze nocnej. Odwrotnie jednak
niz w hatasie drogowym, w transporcie szynowym nastepuje generalnie tendencja spadkowa
intensywnosci ruchu kolejowego. Hatas kolejowy ma charakter lokalny, a jego ucigzliwo$¢ zwigzana jest
z pojedynczymi przejazdami pociagow. Oddziatywania akustyczne sa szczegdlnie odczuwalne na
terenach, gdzie zabudowa mieszkaniowa sasiaduje bezposrednio z drogami kotowymi i linig kolejowa.
W ramach prac modernizacyjnych na linii kolejowej na odcinku Kozuby — Zdunska Wola Karsznice
zakonczonych w ostatnim okresie zastosowano jednak nowe rozwiazania zmniejszajace poziom hatasu.

Zagadnienia dotyczace hatasu przemyslowego sa dobrze rozpoznane, a obowiazujace regulacje
prawne oraz dostepne technologie i metody zmniejszania hatasu, umozliwiaja na ogot skuteczna
eliminacje istniejacych zagrozen. Zgodnie z ustawa Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2017 r.
poz. 519) zapewnienie wlasciwego ksztaltowania klimatu akustycznego w otoczeniu obiektow
przemystowych i warsztatdéw rzemieslniczych jest obowigzkiem ich wiasciciela (lub innego podmiotu
posiadajacego do nich tytul prawny). Na mocy art. 141 i 144 ustawy dziatalno$¢ zakladéw nie moze
powodowaé¢ przekroczenia standardéw emisyjnych, jesli zostaly ustalone, ani tez powodowac
przekraczania standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego zarzadzajacy ma tytul prawny,
aw przypadku utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, poza tym obszarem. W przypadku
stwierdzonego pomiarowo przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
powodowanego dziatalnoscia zakladu, wydawana jest przez organy ochrony srodowiska decyzja
o dopuszczalnym poziomie hatasu.

Dotychczas na terenie gminy Sedziejowice nie ustalono dla Zzadnej z funkcjonujacych instalacji
norm akustycznych.

3.8. Pole elektromagnetyczne

Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego sa systemy przesytowe energii
elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii komodrkowej, urzadzenia diagnostyczne,
terapeutyczne, urzadzenia przemystowe i urzadzenia uzytku domowego. Promieniowanie to wystepuje
powszechnie w srodowisku. Ujemny wptyw na stan srodowiska i zdrowie ludzi majq urzadzenia, ktére
emitujq fale elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci od 0,1 do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000
MHz, umieszczone w srodowisku naturalnym.

W gminie Sedziejowice do sztucznych zrodel emisji pol elektromagnetycznych stanowiacych
potencjalne zagrozenie dla srodowiska nalez: linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV, linie
elektroenergetyczne sredniego napiecia, stacje bazowe telefonii komoérkowej oraz urzadzenia emitujace
pola elektromagnetyczne wykorzystywane w przemysle, osrodkach medycznych, policji, strazy pozarnej.

Istniejace urzadzenia na terenie gminy Sedziejowice bedace zrédlem promieniowania
elektromagnetycznego nie stanowia wigekszego zagrozenia pod warunkiem, ze pola elektromagnetyczne
beda monitorowane w ramach projektowanych i istniejacych systemow oraz beda przestrzegane zapisy
zawarte w raportach oddzialtywania na srodowisko na terenach obszarow dostepnych dla ludnosci,
a urzadzenia emitujgce promieniowanie beda lokalizowane na terenach zaakceptowanych przez lokalna
spotecznosc.
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3.9. Uwarunkowania ekologiczne

Wody podziemne i powierzchniowe

Gmina Sedziejowice potozona jest w granicach jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr 96.
Najbardziej aktualna ocena jakosci wodd podziemnych w punktach badawczych monitoringu
regionalnego zostata przeprowadzona w roku 2013. Wedtug ocen jakosci wéd podziemnych JCWPd
nr 96 wykazano III klase jakosci wody w punkcie pomiarowym Cieladz (powiat rawski).

Badania wéd powierzchniowych na terenie gminy Sedziejowice przeprowadzono w ramach
monitoringu operacyjnego za 2012 r. i monitoringu diagnostycznego za 2013 r. Obszar gminy potozony
jest w granicach czterech jednolitych czesci wod powierzchniowych onazwie ,Grabia od Doptywu
z Anielina do ujscia”, , Tymianka”, ,,Doptyw spod Paprotni” i ,Doptyw z Zaglin”. W wyniku pomiarow
wod Grabi w punkcie pomiarowo-kontrolnym , Grabia — Zamos¢” w 2014 r. stan/potencjat ekologiczny
okreslono jako ,,umiarkowany”.

Gléwnym zagrozeniem dla jakosci wod w gminie Sedziejowice sa sptywy obszarowe
(zanieczyszczenia splukiwane z terendow rolnych i lesSnych oraz terendw tras komunikacyjnych
drogowych) oraz odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu lub do ciekdéw
powierzchniowych na terenach nieuzbrojonych w sie¢ kanalizacyjna. bLadunek zanieczyszczen
wprowadzany do srodowiska z tych zrddet zalezy od szeregu czynnikéw, m.in.: stopnia skanalizowania
danego obszaru, poziomu kultury rolnej, stopnia zurbanizowania i intensywnosci ruchu
komunikacyjnego danego obszaru.

Istotny wpltyw na jako$¢ woéd gruntowych i powierzchniowych ma rolnictwo. Zrédtem
zanieczyszczen z rolnictwa sa zaréwno zrodla obszarowe tj. splywy powierzchniowe, jak i zrddia
punktowe: niewlasciwie przechowywane nawozy mineralne i organiczne (obornik, gnojowka,
gnojowica), pestycydy, odcieki kiszonkowe. Rolnictwo ma takze wplyw na erozje glebowa
i w konsekwencji na fadunki namutéw doptywajacych do rzek i zbiornikéw wodnych. Podnoszenie
produkcji rolnej powoduje drenaz, odwodnienie i przeksztatcenia obszaréw podmoklych, podobnie jak
catych dolin rzecznych.

Niekwestionowana konieczno$¢ ochrony zasobdw i jakosci wod podziemnych wynika z roli, jaka
woda odgrywa w gospodarce (zaspokajanie potrzeb bytowo-gospodarczych ludnosci, rolnictwo,
przemyst). Dlugofalowe dzialania na rzecz ochrony wdéd powinny dotyczy¢ przede wszystkim
ograniczenia ilosci $ciekdw wykorzystywanych rolniczo oraz przestrzegania obowiazkéw wynikajacych
z pozwolen wodno-prawnych.

Gleby

Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le$nych z 3 lutego 1995 r. (tj. Dz. U. z 2017 r.
poz.1161) na cele nierolnicze i nieleSne mozna przeznacza¢ przede wszystkim grunty oznaczone
w ewidencji gruntéw jako nieuzytki, a w razie ich braku — inne grunty o najniZszej przydatnosci
produkcyjne;j.

Ze wzgledu na stosunkowo niewielki udziat gleb III klasy bonitacyjnej powinny one by¢
szczegodlnie chronione przed wytaczeniem z produkcji rolnej. Wytaczenie z produkcji rolnej gleb klasy III
ze wzgledu na rolniczy charakter gminy musi mie¢ racjonalne uzasadnienie. Ochrona gruntéw rolnych
polega na ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze i nielesne, zapobieganiu procesom
degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w produkgji rolniczej, powstajacym wskutek
dziatalnos$ci nierolniczej i ruchdw masowych ziemi, rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele
rolnicze, zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikow wodnych oraz
ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Wptyw na gleby i ziemie polega na ich degradacji poprzez deponowanie zanieczyszczen
z opadow atmosferycznych (siarczany, azotany, zakwaszenie), nadmierng chemizacje rolnictwa oraz
zanieczyszczen komunikacyjnych szczegélnie wzdtuz drég. Chemiczne zanieczyszczenie gleb prowadzi
do ich zakwaszenia, naruszenia rownowagi jonowej, a zwlaszcza nagromadzenia zwigzkéw
chemicznych czynnych biologicznie. Zrédtami skazenia gleb w gminie sq przede wszystkim rolnictwo
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i komunikacja.

Gleby na obszarze gminy Sedziejowice odznaczaja si¢ znacznym zanieczyszczeniem.
Zdegradowane gleby to nizsze plony o obnizonej jakosci oraz wigksze zagrozenie dla ekosystemu.
Posréd wielu czynnikow powodujacych degradacje gleb do waznych zaliczy¢ nalezy zakwaszenie
i zubozenie sktadnikow pokarmowych. Badania stanu zakwaszenia (odczyn pH w KCl) i potrzeb
wapnowania gleb oraz zawarto$ci w nich podstawowych sktadnikéw pokarmowych roslin: fosforu
(P20s), potasu (K20) i magnezu (Mg) prowadza Stacje Chemiczno-Rolnicze. Badania te stuza przede
wszystkim producentom rolnym, ale pozwalaja réwnoczesnie oceni¢ stan zakwaszenia i zasobnos¢ gleb
w skali wsi, gminy, wojewddztwa i kraju. Na podstawie badan stanu gleb na obszarze gminy
Sedziejowice stwierdzono przewazajacy udzial gleb lekko kwasnych, kwasnych ibardzo kwasnych.
Szczegodlng uwage nalezy zwrdci¢ na udziat gleb bardzo kwasnych. Sa to gleby o daleko posunietej
degradacji. Stosowanie nawozoéw mineralnych na takie gleby nie przynosi spodziewanych efektow,
amoze nawet spowodowac obnizke plondw. Negatywny jest takze wplyw stosowania nawozéw
mineralnych na srodowisko naturalne. Sktadniki nawozowe nie sa sorbowane przez kompleks sorpcyjny,
nastepuje ich wyptukiwanie do wdéd gruntowych i dalej do woéd wglebnych i powierzchniowych
powodujac ich zanieczyszczenie. Okoto 70-80% gleb wymaga wapnowania. Jednoczesnie gleby w gminie
Sedziejowice nie sa zasobne w skladniki pokarmowe. Charakteryzuja si¢ niska zawartoscia fosforu
i magnezu oraz bardzo niska zawartoscia potasu. Procent gleb wymagajacych intensywnego, pelnego
nawozenia fosforem: 61-70%, magnezem: 51-60%, a potasem: 91-100%. Przyczyna zubozenia gleb
w podstawowe sktadniki jest bardzo niskie i nieproporcjonalne zuzycie nawozéw mineralnych.

Szata rodlinna

Walory przyrodnicze i krajobrazowe omawianego obszaru sa generalnie oceniane wysoko.
Najcenniejsze ekosystemy zwiazane sa z roslinnoscig lesng oraz uzytkami zielonymi w dolinie Grabi.
Czes¢ tych ekosystemow zostata jednak przeksztatcona antropogenicznie, a wystepujace gatunki nie
stanowia rodzimej roslinnosci. W wyniku wieloletniej dziatalnosci cztowieka zwiazanej z eksploatacja
srodowiska przyrodniczego nastapily przeksztatcenia naturalnych zespotow lesnych. Gospodarka lesna
doprowadzila do powstania drzewostanéw gospodarczych o zubozonym skladzie gatunkowym,
monokulturowych, jednowiekowych. Drzewostany sa czesto niezgodne z typem siedliska lub w réznym
stopniu je degraduja. Pod wptywem zagrozen przemystowych, zaburzen sktadu gatunkowego, struktury
wiekowej, zmian stosunkéw powietrzno-wodnych w podlozu glebowym, zagrozen biologicznych
i pozarowych nastapito zachwianie réwnowagi przyrodniczej systeméw lesnych.

W celu zapewnienia prawidlowego stanu drzewostanow lesnych nalezy prowadzi¢ gospodarke
leSna zgodnie z zatwierdzonym planem urzadzenia lasu dla danego nadle$nictwa. W lasach
niepanstwowych gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona wedlug uproszczonych planow
urzadzenia lasow. Nalezy dbad rowniez o zachowanie skupisk zieleni wysokiej wystepujacej w parkach,
na cmentarzach i skwerach. Jako skupiska zieleni wysokiej chroni¢ nalezy zadrzewienia przydrozne,
szpalerowe oraz zakrzaczenia i zadrzewienia srédpolne, gdyz speilniaja one wazna role ochronna
i ekologiczna. Pozadanym kierunkiem jest zalesianie gruntéw o stabych glebach, mato przydatnych dla
rolnictwa (nieuzytki i gleby stabych klas), szczegdlnie potozonych przy krawedzi doliny Grabi
i w sasiedztwie lasow.

Powietrze atmosferyczne
Na podstawie wynikéw pomiaréw stezeri zanieczyszczen w powietrzu od roku 2002 WIOS
w bodzi przeprowadza coroczng ocene jakosci powietrza atmosferycznego. Rezultatem koncowym
rocznej oceny jakosci powietrza jest kazdorazowo okreslenie klas wynikowych dla poszczegdlnych
zanieczyszczen w danej strefie. Wyniki rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2014 dla gminy
Sedziejowice nalezacej do strefy t6dzkiej wedtug kryteriow odniesionych do ochrony zdrowia i ochrony
roslin przedstawiaja sie nastepujaco:
1. W kryterium ochrony zdrowia sklasyfikowano:
- dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu,
tlenku wegla oraz poziomu docelowego kadmu, arsenu, niklu — w klasie A,
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- ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego pytu PM 2,5 — w klasie C,

- ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego pytu PM10 - w klasie C,

- ze wzgledu na przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu — w klasie C,

- dla poziomu docelowego dla ozonu w klasie A,

- ze wzgledu na przekroczenia poziomu celu dtugoterminowego ozonu — w klasie D2.
2. W kryterium ochrony roslin strefe 16dzka sklasyfikowano:

- dla SO2i NOx zaliczono do klasy A,

- dla Os zaliczono do klasy A,

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza konieczno$¢ wyznaczenia
obszarow przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programoéw ochrony powietrza. Dla
poprawy jakosci powietrza w poszczegdlnych strefach, wdrazanie w zycie zalecen Programoéw ochrony
powietrza dla stref bedzie odbywac sie sukcesywnie.

Zanieczyszczenia powietrza sg zwigzane gléwnie z szlakami komunikacyjnymi, emisja
zanieczyszczen na skutek opalania kotlowni stalymi nosnikami energii jak wegiel i koks, atakze
nielegalnym spalaniem odpaddéw i epizodycznym wypalaniem pol oraz poboczy drdg.

Emisja niska zanieczyszczen powietrza w gminie pochodzi przede wszystkim z lokalnych
kotlowni weglowych i indywidualnych palenisk domowych. Obecnie mieszkarnicy gminy korzystaja
z ogrzewania indywidualnego, przede wszystkim weglowego.

W wyniku spalania paliw do atmosfery dostaja si¢ zanieczyszczenia gazowe, gldwnie tlenek
wegla, tlenki azotu, dwutlenek wegla i weglowodory. Emitowane sa takze pyly, ktére zawieraja zwiazki
otowiu, kadmu, niklu, miedzi, itp. Szacuje sig, ze terenie duzych miast udzial emisji komunikacyjnej
w catkowitej imisji tlenku wegla wynosi okoto 80%, a tlenkow azotu okoto 50%. Na terenie gminy
Sedziejowice najwieksza emisja spowodowana komunikacja ma miejsce na drodze ekspresowej S8 relacji
Wroctaw — £.6dz — Warszawa oraz drogi wojewddzkiej nr 481 relacji Lask - Widawa — Widoradz Goérny.

Analiza jakos$ci poszczegolnych elementéw $rodowiska przyrodniczego wskazuje na nieznaczne
przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego gminy. Stopienn degradacji poszczegdlnych komponentow
jest nieznaczny. Nie wystepuja tu Zadne znaczace emisje zanieczyszczen do wdd i powietrza. Niewielkie
pogorszenie stanu sanitarnego powietrza atmosferycznego wynika z lokalnej emisji zanieczyszczen
pytowo-gazowych z indywidualnych palenisk domowych, matych zaktadéw produkcyjno-ustugowych
oraz emisji spalin ze srodkéw transportu wzdtuz najbardziej uczeszczanych szlakéw komunikacyjnych.
Nieznaczne pogorszenie stanu wod powierzchniowych jest wynikiem zrzutu sciekdéw, przede wszystkim
pochodzacych z gospodarstw domowych. Stan $rodowiska przyrodniczego ma charakter naturalny,
a jego przeksztatcenia w wyniku dziatalnosci cztowieka sg nieznaczne.

Powyzsze uwarunkowania nie stwarzaja szczegdlnych ograniczen dla rozwoju przestrzennego.
Przy wyznaczaniu nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie istotne jest jednak
uwzglednienie wymagan wynikajacych z uwarunkowan przyrodniczych, a zwtaszcza obszarow objetych
formami ochrony przyrody, laséw, trwatych uzytkéw zielonych, zadrzewien i dolin rzecznych oraz
terendéw rolniczych najwyzszych klas bonitacyjnych.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

4.1. Rys historyczny

Najstarsze zapisy dotyczace miejscowosci Sedziejowice siggaja roku 1136, kiedy to w bulli
papieza Innocentego II wymienione sg w grupie wsi koto Sieradza, nalezacych do dobr stotowych
arcybiskupa gnieznieniskiego. Nie sa znane poczatki osady Sedziejowice, nalezy jednak przypuszczac
poczatkéw osadnictwa w pierwszym tysiacleciu naszej ery. Juz wowczas stanowita ona wlasnosé
ksiazeca i z nadania ktorego$ wladcéw w koncu XI w. dostala sie wraz z innymi dobrami w rece
arcybiskupa gnieznieniskiego. W nieznanym blizej czasie na obszarze obecnej gminy i na terenach
przylegtych uformowatl sie spory kompleks majatkowy arcybiskupa, ktérego osrodkiem staly sie
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Sedziejowice. Otrzymatl on nazwe klucza lub tenuty Sedziejowickiej. Koscidt parafialny w Sedziejowicach
istnial juz w 1366 r. Zachowatl sie dokument arcybiskupa Wincentego Kota z 1438 r. informujacy
o sprzedazy przez niego solectwa w Sedziejowicach szlachcicowi Przemystawowi Pomianowi.

Wspomniany klucz Sedziejowicki w rekach koscielnych pozostawat az do rozbioréw, kiedy to
Sedziejowice staly si¢ wlasnosciq rzagdowsq Rosji. W 1842 r. otrzymat je z taski cara Mikotaja I generat
Lazunéw. Najbardziej znanym faktem historycznym z tego terenu jest zwycigska bitwa w okresie
powstania styczniowego 1863 r. stoczona pod Sedziejowicami przez wojska polskie, dowodzone przez
gen. Taczanowskiego, z wojskami rosyjskimi.

Ludnos¢ gminy w przeszlosci wykazywata sie¢ duzym zaangazowaniem i patriotyzmem, o czym
$wiadcza liczne miejsca pamieci na terenie gminy: mogita powstaicdow 1863 r. na cmentarzu
w Sedziejowicach, a z okresu II wojny swiatowej miejsca pamieci w Emilianowie i Woli Marzenskiej oraz
mogily Zolnierskie na cmentarzach w Grabnie i Marzeninie. Na cmentarzach w Marzeninie
i Sedziejowicach znajduja sie groby zoinierzy niemieckich i rosyjskich z okresu I wojny Swiatowe;j,
aw Zamosciu (przy trasie Lask — Wielun) — cmentarz wojenny z okresu I wojny $wiatowej, na ktérym
spoczywaja zolnierzy niemieccy.

4.2. Obiekty objete ochrona
Na terenie gminy Sedziejowice znajduje sie¢ kilka obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz

kilkadziesiat obiektéw ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:

Tab. 4.2.1. Obiekty zabytkowe objete ochrona

Wojewodzka Gminna
Lp. | Nazwa obiektu, adres Wpis do rejestru ewidencja ewidencja
zabytkow zabytkow
Brzeski
1. Zespot dworski, Brzeski 7 X
2. Dwor, Brzeski 7 X
3. Park, Brzeski 7 X
4. Mtyn wodny, Brzeski Krzywda 86 X X
Grabno
5. Plebania, Grabno 12 X
6. Park dworski X
7. Cmentarz parafialny X X
Kozuby Nowe
8. | Mtyn Wodne, Kozuby Nowe 1 | | | X
Lichawa
9. | Dom nr 54 | | | X
Marzenin
10. | Zespdt kosciola parafialnego p.w. Wniebowziecia NMP X X
11. | Kodciét murowany parafii p.w. Wniebowziecia NMP Nr rej. 325/A X X
12. | Dzwonnica X X
13. | Otoczenie kodciota w granicach ogrodzenia przykoscielnego X X
14. | Plebania X X
15. | Ogrodzenie X X
16. | Zespdt cmentarza X X
17. | Cmentarz rzymskokatolicki X X
18. | Kaplica X X
19. | Ogrodzenie X X
20. | Domnr2 X
21. | Domnr1 X
22. | Kapliczka X
23. | Kapliczka X
Podule
24. | Zespot dworski X
25. | Dwér X
26. | Obora X
27. | Park X
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Pruszkéw

28. | Zespot dworski X
29. | Oficyna X
30. | Dawny czworak, obecnie dom X

31. | Lamus X
32. | Obora X
33. | Budynek gospodarczy X
34. | Lodownia X
35. | Park dworski nr rej. 248/A X X
36. | Ogrodzenie X
37. | Les$niczoéwka X
38. | Dom nr 28 X

Przymiléw
39. | Domnr7 X
Sedziejowice
40. | Plebania X
41. | Zespot cmentarza parafialnego X X
42. | Cmentarz X X
43. | Ogrodzenie cmentarza X X
44. | Zespot dworski X X
45. | Dwér (XX w.) X X
46. | Dwoér (pocz. XIX w.) nr rej. 252/A X X
47. | Park X X
48. | Ogrodzenie X X
49. | Dom nr 19/20 X
50. | Zespol dworca PKP X
Wola Marzenska
51. | Zespdt dworski X
52. | Park dworski X X
53. | Miyn wodny nr rej. 329/A X X
Wola Wezykowa
54. | Dwor (trwata ruina) nr rej. 261/A X X
55. | Park dworski X X
Zamos¢
56. | Dom nr 10 X
57. | Cmentarz wojenny X X
Zagliny
58. | Dom nr 16 | | X

Zrédlo: Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Sedziejowice na lata 2014-2017

4.3. Stanowiska archeologiczne

Na terenie Gminy Sedziejowice znajduje sie¢ 190 stanowisk archeologicznych bedacych
$wiadectwem wielowiekowego osadnictwa. Stanowia one $wiadectwo obecnosci osiedli ludzkich na
przestrzeni wiekdéw. Sposrod zabytkdéw archeologicznych najwieksze znaczenie dla odtworzenia historii
miejscowego osadnictwa maja osady. Rozwdj sieci osadniczej na terenie gminy Sedziejowice zwiazany
jest z kultura tuzycka, przeworska i prapolska.

Istotne zagrozenia dla zabytkow archeologicznych na terenie Gminy Sedziejowice stanowig
miedzy innymi: procesy stokowe, zwirownia, piasnica oraz erozja atmosferyczna.

Zasiegi zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zostaty oznaczone na planszy studium
,, Uwarunkowania”.
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Tab. 4.2.2. Wykaz stanowisk archeologicznych

Lp. Nazwa stanowiska Funkcja Chronologia
1. Bilew 1 (18 na 70-48) osada kultury tuzyckiej epoka brazu-halsztat
Bilew 2 (19 na 70-48) $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, V epoka brazu
Bilew 3 (20 na 70-48) $lad osadnictwa kultury tuzyckiej chronologia nieokreslona
$lad osadnictwa kultury nieokreslonej chronologia nieokreslona
4. Brody 1 (12 na 71-47) — - —
osada kultury polskiej, nowozytnosc¢
5. Brody 2 (13 na 71-47) osada kultury nieokreslonej chronologia nieokreslona
6. Brody 3 (14 na 71-47) osada kultury polskiej nowozytnosc¢
7. Brody 4 (15 na 71-47) osada kultury tuzyckiej chronologia nieokreslona
8. Brody 5 (16 na 71-47) cmentarzysko kultury tuzyckiej halsztat
9. Brody 6 (17 na 71-47) osada kultury nieokreslonej chronologia nieokreslona
10. | Brody 7 (18 na 71-47) osada kultury przeworskiej poézny Rzym.
osada kultury tuzyckiej chronologia nieokreslona
11. | Brody 8 (19 na 71-47) - - — - —
$lad osadnictwa kultury polskiej $redniowiecze
12. | Brody 9 (20 na 71-47) osada kultury przeworskiej chronologia nieokreslona
osada kultury tuzyckiej chronologia nieokreslona
13. | Brody 10 (21 na 71-47) — - —
osada kultury polskiej $redniowiecze
14. | Brody 11 (22 na 71-47) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej chronologia nieokreslona
15. | Brody 12 (23 na 71-47) osada kultury nieokreslonej chronologia nieokres$lona
16. | Brody 13 (48 na 71-47) osada kultury przeworskiej chronologia nieokreslona
17. | Dobra 1 (5na 71-48) punkt osadniczy kultury polskiej XVI-XVIIw.
18. | Dobra 2 (6 na 71-48) punkt osadniczy kultury polskiej XV-XVIw.
$lad osadnictwa kultury tuzyckiej I epoka brazu
19. | Dobra 3 (13 na 71-48)
osada kultury polskiej XIV-XVII w.
$lad osadnictwa kultury nieokreslonej chronologia nieokreslona
20. | Dobra 4 (14 na 71-48) - —
$lad osadnictwa kultury polskiej XV-XVIw.
21. | Dobra5 (16 na 71-48) osada kultury prapolskiej XII-XTIT w.
22. | Grabia 1 (39 na71-47) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej chronologia nieokreslona
23. | Grabia 2 (40 na 71-47) osada kultury polskiej $redniowiecze
24. | Grabia 3 (41 na 71-47) cmentarzysko kultury grobéw kloszowych wczesny laten
. $lad osadnictwa kultury nieokreslonej chronologia nieokreslona
25. | Grabia 4 (42 na 71-47)
osada kultury polskiej $redniowiecze
26. | Grabia5 (56 na 71-47) cmentarzysko kultury grobéw kloszowych wczesny laten
27. | Grabig 6 (57 na 71-47) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej chronologia nieokreslona
28. | Grabig (d. nr 1) osada kultury tuzyckiej halsztat C
29. | Grabica 1 (18 na 72-47) osada kultury prapolskiej X-XIIw.
30. | Grabica 2 (20 na 72-47) osada kultury prapolskiej IX-XI'w.
. osada kultury prapolskiej XI-XII w.
31. | Grabica 3 (21 na 72-47) —
osada kultury polskiej XVI-XVII w.
32. | Grabica 4 (22 na 72-47) osada kultury prapolskiej X-XII'w.
$lad osadnictwa kultury tuzyckiej IV-V epoka brazu
33. | Grabica 5 (23 na 72-47) osada kultury przeworskiej II-IV w.
osada kultury prapolskiej IX-Xw.
$lad osadnictwa kultury pucharéw lejkowatych neolit
34. | Grabica 6 (24 na 72-47) cmentarzysko kultury wschodniopomorskiej halsztat D
osada kultury prapolskiej VII-X w.
35. | Grabica 7 (25 na 72-47) osada kultury polskiej XVI-XVII w.
36. | Grabica 8 (26 na 72-47) $lad osadnictwa kultury tuzyckiej V epoka brazu-halsztat D
37. | Grabica9 (27 na 72-47) $lad osadnictwa kultury prapolskiej X-XIIw.
38. | Grabno1 (32 na 72-47) obozowisko kultury nieokreslonej pradzieje
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39. | Grabno 2 (33 na 72-47) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje
40. | Grabno 3 (48 na 73-47) osada kultury prapolskiej IX-XI'w.
obozowisko kultury tuzyckiej [I-IV epoka brazu
41. | Grabno 4 (49 na 73-47)
osada kultury prapolskiej IX-XITw.
42. | Grabno 5 (50 na 73-47) osada kultury przeworskiej MI-IV w.
43. | Grabno 6 (51 na 73-47) osada kultury przeworskiej rzym
44. | Grabno 7 (55 na 73-47) osada kultury polskiej XV-XVIw.
45. | Grabno 8 (56 na 73-47) osada kultury prapolskiej XI-XII w.
46. | Grabno9 (57 na 7347) osada kultury przev\./o.rskiej pozny laten-rzym
osada kultury polskiej XV-XVIw.
47. | Grabno 10 (58 na 73-47) osada kultury polskiej XII-XVIw.
48. | Grabno 11 (59 na 73-47) osada kultury prapolskiej XI-XII w.
$lad osadnictwa kultury nieokreslonej pradzieje
49. | Grabno 12 (71 na 73-47)
osada kultury polskiej XVIIw.
50. | Grabno 13 (72 na 73-47) osada kultury polskiej XIII-XV w.
51. | Grabno 14 (73 na 73-47) osada kultury polskiej XIV-XVII w.
52. | Grabno 15 (74 na 73-47) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej pradzieje
53. | Grabno - Zamosc¢ 1 (60 na 73-47) osada kultury polskiej XIII-XV w.
54. | Grabno - Zamos¢ 2 (61 na 73-47) osada kultury prapolskiej i polskiej XI-XV w.
55. | Grabno - Zamosc¢ 3 (62 na 73-47) osada kultury prapolskiej i polskiej XI-XV w.
56. | Grabno - Zamosc 4 (63 na 73-47) osada kultury prapolskiej i polskiej X-XIV w.
57. | Grabno - Zamos¢ 5 (64 na 73-47) osada kultury tuzyckiej V epoka brazu-halsztat D
58. | Grabno - Zamosc 6 (65 na 73-47) $lad osadnictwa kultury pucharéw lejkowatych neolit
59. | Jagielnik 1 (3 na 72-47) osada kultury przeworskiej rzym
60. | Jagielnik 2 (4 na 72-47) osada kultury przeworskiej rzym (III-IV w. n.e.)
61. | Jagielnik 3 (5 na 72-47) obozowisko kultury nieokreslonej pradzieje
62. | Kamostek 1 (1 na 71-48) osada kultury polskiej XVI-XVIIL w.
63. | Kamostek 2 (2 na 71-48) $lad osadnictwa kultury pucharéw lejkowatych neolit
64. | Kamostek 3 (3 na 71-48) osada kultury polskiej XV-XVII w.
65. | Kamostek 4 (4 na 71-48) $lad osadnictwa kultury prapolskiej III wczesne Sredniowiecze
66. | Kolonia Brzeski 1 (43 na 71-47) osada kultury tuzyckiej halsztat
67. | Kolonia Brzeski 2 (44 na 71-47) $lad osadnictwa kultury tuzyckiej chronologia nieokreslona
68. | Kolonia Brzeski 3 (45 na 71-47) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej chronologia nieokreslona
69. | Kolonia Brzeski 4 (46 na 71-47) osada kultury tuzyckiej chronologia nieokreslona
70. | Kolonia Brzeski 5 (47 na 71-47) osada kultury tuzyckiej chronologia nieokreslona
71. | Kolonia Dobra 1 (17 na 71-48) osada kultury polskiej XII-XIV w.
. $lad osadnictwa kultury tuzyckiej/pomorskiej halsztat/laten
72. | Kolonia Kamostek 1 (34 na 72-48)
$lad osadnictwa kultury polskiej nowozytnosc¢
. $lad osadnictwa kultury prapolskiej XII/XIIT w.
73. | Kolonia Kamostek 2 (35 na 72-48)
osada kultury polskiej nowozytnosc¢
74. | Kolonia Kustrzyce 1 (61 na 71-47) slad osadnictwa kultury polskiej $redniowiecze
75. | Kolonia Kustrzyce 2 (62 na 71-47) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej chronologia nieokreslona
76. | Kolonia Kustrzyce 3 (63 na 71-47) osada kultury przeworskiej chronologia nieokreslona
77. | Kolonia Kustrzyce 4 (64 na 71-47) osada kultury przeworskiej pozny laten
. $lad osadnictwa kultury tuzyckiej chronologia nieokreslona
78. | Kolonia Kustrzyce 5 (65 na 71-47) — —
osada kultury przeworskiej chronologia nieokreslona
79. | Kolonia Kustrzyce 6 (66 na 71-47) osada kultury przeworskiej chronologia nieokreslona
80. | Kolonia Kustrzyce 7 (67 na 71-47) $lad osadnictwa kultury polskiej $redniowiecze
81. | Kolonia Kustrzyce 8 (68 na 71-47) osada kultury przeworskiej chronologia nieokreslona
82. | Kolonia Kustrzyce 9 (69 na 71-47) osada kultury przeworskiej chronologia nieokreslona
83. | Kolonia Kustrzyce 10 (70 na 71-47) $lad osadnictwa kultury przeworskiej chronologia nieokreslona
84. | Korczyska 1 (35na 73-48) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej epoka kamienia
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85. | Korczyska 2 (36 na 73-48) $lad osadnictwa kultury polskiej nowozytnosé
86. | Korczyska 3 (38 na 73-48) punkt osadniczy kultury polskiej pozne Sredniowiecze
87. | Korczyska 4 (39 na 73-48) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej wczesna epoka brazu (?)
88. | Korczyska 5 (58 na 73-48) $lad osadnictwa kultury polskiej nowozytnosé
89. | Korczyska 6 (61 na 73-48) punkt osadniczy kultury polskiej nowozytnos¢
osada kultury tuzyckiej III epoka brazu
90. | Kresy 1 (46 na 70-47) Ty ayed pota ora
$lad osadnictwa kultury przeworskiej rzym
91. | Kustrzyce1 (2 na 71-47) osada kultury przeworskiej pozny laten
osada kultury tuzyckiej chronologia nieokreslona
92. | Kustrzyce 2 (3 na 71-47)
osada kultury polskiej $redniowiecze
93. | Kustrzyce 3 (4 na 71-47) osada kultury nieokreslonej chronologia nieokreslona
$lad osadnictwa kultury nieokreslonej chronologia nieokreslona
94. | Kustrzyce 4 (5 na 71-47) osada kultury grobéw kloszowych wczesny laten
$lad osadnictwa kultury polskiej $redniowiecze
95. | Kustrzyce 5 (6 na 71-47) osada kultury przeworskiej chronologia nieokreslona
96. | Kustrzyce 6 (25 na 71-47) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej chronologia nieokreslona
97. | Kustrzyce 7 (26 na 71-47) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej chronologia nieokreslona
98. | Kustrzyce 8 (27 na 71-47) osada kultury nieokreslonej chronologia nieokreslona
cmentarzysko kultury grobéw kloszowych wczesny laten
99. | Lichawa 1 (1 na 71-47) $lad osadnictwa kultury przeworskiej rzym
osada kultury prapolskiej wczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa kultury nieokreslonej chronologia nieokreslona
100.| Lichawa 2 (7 na 71-47) .
osada kultury polskiej nowozytnosc¢
$lad osadnictwa kultury nieokreslonej chronologia nieokreslona
101.| Lichawa 3 (8 na 71-47)
osada kultury polskiej $redniowiecze
102.| Lichawa 4 (9 na 71-47) osada kultury polskiej $redniowiecze
103.| Lichawa 5 (10 na 71-47) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej chronologia nieokreslona
104.| Lichawa 6 (11 na 71-47) $lad osadnictwa kultury polskiej $redniowiecze
105.| Lichawa 7 (24 na 71-47) $lad osadnictwa kultury tuzyckiej chronologia nieokreslona
106.| Lichawa 8 (49 na 71-47) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej chronologia nieokreslona
107.| Marzenin 1 (6 na 70-47) osada kultury prapolskiej wczesne $redniowiecze
sredniowi
108.| Marzenin 2 (7 na 70-47) skarb monet kultury prapolskiej wezesne sredriowlecze
(monety)
109.| Marzenin 3 (10 na 70-47) osada (?) kultury polskiej pdzne sredniowiecze
110.| Marzenin 4 (40 na 70-47) $lad osadnictwa kultury polskiej nowozytnosé
111.| Marzenin 5 (41 na 70-47) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej wczesna epoka brazu
112.| Marzenin 6 (42 na 70-47) osada kultury polskiej nowozytnosc¢
113.| Marzenin 7 (43 na 70-47) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej pradzieje
114.] Marzenin 8 (44 na 70-47) osada kultury polskiej nowozytnos¢
osada kultury prapolskiej wczesne Sredniowiecze
115.| Marzenin 9 (45 na 70-47) — - —
osada kultury polskiej nowozytnosc¢
116.| Marzenin 10 (47 na 70-47) osada kultury polskiej nowozytnosc¢
redniowiecze,
117.| Marzenin 11 (70-47) koscidt kultury polskiej sre n1'0w1ec,z,e
nowozytnosc
118.| Niecenia 1 (35 na 70-48) osada kultury przeworskiej (lub prapolskiej) chronologia nieokreslona
119.| Niecenia 2 (36 na 70-48) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej epoka kamienia
$lad osadnictwa kultury polskiej pézne Sredniowiecze
120.| Osiny 1 (55 na 72-48) -
osada kultury polskiej nowozytnos¢
$lad osadnictwa kultury polskiej pézne Sredniowiecze
121.| Osiny 2 (56 na 72-48) - — - —
punkt osadniczy kultury polskiej nowozytnosc¢
$lad osadnictwa kultury polskiej pozne Sredniowiecze
122.| Osiny 3 (57 na 72-48)
osada kultury polskiej nowozytnosé
123.| Osiny 4 (58 na 72-48) punkt osadniczy kultury prapolskiej XII/XIIT w.
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osada kultury polskiej

nowozytnosc¢

punkt osadniczy kultury polskiej

pozne sredniowiecze

124.| Osiny 5 (59 na 72-48) — .
osada kultury polskiej nowozytnosc¢
125.| Osiny 6 (60 na 72-48) osada kultury polskiej nowozytnosé
126.| Osiny 7 (64 na 72-48) $lad osadnictwa kultury pucharéw lejkowatych (?) epoka kamienia
127.| Podule 1 (6 na 72-47) osada kultury prapolskiej VIIL-XT w.
128.| Pruszkow 1 (9 na 71-48) punkt osadniczy kultury polskiej XVI-XVII w.
$lad osadnictwa kultury tuzyckiej (grobodw Jaten
129.| Pruszkéw 2 (18 na 71-48) podkloszowych)
osada kultury polskiej XV-XVII w.
130.| Przymitéw 1 (50 na 71-47) osada kultury tuzyckiej halsztat
131.| Przymitéw 2 (51 na 71-47) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej chronologia nieokreslona
132.| Przymitéw 3 (52 na 71-47) osada kultury polskiej $redniowiecze
133.| Przymitéw 4 (53 na 71-47) osada kultury polskiej $redniowiecze
134.| Przymitéw 5 (54 na 71-47) $lad osadnictwa kultury przeworskiej chronologia nieokreslona
135.| Przymiléw 6 (55 na 71-47) osada kultury tuzyckiej chronologia nieokreslona
136.| Przymitéw Kolonia 1 (32 na 71-47) osada kultury polskiej $redniowiecze
137.| Przymitéw Kolonia 2 (33 na 71-47) $lad osadnictwa kultury prapolskiej wczesne $redniowiecze
osada kultury nieokreslonej chronologia nieokreslona
138.| Przymitéw Kolonia 3 (34 na 71-47) $lad osadnictwa kultury tuzyckiej chronologia nieokreslona
osada kultury polskiej $redniowiecze
139.| Przymitéw Kolonia 4 (35 na 71-47) osada kultury polskiej $redniowiecze
140.| Przymitéw Kolonia 5 (36 na 71-47) cmentarzysko kultury nieokreslonej chronologia nieokreslona
141.| Rososza 1 (24 na 71-48) osada kultury tuzyckiej IV epoka brazu
142.| Rososza 2 (23 na 71-48) osada kultury polskiej XIV-XVIw.
143.| Sedziejowice 1 (1 na 72-47) osada kultury polskiej XV-XVII w.
L obozowisko kultury nieokreslonej pradzieje
144.| Sedziejowice 2 (2 na 72-47) —
osada kultury polskiej XVI-XVIIL w.
$lad osadnictwa kultury prapolskiej XII/XIIT w.
145.| Sedziejowice 3 (31 na 72-48) $lad osadnictwa kultury polskiej pozne Sredniowiecze
osada kultury polskiej nowozytnosc¢
146.| Sedziejowice 4 (32 na 72-48) osada kultury polskiej nowozytnosc¢
147.| Sedziejowice 5 (33 na 72-48) $lad osadnictwa kultury tuzyckiej/pomorskiej halsztat/laten
L osada kultury przeworskiej laten
148.| Sedziejowice 6 (36 na 72-48) - .
$lad osadnictwa kultury prapolskiej XII/XIIT w.
149.| Sedziejowice 7 (37 na 72-48) punkt osadniczy kultury polskiej nowozytnosc
L $lad osadnictwa kultury polskiej pézne Sredniowiecze
150.| Sedziejowice 8 (38 na 72-48) — - -
osada kultury polskiej nowozytnosc¢
. $lad osadnictwa kultury nieokreslonej pradzieje
151.| Siedlce 1 (102 na 73-47)
osada kultury polskiej XVI-XVII w.
152.| Siedlce 2 (103 na 73-47) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej pradzieje
153.| Siedlce 3 (104 na 73-47) osada kultury polskiej XVI-XVII w.
154.| Siedlce 4 (105 na 73-47) obozowisko kultury nieokreslonej pradzieje
osada kultury prapolskiej XII-XIII w.
155.| Stare Kozuby 1 (13 na 72-47) —
osada kultury polskiej XVI-XVII w.
$lad osadnictwa kultury nieokreslonej chronologia nieokreslona
156.| Stare Kozuby 2 (14 na 72-47) cmentarzysko kultury wschodniopomorskiej halsztat D
$lad osadnictwa kultury polskiej XVII-XVIII w.
osada kultury przeworskiej M-IV w. n.e.
157.| Stare Kozuby 3 (15 na 72-47) osada kultury prapolskiej XI-XIT w.
osada kultury polskiej XVII-XVIIL w.
158.| Stare Kozuby 4 (16 na 72-47) osada kultury prapolskiej X-XIIw.
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159.| Stare Kozuby 5 (17 na 72-47) osada kultury prapolskiej X-XII w.
osada kultury przeworskiej 6zny laten
160.| Stare Kozuby 6 (19 na 72-47) P ) Pory
osada kultury prapolskiej IX-XIw.
$lad osadnictwa kultury nieokreslonej pradzieje
161.| Stare Kozuby 7 (31 na 72-47)
osada kultury polskiej XVI-XVII w.
162.| Stypuly 1 (28 na 71-47) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej chronologia nieokreslona
163.| Stypuly 2 (31 na 71-47) $lad osadnictwa kultury tuzyckiej chronologia nieokreslona
$lad osadnictwa kultury tuzyckiej epoka brazu
164.| Trzciniec 1 (30 na 72-47)
osada kultury polskiej XIV-XV w.
165.| Trzciniec 2 (31 na 73-48) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej epoka kamienia
166.| Trzciniec 3 (32 na 73-48) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej epoka kamienia
167.| Trzciniec 4 (33 na 73-48) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej epoka kamienia
168.| Trzciniec 5 (34 na 73-48) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej epoka kamienia
169.| Trzciniec 6 (37 na 73-48) $lad osadnictwa kultury tuzyckiej chronologia nieokreslona
170.| Trzciniec 7 (55 na 73-48) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej pradzieje
171.| Trzciniec 8 (56 na 73-48) osada kultury tuzyckiej chronologia nieokreslona
172.| Trzciniec 9 (57 na 73-48) $lad osadnictwa kultury polskiej pozne Sredniowiecze
173.| Wola Marzenska 1 (20 na 71-48) osada kultury polskiej XIV-XVIw.
174.| Wola Marzenska 2 (21 na 71-48) osada kultury polskiej XII-XIV w.
175.| Wola Marzenska 3 (22 na 71-48) osada kultury polskiej XIV-XVIw.
$lad osadnictwa kultury nieokreslonej pradzieje
176.| Wrzosy 1 (34 na 72-47)
osada kultury polskiej XIV-XV w.
. $lad osadnictwa kultury nieokreslonej epoka kamienia
177.| Zagliny 1 (39 na 72-48)
$lad osadnictwa kultury polskiej pdzne sredniowiecze
. osada kultury prapolskiej XII/XIIT w.
178.| Zagliny 2 (40 na 72-48) Y PAPOEY X -
osada kultury polskiej nowozytnosc¢
. $lad osadnictwa kultury polskiej pozne Sredniowiecze
179.| Zagliny 3 (41 na 72-48) -
osada kultury polskiej nowozytnosc¢
$lad osadnictwa kultury prapolskiej XII/XII w.
180.| Zagliny 4 (42 na 72-48) punkt osadniczy kultury polskiej pozne sredniowiecze
osada kultury polskiej nowozytnosc¢
$lad osadnictwa kultury prapolskiej XII/XII w.
181.| Zagliny 5 (43 na 72-48) $lad osadnictwa kultury polskiej pozne Sredniowiecze
osada kultury polskiej nowozytnos¢
. $lad osadnictwa kultury polskiej pozne Sredniowiecze
182.| Zagliny 6 (44 na 72-48) -
osada kultury polskiej nowozytnosc¢
. $lad osadnictwa kultury polskiej pézne Sredniowiecze
183.| Zagliny 7 (45 na 72-48) -
$lad osadnictwa kultury polskiej nowozytnosé
S $lad osadnictwa kultury ceramiki grzebykowo- .
184.| Zagliny 8 (51 na 72-48) dolkowej (?) neolit/epoka brazu
$lad osadnictwa kultury przeworskiej laten
185.| Zagliny 9 (52 na 72-48) $lad osadnictwa kultury polskiej pozne Sredniowiecze
osada kultury polskiej nowozytnosé
. punkt osadniczy kultury polskiej pozne Sredniowiecze
186.| Zagliny 10 (53 na 72-48) ]
osada kultury polskiej nowozytnos¢
. $lad osadnictwa kultury polskiej pézne Sredniowiecze
187.| Zagliny 11 (54 na 72-48) - — - —
punkt osadniczy kultury polskiej nowozytnosé
188.| Zagliny 13 (62 na 72-48) osada kultury polskiej nowozytnosé
. punkt osadniczy kultury polskiej pozne Sredniowiecze
189.| Zagliny 14 (63 na 72-48) ]
osada kultury polskiej nowozytnosc¢
190.| Zagliny 15 (65 na 72-48) osada kultury polskiej nowozytnosc¢

Zrédto: Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Sedziejowice na lata 2014-2017
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4.4. Gminny Program Opieki nad Zabytkami

Gmina Sedziejowice posiada ,Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Sedziejowice na lata
2014-2017” przyjety Uchwata Nr XXXIV/273/14 Rady Gminy Sedziejowice z dnia 28 marca 2014 r.
Nadrzednym celem Programu jest okreslenie zasadniczych kierunkéw dziatan i zadan na rzecz ochrony.

I opieki nad zabytkami.

Program okres$la nastepujace priorytety, kierunki dziatan i zadania ukierunkowane na poprawe
stanu zachowania i zagospodarowania obiektéw zabytkowych w gminie:
1. Priorytet I. Rewaloryzacja dziedzictwa kulturowego oraz wyeksponowanie zabytkéw jako
element rozwoju spoleczno-gospodarczego Gminy Sedziejowice:

a) Zahamowanie procesu degradacji zabytkéw doprowadzenie do poprawy stanu ich

zachowania:

Opracowanie planu systematycznych kontroli stanu utrzymania i sposobu
uzytkowania obiektow zabytkowych znajdujacych sie¢ w zasobach komunalnych;
Prowadzenie systematycznych prac remontowo-konserwatorskich przy obiektach
zabytkowych stanowiacych witasnos¢ Gminy (w ramach opracowanego planu
remontoéw);

Podejmowanie staran o wuzyskanie srodkow zewnetrznych na rewaloryzacje
zbytkow

Okresowa kontrola zabezpieczen ppoz. i antywlamaniowych w zabytkach z terenu
Gminy wpisanych do rejestru zabytkéw;

Aktualizacja Gminnej Ewidencji Zabytkow;

Organizowanie prac interwencyjnych dla bezrobotnych mieszkancow gminy we
wspotpracy z Urzedem Pracy w zakresie prowadzenia biezacych prac
pielegnacyjnych, porzadkowych i zabezpieczajacych na terenach objetych ochrong
konserwatorska;

b) Podejmowanie dziatani zwigkszajacych atrakcyjnos¢ zabytkéw na potrzeby spoteczne,
turystyczne i edukacyjne:

Okreslenie zasad udostepniania obiektéw zabytkowych w celach turystycznych
wspolnie z wlascicielami zabytkow;

Prowadzenie biezacych prac porzadkowych przy zabytkowych zespotach zieleni
tworzacych krajobraz kulturowy Gminy;

Okreslenie zasad i konsekwentne ich wdrazanie w zakresie umieszczania szyldéw
i reklam na obiektach zabytkowych;

Wprowadzenie dodatkowego oznakowania na terenie Gminy w celu utatwienia
dojazdu do obiektéow zabytkowych;

¢) Okreslanie warunkow wspoélpracy z wiascicielami prywatnymi obiektow zabytkowych
zlokalizowanych na terenie gminy Sedziejowice:

Przekazywanie wlascicielom i dysponentom obiektéw zabytkowych informacji
o mozliwo$ciach pozyskania dodatkowego wsparcia finansowego na ich utrzymanie
lub renowacje;

Dofinansowanie prac remontowo-konserwatorskich przy obiektach niebedacych
wlasnoscig gminy a ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw w postaci stosownej
uchwaty dotyczacej dotacji na przeprowadzenie tego typu prac;

Przejecie przez Gmine zabytkow niebedacych wiasnoscia gminy celem
zabezpieczenia ich przed dalsza degradacja.

2. Priorytet II. Ochrona i $wiadome ksztaltowanie krajobrazu kulturowego w oparciu
o dziedzictwo kulturowe:

a) Zintegrowana ochrona dziedzictwa kulturowego i srodowiska przyrodniczego
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zabytkowej;

- Realizacja i kontrola zapiséw dotyczacych opieki i ochrony zabytkéw, zawartych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sedziejowice oraz miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

- Konsekwentne egzekwowanie zapiséw dotyczacych samowolnych budowli oraz
dzialalnosci inwestycyjnej na obszarach objetych ochrong okreslonych
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego (gléwnie w zakresie
wysokosci zabudowy, jej charakteru i funkcji).

3. Priorytet IIIl. Badanie i dokumentacja dziedzictwa kulturowego oraz promocja i edukacja

stuzagca budowaniu tozsamosci i konkurencyjnosci regionu przy wykorzystaniu zasobow
dziedzictwa kulturowego.

a)

b)

Edukacja i popularyzacja wiedzy o regionalnym dziedzictwie kulturowym:

- Wydawanie i wspieranie publikacgi (w tym folderé6w promocyjnych,
przewodnikow) poswieconych dziedzictwu kulturowemu Gminy;

- Promocja wiedzy o regionie, w tym zabytkach Gminy, podczas corocznych Dni
Gminy Sedziejowice oraz innych imprez kulturowych organizowanych na
terenie Gminy;

- Organizowanie i wspieranie realizacji konkursow, wystaw i innych dziatan
edukacyjnych po$wigconych dziedzictwu kulturowemu gminy;

- Wprowadzenie i upowszechnienie tematyki ochrony dziedzictwa kulturowego
do zajec¢ edukacyjnych w szkotach prowadzonych przez Gmine Sedziejowice;

Rozpoznanie obiektdw, zespotéw oraz obszaréw zabytkowych zwigzane
z przygotowywanym lub realizowanym procesem inwestycyjnym:

- Biezacy monitoring i weryfikacja substancji zabytkowej ujetej w gminnej
ewidengji zabytkow w celu zapobiegania dewastacji poszczegdlnych obiektéw;

- Finansowanie wykonania inwentaryzacji architektoniczno-konserwatorskiej
zagrozonych obiektow zabytkowych;

Promocja regionalnego dziedzictwa kulturowego gminy Sedziejowice poprzez
zapewnienie szerokiego dostepu do informacji o istniejacym dziedzictwie kulturowym
stuzacej kreacji produktow turystyki kulturowe;:

— Utworzenie gminnego systemu informacji i promocji srodowiska kulturowego
Gminy Sedziejowice gltéwnie przy wykorzystaniu stron internetowych Gminy
i jej jednostek organizacyjnych;

- Opracowanie mapy zabytkéw Gminy, jako atrakcyjnej graficznie formy promocji
ulatwiajacej dotarcie do wszystkich elementéw dziedzictwa kulturowego;

- Wprowadzenie zintegrowanego systemu informacji wizualnej (m.in. za pomoca
tablic informacyjnych) obejmujacego zasoby i wartosci dziedzictwa kulturowego
Gminy;

- Opracowanie folderow prezentujacych historie zabytkéw zlokalizowanych na
terenie Gminy;

— Opracowanie szlakow turystycznych (np. pieszych, rowerowych, konnych)
wykorzystujacych walory dziedzictwa kulturowego;

- Wydanie przewodnika turystycznego po Gminie Sedziejowice zawierajacego
aktualne dane o szlakach turystycznych, bazie gastronomiczno-noclegowe;j,
atrakcjach oraz dostepnosci dla oséb niepelnosprawnych;

— Poprawa dostepnosci obiektéw zabytkowych dla 0séb niepetnosprawnych.
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5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz okresSlone przez audyt
krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774) Sejmiki poszczegdlnych
wojewddztw uchwalg audyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy, tj. do dnia
11 wrzesnia 2018 r. Aktualnie na obszarze wojewddztwa t6dzkiego nie obowiagzuje audyt krajobrazowy.

6. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony zdrowia

6.1. Warunki zycia mieszkancow

Zasoby mieszkaniowe i ich wyposazenie to jeden z podstawowych warunkow poziomu i jakosci
zycia mieszkanicow. W 2014 roku w gminie Sedziejowice zlokalizowanych byto 2 317 mieszkan, o tacznej
powierzchni uzytkowej 200 741 m? (tab. 6.1.1). Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na jedna
osobe wynosita 31,31 m? Pozytywnym zjawiskiem jest staly wzrost wszystkich wskaznikow
obrazujacych warunki mieszkaniowe, a przede wszystkim przecigtnej powierzchni uzytkowej
1 mieszkania na 1 osobe, ktora w latach 2000-2014 wzrosta o 70%.

Tab. 6.1.1. Zasoby mieszkaniowe w latach 2000-2014

Zasoby mieszkaniowe 2000 2005 2010 2014
mieszkania 1945 2164 2277 2317
izby 6628 8389 9281 9492

powierzchnia uzytkowa mieszkan w m? 123 184 176 506 194 935 200 741

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.

Analizujac stopien wyposazenia mieszkan w gminie Sedziejowice w 2013 roku w podstawowe
instalacje (wodociag, tazienka, centralne ogrzewanie) sytuacja przedstawia si¢ ponizej srednich notowan
ogolnokrajowych dla terenéow wiejskich. Stan zwodociggowania obejmuje 86,1% mieszkann (w kraju
91,8%). Mieszkania wyposazone w centralne ogrzewanie stanowig 60,9% ogolu mieszkan w gminie
(w kraju 70,3%). Niespelna 69,4% mieszkan wyposazonych jest w tazienke (w kraju 82,0%).

6.2. Administracja

Wie$ Sedziejowice wyposazona jest w wiekszos¢ ustug charakterystycznych dla osrodka
gminnego, do ktérych w zakresie administracji naleza:

- Urzad Gminy Sedziejowice,

- Ludowy Bank Spétdzielczy w Zdunskiej Woli, Oddziat w Sedziejowicach,

- Urzad Pocztowy w Sedziejowicach.

6.3. Opieka medyczna i socjalna

Podstawowgq opieke medyczna mieszkancom gminy Sedziejowice $wiadczy Gminny Osrodek
Zdrowia w Sedziejowicach. W zakresie opieki szpitalnej mieszkancy korzystaja natomiast z obiektow
zlokalizowanych gléwnie w Lodzi, Sieradzu, Lasku i Zdunskiej Woli. Jedynie w mniejszych o$rodkach
wiejskich stan opieki spolecznej mozna uzna¢ za utrudniony. Ponadto na terenie gminy znajduje sie¢
jedna apteka i jeden punkt apteczny.

Opieka socjalng mieszkancow gminy zajmuje si¢ Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej
w Sedziejowicach oraz podlegajacy mu Srodowiskowy Dom Samopomocy.

6.4. Oswiata i wychowanie

Na terenie gminy funkcjonuja dwa zespoly szkot: w Sedziejowicach i Marzeninie, zajmujace sie
wychowaniem przedszkolnym, nauczaniem podstawowym i gimnazjalnym. Do szkét podstawowych
w gminie Sedziejowice w 2014 r. uczeszczato lacznie 382 ucznidéw a do gimnazjum - 168 ucznidw.
Ponadto w miejscowosci Kolonia Sedziejowice znajduje si¢ Zespdt Szkoét Rolniczych im. Wiadystawa
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Grabskiego, swiadczacy ustugi w zakresie nauczania ponadgimnazjalnego. Na terenie gminy nie
znajduja sie obiekty szkolnictwa wyzszego.

6.6. Zroznicowanie i dostepnosc ustug

Gmina Sedziejowice nie dysponuje zbyt duzg ofertg ustug. Zréznicowana jest takze dostepnos¢
do ustug. Najwyzszy stopienn dostepnosci do ustug wystepuje na terenie miejscowosci gminnej,
w pozostatych osrodkach osadniczych ogranicza sie do mozliwosci zaspokojenia ustug podstawowych.

6.6. Kultura, sport, turystyka i rekreacja

W zakresie dzialalnosci kulturalnej gltéwna role na terenie gminy pelni Gminna Biblioteka
Publiczna w Sedziejowicach oraz Gminny O$rodek Kultury w Sedziejowicach.

W zakresie promowania sportu najwazniejszy wplyw na spoleczno$¢ lokalng maja obiekty
sportowe zwiazane z placowkami o$wiatowymi (boiska, hale sportowe oraz sale gimnastyczne).

Gmina nie dysponuje wlasciwym i wystarczajacym zapleczem zwiazanym z turystyka
irekreacja. Wtasciwa lokalizacja bazy turystyczno-rekreacyjnej wykorzystujaca wszystkie atuty gminy
odegratyby na jej obszarze role stymulatora rozwoju turystyki. Podniesienie atrakcyjnosci gminy
Sedziejowice mozliwe jest przez wyznaczenie terenow aktywnego i biernego wypoczynku oraz
powiazanego z ta funkcjg zaplecza gastronomiczno-noclegowego. Ze wzgledu na rolniczy charakter
gminy oraz wysokie walory krajobrazowe i kulturowe, powinna rozwija¢ sie takze dziatalno$¢
agroturystyczna.

7. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

7.1. Zagrozenie powodziowe

W granicach gminy Sedziejowice obszary narazone na niebezpieczenstwo wystapienia powodzi
usytuowane sg w dolinie Grabi i Widawki. Najwigksze powierzchnie terenéw zalewowych znajduja sie
w obrebach Grabica i Bilew. Tereny te obejmuja przede wszystkim 1aki i pastwiska, pozostaja
w wiekszo$ci niezagospodarowane i niezabudowane.

Dla rzeki Widawki i Grabi, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi, zostaly opracowane mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego dla rzeki Widawki, obszar gminy Sedziejowice
nieznacznie znajduje sie na obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie (10%, czyli raz na 10 lat) oraz srednie (1%, czyli raz na 100 lat), natomiast zgodnie z mapami
zagrozenia powodziowego dla rzeki Grabi, obszar gminy Sedziejowice czeSciowo znajduje sie na
obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%, czyli raz na 10 lat)
oraz srednie (1%, czyli raz na 100 lat). Ponadto, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, obszar
gminy Sedziejowice czesciowo (rzeka Grabia) i nieznacznie (rzeka Widawka) znajduje sie na obszarach,
na ktorych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie (0,2%, czyli raz na 500 lat). Obszary
zagrozone powodzig o prawdopodobienstwie 1% i10% stanowig obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

Zgodnie z wykazem obszarow narazonych na niebezpieczeristwo powodzi wskazanych we
wstepnej ocenie ryzyka powodziowego rzeka Tymianka zostata zakwalifikowana do opracowania map
zagrozenia i ryzyka powodziowego w II cyklu planistycznym.

7.2. Zagrozenie osuwaniem sie¢ mas ziemnych

W wojewodztwie tédzkim obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ustalono na
podstawie rejestrow starostw powiatowych dotyczacych terenéw potencjalnie zagrozonych ruchami
masowymi ziemi. Starostwo Powiatowe w tbLasku nie posiada ,Rejestru terendw potencjalnie
zagrozonych ruchami masowymi ziemi”. Na obszarze gminy nie powinny zatem wystepowac
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wynikajace z mozliwo$ci osuwania sie mas ziemnych.
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7.3. Zagrozenie bezpieczenstwa publicznego

Za bezpieczenstwo publiczne w gminie Sedziejowice odpowiada Komenda Powiatowa Policji
w Lasku. W gminie funkcjonuje 11 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej. Jednostki te dziataja i maja
swoje zaplecze we wsiach: Bilew, Brzeski, Grabia, Grabno, Kamostek, Marzenin, Pruszkéw, Sedziejowice,
Siedlce, Sobiepany, Zagliny.

8. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Sedziejowice

Dla oceny uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy przeprowadzono
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, ze szczegdlnym uwzglednieniem prognozy
demograficznej, oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy
oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

8.1. Analiza ekonomiczna

Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat odnotowano systematyczny wzrost dochodéw gminy
Sedziejowice, ktdre w 2013 r. osiagnely poziom 18 875 520,55 zt. Na dochod ogdtem sktadajq sie dochody
wlasne, subwencja ogdlna, dotacje celowe z budzetu panstwa oraz $rodki pochodzace ze zrddet
zagranicznych niepodlegajace zwrotowi, srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej i inne srodki
okreslone w odrebnych przepisach.
Tab. 8.1.1. Dochody ogélne w latach 2003-2013

Kategoria dochodu 2003 2008 2013
Dochody ogdétem 9343 791,00 zt 16771 974,15 zt 18 875 520,55 zt
Dochody wtasne 2989 209,00 zt 7172 835,99 zt 7230 645,10 zt
Subwencja ogolna 5002 200,00 zt 6 468 786,00 zt 8247 807,00 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.

Subwencje ogdlne sa przekazywane przez organy panstwowe na zadania wlasne gmin
i stanowia, tacznie z dochodami wtasnymi, podstawe do planowania wydatkéw budzetowych na dany
rok. O przeznaczeniu srodkow przekazanych w ramach subwencji decyduje organ stanowiacy — Rada
Gminy Sedziejowice.
Zgodnie z ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(tj. Dz. U. z 2015. r. poz. 513 ze zmianami) zrédtami dochodéw gminy sa:
1) wplywy z podatkow:
od nieruchomosci,
- rolnego,
- lesnego,
- od $rodkéw transportowych,
- dochodowego od o0so6b fizycznych, optacanego w formie karty podatkowej
- od spadkéw i darowizn,
— od czynnosci cywilnoprawnych;
2) wplywy z opfat:
skarbowej,
— targowej,
- miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania psow,
- reklamowej,
- eksploatacyjnej
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- innych stanowiacych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych przepiséw.

W strukturze dochodéw wiasnych gminy Sedziejowice najwiekszy udzial maja udziaty
w podatkach stanowigcych dochody budzetu paristwa — podatek dochodowy od 0séb fizycznych (39,2%)
oraz wplywy zpodatku od nieruchomosci (13,1%) i podatku rolnego (9,3%). W 2003 r. wplywy
z podatku dochodowego od 0s6b fizycznych stanowity ok. 32% dochodow wiasnych gminy, w 2008 r. —
ok. 30%, a w 2013 r. osiagnety poziom ok. 39%. W analizowanym okresie zmniejszy? sie natomiast udziat
dochodéw z podatku od nieruchomosci z 22% dochodow wtasnych gminy w 2003 r. do 11% w 2008 r.
i13% w 2013 r. Dochody osiagane z tytutu podatku rolnego w 2003 r. stanowily 12% dochodéw
wlasnych, a w 2008 i 2013 r. jedynie 9%.

Wydatki gminy Sedziejowice zwiazane sa z realizacja zadan, do ktérych naleza, zgodnie z art. 6
ustawy o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu
lokalnym, niezastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw oraz z realizacja zadan, do ktérych
naleza, zgodnie z art. 7, zadania wiasne zaspakajajace zbiorowe potrzeby wspdlnoty.

Wydatki ponoszone przez jednostki samorzadu terytorialnego podzieli¢ mozna pod wzgledem
przeznaczenia na dwie duze grupy:

- wydatki biezace — zwigzane z zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania poszczegolnych
obiektéw jednostek samorzadu terytorialnego i zaspokajaniem biezacych potrzeb
wynikajacych z realizacji zadan,

- wydatki inwestycyjne — stuzace podwyzszaniu standardéw i zakresu ustug oraz szeroko
rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego.

Tab. 8.1.2. Wydatki w latach 2003-2013

Wydatki 2003 2008 2013
Wydatki ogdtem 9118 167,00 zt 14 929 882,93 zt 18 663 419,34 zt
Wydatki biezace b.d. 12 326 654,66 zt 16 666 866,57 zt
Wydatki inwestycyjne 1446 873,00 zt 2 603 228,27 zt 1996 552,77 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.

W strukturze wydatkéw biezacych najwiekszy udziat maja wydatki przeznaczone na o$wiate
i wychowanie, ktére od kilkunastu lat systematycznie rosng. Druga co do wielkosci grupa wydatkow
biezacych zwigzana jest z szeroko rozumiang pomoca spoteczng, a kolejne grupy wydatkow
budzetowych stanowia wydatki na administracje publiczng oraz wydatki zwiazane z transportem
(tab. 8.1.3).

Tab. 8.1.3. Wydatki biezace w latach 2003-2013

Kategoria wydatkow 2003 2008 2013
Os$wiata i wychowanie 3696 431,00 zt 4795 887,45 zt 6701 557,42 7t
Pomoc spoteczna b.d. 2781 279,80 zt 2958 469,81 zt

Administracja publiczna

1199 388,00 zt

1581 625,40 zt

2115701,78 zt

Transport i tacznos¢

1291 715,00 zt

1814 155,22 zt

1557 783,49 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.
Powyzsze dane wskazuja na ponad dwukrotny wzrost dochodéw gminy w okresie ostatniego

dziesigciolecia. Znacznie mniejsza dynamika zmian i zréznicowanym udzialem w strukturze wydatkéw
ogolem charakteryzowaly sie wydatki inwestycyjne.
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Powyzsze uwarunkowania wskazujg na systematyczny wzrost potencjatu inwestycyjnego gminy,
pozwalajacy na dalsze wyposazanie poszczegoélnych miejscowosci w niezbedna infrastrukture techniczna
i spoleczna. W celu minimalizacji kosztow po stronie samorzadu w pierwszej kolejnosci nalezy
uruchamia¢ nowe tereny w zasiegu istniejacej infrastruktury technicznej, przede wszystkim sieci
wodociagowej, elektroenergetycznej i kanalizacyjnej, posiadajace dogodna dostepnos¢ komunikacyijna,
w tym $rodkami transportu publicznego, oraz gwarantujace wtasciwa obstuge mieszkancéw w zakresie
dostepnosci do wustug publicznych. Przygotowanie nowych terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie powinno by¢ poprzedzone prognoza skutkéw finansowych sporzadzana na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktéra okresli bilans dochoddéw i wydatkow
wynikajacych z okreslonego obszaru.

Uruchamianie nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie powinno wynikac
z mozliwosci realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, obstugi komunikacyjnej i dostepnosci ustug
publicznych. Jednocze$nie nowe inwestycje powinny stac¢ sie zrédtem nowych dochodéw budzetowych
gminy, przede wszystkim w zakresie podatkéw od nieruchomosci oraz udzialu w podatkach
stanowiacych dochody budzetu panstwa.

8.2. Analiza srodowiskowa
8.2.1. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

Rzezba terenu

Zréznicowana morfologia terenu predysponuje obszar do odmiennego zagospodarowania
i uzytkowania jego poszczegolnych czesci. Spadki terenu z przedziatu 0-12% umozliwiajg wprowadzenie
zabudowy. Przy wiekszych katach nachylenia powierzchni ziemi mozliwosci realizacji budynkow sa
ograniczone i wymagaja poniesienia dodatkowych naktadéw finansowych. Przy spadkach tereny
przekraczajacych 8% konieczne jest sytuowanie budynkow réwnolegle do przebiegu poziomnic. Ma to
szczegolnie istotne znaczenie przy realizacji obiektdw o wigkszej powierzchni, w przypadku budynkdéw
jednorodzinnych ograniczenia te nie maja tak istotnego znaczenia.

Na obszarze gminy wystepuja tereny o niewielkim nachyleniu, co sprzyja rozwojowi wiekszosci
funkqji mieszkaniowych, produkcyjnych, rolniczych, lesnych i komunikacyjnych. Pod wzgledem
fizjograficznym obszar gminy dzieli sie na dwie czesci dolina rzeki Grabi. Stanowi ona réwnineg ptaska,
gdzie deniwelacje wzgledne na odcinku 750 m nie przekraczaja 3 m. PrzejScie doliny w wysoczyzne
zaznacza si¢ zwykle wyraznie, lecz niezbyt wysoka i stroma krawedzig. Wysoczyzna morenowa ma
charakter rzezby niskofalistej o diugich tagodnych sklonach, gdzie réznice wysokosci wzglednych na
odcinku 750 m nie przekraczaja 7 m. Mate fragmenty wysoczyzny (Grabno, Grabica, Podule, Pruszkéw)
maja rzezbe falistg. Deniwelacje na odcinku 750 m wynosza tam od 7-20 m.

Warunki geotechniczne

Wpltyw budowy geologicznej na ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
uzytkowanie terenu jest w zasadzie niewielki. Podstawowym ograniczeniem dla zainwestowania jest
wystepowanie zt6z surowcdw mineralnych oraz warunki geotechniczne podtoza.

Wierzchnia warstwe litosfery na obszarze gminy budujqa przede wszystkim utwory
czwartorzedowe. Dorzecze Grabi na terenie gminy Sedziejowice pokryte jest przez osady plejstocenskie
posiadajace w partiach wysoczyznowych charakter glin zwalowych. Doliny pokrywaja natomiast grube
warstwy piaskéw i zwirdw z bogatymi wkladkami torfowymi. Miazszo$¢ osadéw oceniana jest na
kilkadziesiat metrow (40-60 m). Najmlodsze osady zalegaja na piaskach, zwirach badz itach
trzeciorzedowych, ktdre z kolei zalegajq na utworach kredowych Ich przydatnos¢ dla posadowienia
zabudowy uzalezniona jest od czynnikéw geotechnicznych. Grunty spoiste w stanie zwartym,
potzwartym i twardoplastycznym oraz grunty niespoiste sredniozageszczone i zageszczone, na ktérych
nie wystepuja zjawiska geodynamiczne (spadki terenu sa mniejsze od 12%), stanowia korzystne podtoze
budowlane. Podlozem nieno$nym utrudniajacym budownictwo sa zwykle grunty spoiste w stanie
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miekkoplastycznym i plastycznym, grunty niespoiste luzne oraz grunty organiczne. Wystepuja one
przede wszystkim w obrebie dolin rzecznych jako mady, piaski rzeczne i torfy.

Gleby

Pokrywe glebowa na obszarze gminy nalezy rozpatrywac zaréwno pod katem potencjalnych
mozliwosci rolniczego uzytkowania, jak i bariery dla rozwoju funkcji wymagajacych wylaczenia
z produkgji rolne;j.

W gminie przewazaja gleby srednie IV klasy bonitacyjnej. Najlepsze gleby — klasy III - wystepuja
w Sedziejowicach, Woli Wezykowej, Sobiepanach, Podulach, Brzeskach oraz Pruszkowie.

Powyzsze uwarunkowania stanowia zatem istotng bariere dla rozwoju zainwestowania oraz
przeznaczenia terenéw na cele nierolnicze. Wylaczenie z produkgji rolnej gruntéw bedzie wymagato
przeprowadzenia postepowan administracyjnych, w tym uzyskania zgody Ministra Rolnictwa. Nie mniej
jednak duzy areat uzytkéw rolnych o stosunkowo duzej wartosci produkcyjnej na terenie gminy sprawia,
ze w dziataniach planistycznych powinno sie dazy¢ do maksymalnego ich zachowania.

Wody powierzchniowe

Obszar gminy Sedziejowice nalezy do zlewni rzeki Grabi uchodzacej do Widawki stanowiacej
doptyw Warty. Otoczenie rzeki stanowia obszary lesne oraz takowe i pastwiskowe. Rzeke zasilaja
nastepujace doplywy: Brzezia, Grabéwka, Dtutéwka, Patusznica, Tymianka, Koniska. Na terenie gminy
Sedziejowice brak jest istniejgcych zbiornikéw retencyjnych.

Zaréwno niestabilno$¢ podtoza, jak i wysoki poziom zalegania wod gruntowych stanowia istotne
ograniczenie dla zagospodarowania samych wod i ich otoczenia. Poza pelniona funkcja ekologiczna
omawiane formy stanowia istotne utrudnienie dla realizacji technicznego uzbrojenia terenu oraz
wytyczenia i realizacji szlakow komunikacyjnych.

Stan ekologiczny wod Grabi w punkcie pomiarowo-kontrolnym ,Grabia — Zamos¢” w 2014 r.
okreslono jako ,umiarkowany”. Gléwnym zagrozeniem dla jakosci woéd w gminie Sedziejowice sa
spltywy obszarowe (zanieczyszczenia splukiwane z terenéw rolnych i lesSnych oraz terendéw tras
komunikacyjnych drogowych) oraz odprowadzanie nieoczyszczonych sciekéw do gruntu lub do ciekow
powierzchniowych na terenach nieuzbrojonych w sie¢ kanalizacyjna. tadunek zanieczyszczen
wprowadzany do srodowiska z tych zrodet zalezy od szeregu czynnikéw, m.in.: stopnia skanalizowania
danego obszaru, poziomu kultury rolnej, stopnia zurbanizowania i intensywnosci ruchu
komunikacyjnego danego obszaru.

Rozdzielenie oddziatywania zrédet obszarowych i punktowych na jakos¢ wod nie jest mozliwe.
W tym aspekcie stan i jako$¢ wdéd powierzchniowych moze stanowic¢ bariere ograniczajacg rozwdj
wiekszosci funkcji (osadniczej, rolniczej, przemystowej). Ograniczeniom tym przeciwdziata¢ bedzie
poprawna eksploatacja istniejacych oczyszczalni Sciekéw, likwidacja niekontrolowanych zrzutow
zanieczyszczen oraz rozbudowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Wody podziemne

Gmina Sedziejowice potozona jest w granicach jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd nr 96.
Najbardziej aktualna ocena jakosci wdd podziemnych w punktach badawczych monitoringu
regionalnego zostala przeprowadzona w roku 2013. Wedtug ocen jakosci wdéd podziemnych JCWPd
nr 96 wykazano III klase jakosci wody w punkcie pomiarowym Cieladz (powiat rawski). Podobnie jak
w przypadku wod powierzchniowych gtownym zagrozeniem dla jakosci wodd jest odprowadzanie
nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu na terenach nieuzbrojonych w sie¢ kanalizacyjna.

Ptytko zalegajace wody podziemne wplywaja na obnizenie parametrow geotechnicznych
gruntéw i utrudniajg posadowienie obiektow budowlanych. Tego typu ograniczenia obejmuja znaczna
powierzchnie gminy, przede wszystkim w obrebie dolin rzecznych (glebokos¢ zalegania pierwszego
poziomu wod podziemnych do 2 m p.p.t.). Plytkie zaleganie wod gruntowych ma miejsce réwniez
w obnizeniach terenowych w sasiedztwie rowoéw melioracyjnych (od 0,5 do 1,5m p.p.t.) Bardziej
korzystne warunki wystepuja na obszarach réwninnych (od 2 do 5 m p.p.t.).
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Klimat i stan sanitarny powietrza

Zaréwno klimat jak i stan sanitarny powietrza na obszarze gminy nie stanowia istotnej bariery
dla zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz jakosci zycia mieszkanicow.

W $wietle kryteridw oceny powietrza pod katem ochrony zdrowia w strefie 1ddzkiej, nie
wykazano przekroczen dopuszczalnego poziomu dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu,
tlenku wegla oraz poziomu docelowego arsenu, kadmu, niklu i ozonu. Stwierdzono jedynie
przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM2,5 i PM10, poziomu docelowego benzo(a)pirenu
oraz poziomu celu dtugoterminowego ozonu, przy czym dane te nalezy odnosi¢ do catej strefy todzkie;j.
Wzrost zanieczyszczenia powietrza w podanym zakresie nalezy traktowac jako problem lokalny,
zwigzany z procesami spalania w sektorze komunalno-bytowym (tzw. niska emisja). Pyt zawieszony
wykazuje bowiem wyrazny wzrost stezeri w sezonie zimnym, a przekroczenia ustalonych norm jakosci
powietrza dotycza wylacznie 24-godzinnych poziomow substancji.

Zanieczyszczenia powietrza sg zwigzane gléwnie z szlakami komunikacyjnymi, emisja
zanieczyszczen na skutek opalania kotlowni stalymi nosnikami energii jak wegiel i koks, atakze
nielegalnym spalaniem odpaddéw i epizodycznym wypalaniem pél oraz poboczy drég

Niska emisja zwigzana jest z wprowadzaniem do powietrza zanieczyszczen gazowych
i pytowych zdomowych piecow grzewczych oraz niewielkich zakladéw produkcyjno-ustugowych.
Przyczynia sie ona do wzrostu stezenn w atmosferze dwutlenku siarki (50z2), tlenku wegla (CO), tlenkéw
azotu iniemetanowych lotnych zwigzkéw organicznych. Pojedynczy emitor wprowadza matq ilo$¢
zanieczyszczen, jednak duze ich zageszczenie na obszarze zabudowy mieszkaniowej powoduje, ze
gromadza sie w miejscu ich powstawania i wptywaja niekorzystnie na lokalny stan powietrza. Problem
niskiej emisji wynika z dwdch czynnikow: pierwszy zwigzany jest ze stosowaniem w gospodarstwach
domowych przestarzatych konstrukcyjnie, nisko sprawnych urzadzen grzewczych. Na drugi sktada sie
nieprawidfowa eksploatacja piecoéw centralnego ogrzewania. W wielu przypadkach spalane sa w nich
ztej jakosci paliwa energetyczne w postaci zasiarczonych niskokalorycznych wegli, mutow weglowych
oraz odpady komunalne, gléwnie w formie tworzyw sztucznych.

Zréznicowanie warunkow klimatu lokalnego pozwala wyrézni¢ dwa charakterystyczne rejony
gminy zwiazane z zaglebieniami dolin rzecznych i obszarami wysoczyznowymi. Rejony dolin rzecznych
charakteryzujace si¢ topoklimatem najchtodniejszym ze wzgledu na ptytkie zaleganie wody gruntowej
i obnizanie si¢ temperatury przez silniejsze parowanie oraz czesta stagnacje chlodniejszego powietrza
w okresach inwersji termicznej. Czestym zjawiskiem sa tutaj mgly i zamglenia. Rejon rowniny
charakteryzuje si¢ on do$¢ jednorodnymi warunkami klimatu lokalnego. Pewne zréznicowanie
wystepuje w rejonie rowoéw melioracyjnych i innych obnizen terenowych, gdzie wystepuje wigksza
wilgotno$¢ powietrza i zréznicowanie termiczne, szczegdlnie miedzy dnem obnizenia i zboczami
o roznych ekspozycjach. Na zroznicowanie klimatu lokalnego wptywa takze pokrycie terenu (pola, taki,
lasy). Duze powierzchnie lesne determinujg specyficzny mikroklimat charakteryzujacy sie wigksza
wilgotnoscia i mniejszymi wahaniami temperatury powierza w stosunku do terenéw otwartych. Lasy
pochtaniaja, rozpraszaja i filtrujg promieniowanie sloneczne w warstwie koron drzew, pelnig funkcje
wiatrochronne, ttumienia hataséw i filtrowania zanieczyszczen oraz produkuja tlen przez co warunki
aerosanitarne sg tu bardziej korzystne w poréwnaniu z innymi terenami gminy.

Uwarunkowania te wyptywaja na konieczno$¢ uwzglednienia w dziataniach planistycznych
tworzenia szerokich stref buforowych pomiedzy zabudowa mieszkaniowa a szlakami komunikacyjnymi
i terenami produkcyjnymi. Rozwdj jednostek osadniczych powinien odbywac si¢ ponadto poza dnami
dolin, ktore najbardziej narazone sg na inwersje termiczne.

Swiat roslin

Gmina Sedziejowice charakteryzuje si¢ srednim w skali kraju wskaznikiem lesistosci. Lasy
zajmujg 28,7% powierzchni gminy. Wieksze skupiska zieleni wysokiej stanowig ponadto parki dworskie.
Wazna role w krajobrazie otwartym odgrywaja zadrzewienia srédpolne i przydrozne petniace funkcje
krajobrazowe, ochronne, estetyczne i klimatyczne. Kluczowym ekosystemem na terenie gminy
Sedziejowice jest dolina Grabi.
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Powyzsze uwarunkowania stanowia ograniczenie dla rozwoju poszczegdlnych funkcji.
Z zainwestowania nalezy bezwzglednie wylaczy¢ tereny lesne. Rozwdj zainwestowania na pozostatych
terenach nie powinien negatywnie wptywac na zachowanie ich funkgji przyrodniczych, krajobrazowych
i turystycznych oraz petnienia roli korytarzy ekologicznych.

8.2.2. Mozliwosci rozwoju i ograniczenia dla realizacji zabudowy i zagospodarowania terenow

Uwarunkowania wynikajace bezposrednio z przeprowadzonej analizy stanu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, predyspozycji geograficzno-klimatycznych, jak réwniez wynikéw inwentaryzacji
poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego warunkujacych rozwdj przestrzenny gminy
Sedziejowice, pozwalajq okresli¢ predyspozycje i ograniczenia dla rozwoju okreslonych funkgji
zwigzanych z nowymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe.

Funkcja mieszkaniowa

Zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowaé przede wszystkim w obrebie
obszarow zwartej zabudowy poszczegdlnych miejscowosci. Tereny przeznaczone pod zabudowe
powinny by¢ dobrze nastonecznione i przewietrzane. Nalezy dazy¢ do ograniczania rozwoju nowych
terenéw zabudowy wielorodzinnej.

Nalezy ogranicza¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na obszarach potozonych w obrebie
dolin rzecznych oraz na terenach gleb o najlepszych klasach bonitacyjnych.

Funkcja zagrodowa

Zabudowe zagrodowa nalezy realizowac na terenach wsi poprzez rozbudowe istniejacych
terenéw zainwestowanych pod warunkiem wtasciwego wyposazenia infrastrukturalnego oraz
zachowania wszelkich norm ochrony srodowiska.

Zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowa¢ w obrebie istniejgcych wsi.
Preferowane tereny do rozwoju tej funkcji to obszary zwartej zabudowy wsi, w sasiedztwie istniejacych
obiektéow. Dopuszczalna jest takze zmiana funkcji istniejacej zabudowy zagrodowej na cele
mieszkaniowe przy braku negatywnego jej oddzialywania na tereny sasiednie. Tereny przeznaczone pod
zabudowe powinny by¢ dobrze nastonecznione i przewietrzane. Nalezy dazy¢ do ograniczania rozwoju
nowych terenéw zabudowy wielorodzinnej.

Funkcja przemystowa

Na terenie gminy Sedziejowice funkcje produkcyjne zlokalizowane sa punktowo w réznych
czesciach gminy. Lokalizacje nowych obiektéw nalezy rozwazy¢ na terenach dzi$ zainwestowanych jako
uzupelnienie istniejgcej zabudowy.

8.2.3. Obszary, na ktérych wystepuja ograniczenia wynikajace z koniecznosci ochrony zasobow
srodowiska oraz wystepowania uciazliwosci i zagrozen srodowiska

Do obszaréw, ktére powinny podlega¢ ochronie przed zmiang uzytkowania, nalezy zaliczy¢
tereny o szczegdlnych warunkach ekologicznych: obszary dolin rzecznych i mniejszych ciekéw wodnych
— korytarze ekologiczne, oczka wodne i stawy, lasy, taki i pastwiska.

Szczegblne ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie dotycza dolin rzek, w sasiedztwie
ktérych moze dochodzi¢ do okresowych zalewow. Najistotniejsze z punktu widzenia lokalizacji
zabudowy sa tzw. ptytkie wody podziemne, wystepujace w strefie dolin rzecznych i zaglebien terenu,
ktoére na tych obszarach wystepuja na glebokosci 1 m p.p.t.

Ograniczenia w zagospodarowaniu dotyczace dolin rzecznych wynikaja z petnionych przez nie
funkcji — sa one naturalnymi korytarzami ekologicznymi, hydrologicznymi i przewietrzajacymi.
Wystepujace na terenie gminy doliny powinny laczy¢ si¢ bez przeszkdd z dolinami na terenach
sasiadujacych i tworzy¢ z nimi jednolity system ekologiczny. W tym celu w ich obrebie nie nalezy
wyznaczac terenow zwartej zabudowy w sposob stanowiacy przegrody poprzeczne dolin. Wskazane jest
takze wprowadzanie ograniczen w zakresie wysokosci budynkow.
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Do obszarow wymagajacych szczegélnej ochrony przed zainwestowaniem naleza tereny
wlaczone w granice obszaru Natura 2000 ,Grabia” PLH100021 oraz Parku Krajobrazowego Warty
i Widawki. Wszelkie inwestycje lokalizowane w ich granicach i w bezposrednim sasiedztwie nie moga
powodowac zagrozen dla celow i przedmiotow ochrony obszaréw chronionych. Dodatkowo na terenie
gminy znajduja si¢ dwa rezerwaty przyrody catkowicie wytaczone z wszelkich form zainwestowania. Do
innych form ochrony przyrody zaliczy¢ nalezy zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, pomniki przyrody
i uzytki ekologiczne, ktére zachowuja swdj status i podlegaja specyficznym ograniczeniom wynikajacych
z przepisdw odrebnych. Ochrona dotyczy réwniez form realizowanych w oparciu o inne akty prawne:
lasow ochronnych, stref ochronnych uje¢ wéd czy stref ochrony konserwatorskiej.

Ograniczenia dotyczace terenéw o najwyzszych walorach glebowych dla rozwoju rolnictwa
powinny odnosi¢ sie do ograniczania lokalizacji w ich obrebie nowej zabudowy. Ze wzgledu na duze
powierzchnie gruntéw chronionych nowe inwestycje powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim na
obszarach, ktére z obiektywnych przyczyn sa najbardziej atrakcyjne dla zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Z zainwestowania nalezy wylaczy¢ tereny lokalizacji udokumentowanych zt6z kopalin,
stanowigcych obszary perspektywicznej eksploatacji.

Ograniczenie dla realizacji nowych obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi sa takze linie
elektroenergetyczne. Ze wzgledu na oddzialywania w zakresie haltasu i pdl elektromagnetycznych
zabudowa powinna by¢ lokalizowana poza granicami pasdéw technologicznych. Nalezy ponadto
zachowa¢ odleglosci planowanej zabudowy od drdg charakteryzujacych sie najwigekszym natezeniem
ruchu gwarantujace zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej.

8.2.4. Ocena przydatnosci terenéw dla ré6znych sposobdéw zagospodarowania

Klasyfikacja terendéw na poszczegdlne kategorie okreslajace ich przydatnos¢ do rdéznych
sposobdéw zagospodarowania zostata wykonana w oparciu o analize wybranych elementéw srodowiska
przyrodniczego. Na podstawie gldéwnych uwarunkowan ekofizjograficznych, wydzielono trzy kategorie
terenéw o ro6znych predyspozycjach dla ich przyszlego zagospodarowania:

1. Tereny wylaczone z zabudowy
1) ze wzgledu na sposdb uzytkowania i funkcje ekologiczne:
- rzeki, mniejsze cieki, kanaly, rowy state lub okresowe,
—  zbiorniki wodne,
- tereny podmokle, zabagnione,
- tereny izolowanych zaglebien bezodptywowych,
—  tereny lesne i wieksze zadrzewienia,
- tereny ak i pastwisk petniacych funkcje ekologiczne;
2) ze wzgledu na ochrone prawna:
- tereny rezerwatdéw przyrody,
- tereny objete ochrong konserwatorska,
—  tereny cmentarzy,
- pomniki przyrody,
- tereny uzytkow ekologicznych;
3) ze wzgledu na obecno$¢ obszardéw perspektywicznych dla zt6z kopalin:
- tereny udokumentowanych z16z kopalin.

2. Tereny z ograniczeniami w zagospodarowaniu
1) ze wzgledu na funkcje ekologiczne i ochrone prawng terenéw przyrodniczych:
- tereny potozone w granicach Parku Krajobrazowego Warty i Widawki,
- tereny potozone w granicach obszaru Natura 2000 ,,Grabia” PLH100021;
- tereny zespoldw przyrodniczo-krajobrazowych;
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2) ze wzgledu na strefy ochronne i parametry techniczne:
- tereny wzdtuz drogi ekspresowej S8 i drogi wojewodzkiej nr 481,
- tereny wzdtuz linii kolejowej nr 131,
- tereny wzdluz linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia;
3) ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne:
- tereny charakteryzujace sie ptytkim poziomem wdd gruntowych (do 1,0 m p.p.t.);
4) ze wzgledu na zagrozenie powodzia:
—  tereny w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
5) ze wzgledu na dziatalnos¢ rolnicza:
- tereny predysponowane do wyznaczenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej, o korzystnych
warunkach glebowych, ktére powinny zosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
z mozliwoscig lokalizacji jedynie zabudowy zagrodowej.

3. Pozostale tereny korzystne dla zainwestowania

1) tereny zbudowane z gruntéw mineralnych (piaskéw luznych i gliniastych) o duzym
zroznicowaniu warunkéw gruntowo-wodnych i geotechnicznych, korzystne dla zabudowy
z ograniczeniami,

2) tereny zbudowane z gruntow mineralnych (piaskow gliniastych i glin), o warunkach gruntowo-
wodnych umozliwiajacych zainwestowanie oraz stosunkowo korzystnych warunkach
geotechnicznych,

3) tereny zbudowane z gruntéw mineralnych (piaszczysto-zwirowych), bez ograniczen
geotechnicznych, bardzo korzystne dla zabudowy,

4) tereny czesciowo juz zabudowane, w wiekszosci posiadajace uzbrojenie techniczne, korzystne
do kontynuowania na nich nowych inwestycji.

Analiza jakos$ci poszczegodlnych elementéw srodowiska przyrodniczego wskazuje na nieznaczne
przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego gminy. Stopienn degradacji poszczegdlnych komponentow
jest nieznaczny. Niewielkie pogorszenie stanu sanitarnego powietrza atmosferycznego wynika z lokalnej
emisji zanieczyszczen pytowo-gazowych z indywidualnych palenisk domowych, zaktadéw produkcyjno-
ustugowych oraz emisji spalin ze $rodkéw transportu wzdluz najbardziej uczeszczanych szlakow
komunikacyjnych. Nieznaczne pogorszenie stanu wod powierzchniowych jest wynikiem zrzutu sciekéw,
przede wszystkim pochodzacych z gospodarstw domowych.

Powyzsze uwarunkowania nie stwarzaja szczegolnych ograniczen dla rozwoju przestrzennego.
Przy wyznaczaniu nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie istotne jest jednak
uwzglednienie wymagan wynikajacych z uwarunkowan przyrodniczych, a zwlaszcza obszaréw objetych
formami ochrony przyrody, laséw, trwalych uzytkdéw zielonych, zadrzewien i dolin rzecznych oraz
terenéw rolniczych najwyzszych klas bonitacyjnych. Szczegdélne znaczenie ma ponadto koniecznosé
ochrony wdd i uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej.

8.3. Analiza spoteczna

8.3.1. Liczba i rozmieszczenie ludnosci

Gmina Sedziejowice nalezy do obszardéw stabo zaludnionych na tle powiatu taskiego. Wskaznik
gestosci zaludnienia ksztaltuje sie¢ ponizej $redniej przypadajacej na gminy powiatu i w 2014 roku
wynosit 53 osoby/km? (Srednia dla powiatu faskiego to 82 osoby/km?).

Gestos¢ zaludnienia w gminie Sedziejowice jest zdecydowanie nizsza od $redniej dla
wojewddztwa (137 oséb/km?) i od Sredniej krajowej wynoszacej 123 osoby/km2 Analizujac gestosc
zaludnienia w gminie na przestrzeni ostatnich 10 lat obserwujemy niewielka tendencje spadkowa
(tab. 8.3.1.1).
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Tab. 8.3.1. Gestos¢ zaludnienia

1.Nazwa 2000 2005 2010 2014
gmina Sedziejowice 55,58 54,30 53,48 53,43
powiat taski 83,87 82,64 82,37 81,80
woj. fodzkie 144,24 141,47 139,55 137,45
Polska 122,34 122,03 123,22 123,06

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.

Tab. 8.3.1.2. Liczba mieszkancow wedlug miejscowosci w 2005 r.

Nazwa Powierzchnia og6lna Ludnosé ogélem Gestos¢ zaludnienia na
obrebu (ha) 1 km?

Bilew 388,92 271 70
Brody-Emilianéw 277,12 78 28
Brzeski 432,74 179 41
Dobra 490,58 267 54
Grabia 403,48 163 40
Grabica 390,05 178 46
Grabno 237,08 106 45
Kamostek 487,18 289 59
Korczyska 473,98 147 31
Kozuby Stare i Nowe 602,31 489 81
Kustrzyce 257,96 181 70
Lichawa 263,13 274 104
Marzenin 434,62 600 138
Niecenia 396,48 133 34
Osiny 353,02 153 43
Podule 605,61 180 30
Pruszkéw 760,96 480 63
Przymitéw 262,75 141 54
Rososza 206,85 222 107
Sedziejowice 973,74 651 67
Kolonia Sedziejowice 164,59 276 168
Siedlce 593,85 294 50
Sobiepany 321,21 117 36
Wola Wezykowa 421,49 196 47
Wrzesiny 157,01 109 69
Zamos¢ 214,97 70 33
Zagliny 1430,75 260 18
Gmina ogétem 12 002,43 6 504 54

Zrédlo: Urzad Gminy Sedziejowice.
Gmine Sedziejowice pod koniec 2014 roku zamieszkiwalo 6 411 os6b, w tym 3253 kobiet
(§.50,74% ogoétu ludnosci) i 3158 mezczyzn (odpowiednio 49,26%). Analizujac lata 2000-2014

obserwujemy systematyczny, niewielki wzrost liczby ludnosci na terenie gminy (tab. 8.3.1.3).

Tab. 8.3.1.3. Liczba ludnosci w wybranych latach

Liczba ludnosci 2000 2005 2010 2014
Ogotem 6669 6516 6418 6411
Kobiety 3359 3295 3269 3253

Mezczyzni 3310 3221 3149 3158

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.

W analizowanym okresie udziat kobiet i mezczyzn w ogdlnej liczbie ludnosci na terenie gminy
Sedziejowice ulegal niewielkim zmianom, co znajduje odzwierciedlenie we wskazniku feminizacji,
okreslajacym liczbe kobiet przypadajaca na 100 mezczyzn. W roku 2000 wskaznik ten wynosit 101 kobiet
na 100 mezczyzn (tab. 8.3.1.4). Odpowiednio dla kraju wskaznik ten byl na poziomie 106, dla
wojewddztwa 109, a dla powiatu 105. W kolejnych latach odnotowano wzrost wartosci wskaznika.
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Wyzszy wskaznik feminizacji nie jest typowy dla obszaréw wiejskich, gdzie w wigkszym stopniu
skupione sa miejsca pracy typowe dla mezczyzn (rolnictwo). W analizowanym przypadku moze
stanowic¢ ono efekt oddziatywania sasiednich miast.

Tab. 8.3.1.4. Wskaznik feminizacji w wybranych latach

Nazwa 2000 2005 2010 2014
gmina Sedziejowice 101,48 102,30 103,81 103,01
powiat taski 104,91 105,15 104,77 104,72
woj. tédzkie 109,44 109,87 109,74 109,83
Polska 106,36 106,77 106,56 106,65

Zrédio: Bank Danych Lokalnych GUS, 2014.

Z powyzszej tabeli wynika, iz wskaznik feminizacji na terenach wiejskich gminy Sedziejowice
jest jednak nizszy w pordwnaniu z innymi jednostkami. W powiecie, wojewddztwie i w kraju, gdzie
brano pod uwage sSrednie z terenéw wiejskich i miejskich, wskaznik ten utrzymuje si¢ na wyzszym
i niemal niezmienionym poziomie.

8.3.2. Ruch naturalny ludnosci

W gminie Sedziejowice w latach 2000-2014 zaobserwowaé¢ mozna wyrazny wzrost wartosci
wskaznika urodzen zywych na 1000 ludnosci w 2010 roku (tab. 8.3.2.1). Pomimo, iz wskaznik ten w 2014
roku wynosit 10,61 byt nizszy niz w 2010 roku, to jednak nadal pozostaje zdecydowanie wyzszy od
$redniej dla kraju (9,75), powiatu (9,89) i wojewddztwa (9,07).

Tab. 8.3.2.1. Urodzenia zywe na 1000 ludnosci w wybranych latach

Nazwa 2000 2005 2010 2014
gmina Sedziejowice 9,30 8,29 11,69 10,61
powiat taski 9,41 8,36 10,59 9,89
woj. tédzkie 8,93 8,77 10,04 9,07
Polska 9,89 9,55 10,73 9,75

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.

Analiza powyzszej tabeli nasuwa wniosek, iz zmiany wskaznika urodzen zywych w gminie
Sedziejowice sa zblizone do zmian wartosci wskaznikow dla powiatu, wojewddztwa i kraju.
Obserwowane w 2010 roku wysokie wartosci wskaznika urodzen zywych spowodowane byly
najprawdopodobniej wejsciem w wiek rozrodczy grup urodzonych w latach siedemdziesiatych
i osiemdziesiatych (grup z wyzu demograficznego).

Okres 2000-2014 charakteryzowaty sie nieznacznymi fluktuacjami wartosci wskaznika zgonéow
na 1000 ludnosci (tab. 8.3.2.2). Po kulminacji w 2005 roku, w kolejnych latach obserwujemy spadek liczby
zgondw, zgodnie z tendencjami charakteryzujacymi catos¢ powiatu, wojewddztwa i kraju. Wartos¢
wskaznika zgonéw dla gminy Sedziejowice nie odbiega znaczaco od wartosci obliczonych dla powiatu,
wojewddztwa i kraju.

Tab. 8.3.2.2. Zgony na 1000 ludnos$ci w wybranych latach

Nazwa 2000 2005 2010 2014
gmina Sedziejowice 12,45 14,43 13,87 11,54
powiat taski 11,38 12,24 11,69 11,89
woj. 1odzkie 12,16 12,13 12,28 11,87
Polska 9,62 9,65 9,82 9,78

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.
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W  analizowanym okresie warto$ci wskaznika przyrostu naturalnego na terenie gminy
Sedziejowice podlegaty dos¢ istotnym zmianom. Pomimo, iz w kazdym z wybranych lat miat on wartos¢
ujemna, to pomiedzy 2005 a 2014 rokiem odnotowano ponad szesciokrotny wzrost jego wartosci. Wptyw
na to zjawisko miata prawdopodobnie zmniejszajaca si¢ liczba urodzen, a z drugiej strony narastanie
liczby zgondéw (tab. 8.3.2.3). Wskaza¢ nalezy przy tym, iz na terenie gminy Sedziejowice jego warto$¢
pozostaje jednak dodatnia.

Tab. 8.3.2.3. Przyrost naturalny ludnosci w wybranych latach

Nazwa 2000 2005 2010 2014
gmina Sedziejowice -3,15 -6,14 -2,18 -0,94
powiat faski -1,97 -3,88 -1,10 -2,00
woj. 1odzkie -3,23 -3,36 -2,24 -2,80
Polska 0,27 -0,10 0,90 -0,03

Zrédio: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.

8.3.3. Migracje ludnosci

Wskaznik migracji uznawany jest czesto za wskaznik atrakcyjnosci miasta lub gminy. Analiza
tego wskaznika moze takze okre$li¢ zakres wplywu migracji na dynamike ludnosci oraz obszar
probleméw zwiazanych z procesem asymilacji ludnosci naplywowej. W caltym wojewddztwie t6dzkim
istnieje tendencja migracji ludnosci z gmin wiejskich do miast. Sa to przewaznie migracje wewnetrzne.
Analiza procesow migracji w powiecie taskim i gminie Sedziejowice wykazuje wahania w saldzie
migracji, jednak w ostatnim okresie obserwuje sie odplyw mieszkanicéw (tab. 8.3.3.1).

Tab. 8.3.3.1. Migracje ludnosci w wybranych latach

Nazwa 2000 2005 2010 2014
gmina Sedziejowice -1 4 37 -10
powiat faski 19 -13 122 -23

woj. tédzkie -1295 -1765 -1780 -2045

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.

8.3.4. Uwarunkowania spoleczne w zakresie rynku pracy

Analizujac ludno$¢ w wieku przedprodukcyjny, produkcyjnym i poprodukcyjnym w latach
2000-2014 na terenie gminy Sedziejowice, dostrzega si¢ charakterystyczna tendencje. Maleje udziat
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, rosnie natomiast udziat ludnosci w wieku produkcyjnym
i poprodukcyjnym (tab. 8.3.4.1).

Tab. 8.3.4.1. Ludnos$¢ wedlug grup ekonomicznych

Lata Ludno$¢ w wieku

przedprodukcyjnym % produkcyjnym % poprodukcyjnym %
2000 1683 25,24 3773 56,58 1213 18,19
2005 1433 21,99 3923 60,21 1160 17,80
2010 1232 19,20 3988 62,14 1198 18,67
2014 1169 18,23 3977 62,03 1265 19,73

Zrédto: obliczenia wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, 2015.

Struktura ludnosci gminy Sedziejowice w podziale wiekowym w 2014 roku przedstawiata sie
nastepujaco (K — kobiety, M — mezczyzni):

- grupa przedprodukcyjna (0-17 lat) - 18,23% ogdétu ludnosdi,

- grupa produkcyjna (K 17-59 lat, M 17-64 lat) — 62,03% ogdétu ludnosdi,

- grupa poprodukcyjna (powyzej K 60 lat, M 65 lat) — 19,73% ogdtu ludnosci.

Osoby w wieku produkcyjnym stanowia ponad 62% ogdtu ludnosci gminy. Wskaznik starzenia
sie ludnosci (udzial ludnosci w wieku poprodukcyjnym do ludnosci ogdétem) wynosi dla gminy
niespelna 20%. Staro$¢ demograficzna w gminie powodowana jest gtownie malejacym przyrostem
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Analizujac zatrudnienie ogdétem w latach 2000-2010 obserwujemy wzrost liczby pracujacych

mieszkancéw gminy Sedziejowice, zwigzany przede wszystkim z pojawieniem si¢ nowych miejsc pracy

w sektorach pozarolniczych. Po 2010 r. odnotowano jednak spadek zatrudnienia (tab. 8.3.4.2).

Tab. 8.3.4.2. Zatrudnieni w latach 2000-2014

Pracujacy wg plci 2000 2005 2010 2014
ogotem 572 919 1009 809
mezczyzni 284 420 515 411
kobiety 288 499 949 398

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.

Analizujac rynek pracy mozna stwierdzié, iz od 2010 roku notuje sie coraz wigkszy spadek
bezrobocia zaréwno w kraju, wojewddztwie i powiecie. Podobnie przedstawia si¢ sytuacja bezrobocia
w gminie Sedziejowice. W 2005 roku zarejestrowanych byto 390 bezrobotnych, z czego wigkszos¢
stanowili mezczyzni (202), a w 2010 roku liczba bezrobotnych wynosita 416 roku, w tym 211 mezczyzn.
Obecnie liczba bezrobotnych mieszkancéw gminy wynosi 399 osob, w tym 198 mezczyzn i 201 kobiet.
Udzial bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynosi obecnie 10,03%. Wartos¢ ta jest
wyzsza od obserwowanej na terenie powiatu (9,60%) i wojewddztwa (8,13%) i $redniej ogolnopolskiej
(7,53%).

Gmina Sedziejowice nie posiada bezposredniego wptywu oddzialywania duzych miast, co moze
w konsekwencji spowodowac wzrost bezrobocia na terenie gminy. Obecnie spadek liczby bezrobotnych
jest wynikiem korzystnych zmian zachodzacych w gospodarce ogdlnokrajowej.

8.4. Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna obejmuje przewidywanie ksztattowania sie w przysztosci zjawisk
i proceséw demograficznych, ich kierunkéw oraz tempa rozwoju, jak réwniez przemian strukturalnych.
Przewidywanie przysztych kierunkdw zmian proceséw demograficznych zawsze jest obarczone duza
niepewnoscia.

Prognoze demograficzng na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sedziejowice opracowano na podstawie analizy intensywnosci i dynamiki zmian
liczby ludnosci w latach 2000-2014.

W analizowanym okresie ostatnich pigtnastu lat odnotowano spadek liczby mieszkancéw gminy
na poziomie -4%. W zwiazku z powyzszym dla okreslenia prognozowanej liczby ludnosci na obszarze
gminy Sedziejowice w zatozonym horyzoncie czasowym przyjeto zachowanie dotychczasowej dynamiki
zmian liczby mieszkanicéw na poziomie -4%. w okresie kazdego nastepnego pietnastolecia.

W tabeli 8.4.1. zaprezentowano uzyskane wyniki dotyczace prognozowanej liczby ludno$ci.

Tab. 8.4.1. Prognozowana liczba ludnosci w 2030 i 2045 roku

Rok 2014 2030 2045

Liczba ludnosci 6411 6 155 5909

Zrédlo: obliczenia wlasne.

Wskazac¢ jednak nalezy na niepewnos¢ prognozowania demograficznego, ktdre nie jest w stanie
przewidzie¢ faktycznych zjawisk w przestrzeni, ktére w istotny sposdb moga odwrdci¢ dotychczasowe
tendencje zmian liczby ludnosci.

Powyzsze uwarunkowania wymagaja powigzania wynikow prognozy demograficznej
z aktualnymi czynnikami rozwoju spoleczno-gospodarczego. Dobrym przykladem jest pojawianie sie
duzych inwestorow o istotnym zapotrzebowaniu na sile robocza oraz ich kooperantéw, co
w perspektywie kilku najblizszych lat moze korzystnie wplynac na stan i strukture ludnosci. Ze wzgledu
na potrzebe pozyskania wykwalifikowanej sily roboczej konieczne bedzie zaproponowanie nowych
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przestrzeni inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe. Aktualnie brak jest informacji
pozwalajacych okresli¢ skale tego zjawiska.

Uwarunkowania demograficzne stanowia istotny argument przemawiajacy za racjonalizacja
polityki przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie, przede wszystkim pod
zabudowe mieszkaniowa, powinny uwzglednia¢ faktyczne zmiany w zakresie przeksztatcen struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy, tendencje w zakresie wzrostu $redniej powierzchni mieszkan
i potrzebe poprawy warunkow zamieszkania w zakladanej perspektywie planistycznej, biorac pod
uwage prognozowang depopulacje gminy.

8.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Dla oceny mozliwosci finansowania przez gminge wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy, istotna jest przede wszystkim analiza wydatkow inwestycyjnych.

Na przestrzeni ostatnich odnotowano zmienny poziom wydatkéw inwestycyjnych w zakresie
transportu i tacznosci oraz gospodarki komunalnej i ochrony $rodowisko, istotnych z punktu widzenia jej
rozwoju spoleczno-gospodarczego (tab. 8.5.1.). Wynikaja one przede wszystkim z wartosci planowanych
do realizacji inwestycji w danym roku oraz mozliwosci pozyskania srodkow zewnetrznych na ich
wspotfinansowanie.

Tab. 8.5.1. Wydatki majatkowe inwestycyjne w latach 2008-2013

Kategoria wydatkow 2003 2008 2013
Transport i tacznos¢ b.d. 928 309,61 zt 515 587,72 zt
Gospodarka} komuflalna i ochrona bd. 211 264,00 2t 49.938,00 1
srodowiska
Os$wiata i wychowanie 134 185,00 0,00 zt 0,00 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.
8.6. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe

8.6.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe w skali gminy oszacowano na podstawie:

— analizy ekonomicznej obrazujacej poziom dochoddéw i wydatkéow gminy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wydatkéw inwestycyjnych stuzacych podwyzszaniu standardéw i zakresu
uslug oraz szeroko rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego,

- analizy $rodowiskowej obrazujacej ocene przydatnos¢ poszczegdlnych terenow dla
lokalizacji nowej zabudowy, z uwzglednieniem najistotniejszych elementéw s$rodowiska
przyrodniczego, w tym w szczegolnosci okreslenie terenow wylaczonych z zabudowy,

— analizy spolecznej obrazujacej stan i strukture demograficzna spolecznosci gminy, ze
szczegolnym uwzglednieniem ruchu naturalnego, migracji i rynku pracy, stanowiacej
podstawe dla racjonalnego ksztaltowania docelowej struktury przestrzenne gminy,

- prognozy demograficznej wskazujacej na spadek liczby ludnosci gminy z 6 411 mieszkancow
w 2014 r. do 5 909 mieszkancoéw w 2045 r.

- oceny mozliwosci finansowania przez gminge wykonania sieci komunikacyjnej
iinfrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy, ze szczegdélnym uwzglednieniem aktualnego poziomu wydatkéw
inwestycyjnych w zakresie transportu i tacznosci oraz gospodarki komunalnej i ochrony
srodowisko, istotnych z punktu widzenia jej rozwoju spoteczno-gospodarczego,

— prognozowanego wzrostu powierzchni uzytkowej mieszkan z poziomu 200 741 m? w 2014
roku do poziomu 541 914 m? w 2045 roku na podstawie analizy zmian w latach 2000-2014,
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- prognozowanego wzrostu przecietnej powierzchni jednego mieszkania z poziomu 31 m?
w 2014 roku do poziomu 92 m? w 2045 roku na podstawie zakladanego spadku liczby
ludnosci oraz wzrostu powierzchni uzytkowej mieszkan w zakladanej perspektywie
planistycznej.

- aktualnej struktury uzytkowania gruntdw na obszarze gminy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem udzialu poszczegdlnych funkcji terenéw zainwestowanych.

Dla okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe przyjeto perspektywe 30 lat
oraz niepewnos¢ procesow rozwojowych poprzez zwiekszenie zapotrzebowania o 30% w stosunku do
powyzszych wynikow analiz.

Przyjmujac wyniki powyzszych analiz okre$lono zapotrzebowanie na nowa zabudowe w skali
gminy dla poszczegdlnych kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o ponizsze
zatozenia:

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjmuje sie zapotrzebowanie na
nowgq zabudowe na poziomie 337 277 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie
prognozowanego spadku liczby ludnosci oraz zakladanego wzrostu przecietej powierzchni
uzytkowej mieszkan przypadajacej na jednego mieszkanca gminy do poziomu 92 m2.

2. Dla terenéw zabudowy zagrodowej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 354 159 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie prognozowanego
spadku liczby ludnosci oraz zakladanego wzrostu przecigtej powierzchni uzytkowej
mieszkan przypadajacej na jednego mieszkanca gminy do poziomu 92 m? oraz zaktadanego
rozwoju  istniejacych  gospodarstw rolnych o rozdrobnionej strukturze agrarnej,
z uwzglednieniem 1/3 udziatu powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w ogdlnej
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na terenach zabudowy zagrodowej;

3. Dla terenow rekreacji indywidualnej przyjmuje sie zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 56 703 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie zakltadanego wzrostu
przecietej powierzchni uzytkowej budynkéw letniskowych przypadajacej na jednego
mieszkafica gminy do poziomu 10 m? oraz rozwoju istniejacych funkgi rekreacyjno-
wypoczynkowych na obszarze gminy, biorac pod uwage koniecznos¢ zabezpieczenia
terendéw rekreacji indywidualnej jako oferty dla mieszkancow i turystow.

4. Dla terenéw zabudowy ustugowej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowaq zabudowe na
poziomie 33 873 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie zakladanego wzrostu
przecietej powierzchni uzytkowej budynkéw letniskowych przypadajacej na jednego
mieszkanica gminy do poziomu 9 m? oraz wzrostu zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa, dla ktérej konieczne bedzie wprowadzenie odpowiedniego wyposazenia
ustugowego, w tym realizacji ustug publicznych, biorac pod uwage koniecznos¢
zabezpieczenia nowych terenéow inwestycyjnych jako oferty dla istniejacych i nowych
inwestoréw;

5. Dla terenéw ustug sportu i rekreacji przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 27 043 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie zakltadanego wzrostu
przecietej powierzchni uzytkowej obiektdw sportowych i rekreacyjnych przypadajacej na
jednego mieszkanca gminy do poziomu 4 m? oraz rozwoju funkgi rekreacyjno-
wypoczynkowych na obszarze gminy, biorac pod uwage koniecznos¢ zabezpieczenia
terendw sportowych i rekreacyjnych jako oferty dla mieszkancédw i turystow.

6. Dla terenow zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw przyjmuje sie
zapotrzebowanie na nowa zabudowe na poziomie 213 534 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy na podstawie zakladanego wzrostu przecietej powierzchni uzytkowej obiektéw
produkcyjnych, magazynowych i sktadowych przypadajacej na jednego mieszkanca gminy
do poziomu 36 m? oraz zakladanego na podstawie analizy potrzeb wynikajacych
z zabezpieczenia nowych terenéw inwestycyjnych jako oferty dla istniejacych i nowych
inwestorow, ze szczegdlnym uwzglednieniem rozwoju strefy przemystowej w rejonie wezta
drogi ekspresowej S8 w ramach ponadlokalnego obszaru funkcjonalnego.
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Tab. 8.6.1.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe POWieerE:?] uzytkowa
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 337277
Tereny zabudowy zagrodowej 354159
Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej 56 703
Tereny zabudowy ustugowej 33873
Tereny ustug sportu i rekreacji 27 043
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow 259 624
Suma 1068 679

Zrédto: opracowanie wlasne

8.6.2. Chlonnos¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej
Chionnos¢ obszaréw, rozumianych jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, okreslono na podstawie analizy zagospodarowania i zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejacych jednostek
osadniczych. Ponizej przedstawiono chtonnos$¢ obszaréw dla lokalizacji nowej zabudowy okreslong
w powierzchni uzytkowej zabudowy wedlug poszczegolnych kategorii zabudowy.
Chtonnos¢ miejscowosci potozonych na obszarze gminy Sedziejowice oszacowano wylacznie dla
wsi charakteryzujacych si¢ zwarto struktura funkcjonalno-przestrzenng. W analizie nie uwzgledniono
miejscowosci o zabudowie rozproszonej.
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Tab. 8.6.2.1. Chlonnos¢ obszaré6w miejscowos$ci na obszarze gminy [w powierzchni uzytkowej w m?]

Teren Teren Tereny
zabu do‘);r Tereny zabu doz; Tereny Tereny ustug zabudowy
Miejscowos¢ . Wy zabudowy vy zabudowy sportu produkcyjnej,
mieszkaniowej zacrodowe rekreacji 1 . { rekreacii Kads
. . grodowej | . . . ustugowej i rekreacji skladow
jednorodzinnej indywidualnej i magazynéw
Bilew 4578 5474 0 0 0 301
Brody-Emilianow 774 1993 388 0 0 0
Brzeski 3442 3779 0 686 0 0
Dobra 0 5753 0 0 0 0
Grabia 0 3676 0 0 0 0
Grabica 372 1402 746 0 343 0
Grabno 1371 1788 0 10 0 0
Kamostek 944 9305 0 0 0 0
Korczyska 0 3555 0 923 0 0
Kozuby Stare i Nowe 606 3239 0 0 0 309
Kustrzyce 6 2507 0 0 0 0
Lichawa 455 2530 0 145 0 274
Marzenin 7135 5425 0 105 0 158
Niecenia 3103 2839 0 0 0 519
Osiny 5 1975 0 0 0 0
Podule 7338 1359 0 313 0 1049
Pruszkow 567 6571 0 0 0 1482
Przymitéw 1177 1996 0 0 0 0
Rososza 0 7207 0 287 0 0
Sedziejowice 27 423 3681 0 1046 0 0
Kolonia Sedziejowice 28 300 1305 0 3139 2965 0
Siedlce 6287 8568 0 10 0 406
Sobiepany 3604 2096 0 287 0 0
Wola Wezykowa 7 655 2010 0 20 0 2365
Wrzesiny 0 3053 0 0 0 0
Zamos¢ 0 994 0 0 0 0
Zagliny 592 5849 0 0 0 0
105 735 99928 1134 6972 3308 6 862
Suma
223 939

Zrédto: opracowanie wilasne

8.6.3. Chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Chtonnos¢ obszaréw, rozumianych jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, okreslono na podstawie analizy obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych tereny potozone poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejacych jednostek osadniczych.
Ponizej przedstawiono chlonno$¢ obszaréw dla lokalizacji nowej zabudowy okreslong
w powierzchni uzytkowej zabudowy wedlug poszczegoélnych kategorii zabudowy.
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Tab. 8.6.3.1. Chlonnos¢ obszaréw w planach miejscowych [w powierzchni uzytkowej w m?]

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe POWierZCh[I:l?] uzytkowa
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 165 862
Tereny zabudowy zagrodowej 14 354
Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej 23 820
Tereny zabudowy ustugowej 1509
Tereny ustug sportu i rekreacji 12318
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow 138 839
Suma 356 703

Zrédto: opracowanie wlasne

8.6.4. Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Okreslenie zapotrzebowania na nowq zabudowe z chtonnoscia terenéw potozonych na obszarach

o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ma na celu wykazanie

priorytetdow w zakresie wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe. W ponizszych
tabelach przedstawiono wyniki przeprowadzonej analizy.

Tab. 8.6.4.1. Pordwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonnoscia obszaréw na terenie
gminy Sedziejowice [w powierzchni uzytkowej w m?]

Chionnost Chionnosé
obszarow ,
. obszaréw
. . o w pelni
Kategoria terenu przeznaczonego Zapotrzebowanie na . przeznaczonych , .
wyksztalconej Poréwnanie
pod zabudowe nowa zabudowe R w planach
zwartej strukturze ..
. miejscowych pod
funkcjonalno-
. zabudowe
przestrzennej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
. L 337277 105735 165 862 65 680
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 354 159 99 928 4306 249 924
Tereny zabudowy rekreacj 56 703 1134 23820 31749
indywidualnej
Tereny zabudowy ustugowej 33873 6972 1509 25392
Tereny ustug sportu i rekreacji 27 043 3308 12 318 11417
Tereny zabudowy produkeyjnej 259 624 6 862 138 839 113923
sktadéw i magazynow
Suma 1068 679 223939 346 655 498 085

Zrédto: opracowanie wlasne

Na podstawie przeprowadzonej analizy formuluje si¢ nastepujace wytyczne do okreslania

kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:

1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w celu realizacji pelnego
zapotrzebowania, dopuszcza sie ksztattowanie nowej zabudowy poza obszarami o w peini
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe
o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu
terendw przeznaczonych pod zabudowe;
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2. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w celu realizacji pelnego zapotrzebowania, dopuszcza
sie ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe;

3. Dla terenéw zabudowy rekreacji indywidulanej w celu realizacji pelnego zapotrzebowania,
dopuszcza sie ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe;

4. Dla terenéw zabudowy ustugowej, w celu realizacji pelnego zapotrzebowania, dopuszcza
sie¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe;

5. Dla terenéw ustug sportu i rekreacji, w celu realizacji pelnego zapotrzebowania, dopuszcza
sie ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe;

6. Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, w celu realizacji pelnego
zapotrzebowania, dopuszcza sie ksztalttowanie nowej zabudowy poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe
o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu
terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

8.7. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, determinowane beda poziomem
uzyskiwanych dochodéw. Rozwdj nowych terendow inwestycyjnych zwigkszy wptywy do budzetu
gminy z tytulu podatku od nieruchomosci.

W ponizszych tabelach przedstawiono prognozowane dochody gminy z tytutu podatku od
nieruchomosci po zrealizowaniu maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w perspektywie
30 lat.
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Tab. 8.7.1. Prognozowane dochody z tytulu podatku od nieruchomosci

Podatek od
. . . . . Podatek od . L.
Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia . . nieruchomosci
, ) nieruchomosci . .
pod zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] (powierzchnia
(grunt) .
uzytkowa)
Tereny zabudowy mieszkaniowej 3333155 337277 499973 7t 155 147 7t
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 11 666 666 354 159 1750 000 zt 162913 zt
Tereny zabudowy rekreaci 560 374 56 703 341 828 7t 840 338 7t
indywidualnej
Tereny zabudowy ustugowej 334 750 33873 204 198 zt 501 998 zt
Tereny ustug sportu i rekreacji 267 250 27 043 40 088 zt 91135 zt
Tereny zabudowy produkeyjnej 2565 751 259 624 872 355 7t 1812176 2
sktadéw i magazynow
Suma 18 727 946 1068 679 3708 442 zt 3563 707 zt

Zrédto: opracowanie wlasne

Uruchamianie przez gmine nowych terenéw mieszkaniowych wiaze si¢ z koniecznoscig
rozbudowy infrastruktury technicznej - sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej oraz
doprowadzeniem do tych terendw drég publicznych. Realizacja infrastruktury odbywac sie bedzie
etapowo w ciagu najblizszych kilkudziesieciu lat biorac pod uwage priorytety w zakresie wyposazania
okreslonych terenéw. Finansowanie ww. dzialaii opiera¢ si¢ bedzie przede wszystkim na podstawie
dochodéw wilasnych gminy, ale takze poprzez pozyskanie rdznego rodzaju dotacji. W przypadku
niedoboru srodkow finansowych budzetu istnieje ponadto mozliwos¢ zaciagania kredytow.

8.8. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwiazane
z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej i na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe oraz poza tymi obszarami

Potrzeby inwestycyjne gminy Sedziejowice wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy przedstawiono w podziale na trzy kategorie:

1) obszarow o w pelni wyksztalconej

w granicach jednostek osadniczych,

2) obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione

powyzej,

3) obszaréw pozostatych.

W  analizie uwzgledniono potrzeby inwestycyjne zwigzane z realizacja infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej. Ze wzgledu na prognozowany spadek liczby ludnosci na obszarze gminy
nie prognozuje si¢ potrzeb zwiazanych z realizacjq infrastruktury spolecznej (m.in. szkoly, przedszkola,
osrodki opieki spolecznej itd.). Istniejaca baza ustug o$wiatowych i zdrowotnych zabezpiecza potrzeby

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

mieszkanicéw na prawidlowym poziomie. Zaklada sig, ze realizacja infrastruktury spolecznej bedzie
uzalezniona od faktycznego zapotrzebowania na ustugi publiczne na danych terenach.

Realizacja potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na obszarach
jednostek osadniczych o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na terenie
gminy nie pociaga za soba realizacji nowej infrastruktury technicznej i drogowej (tab. 8.8.1). Wynika to
z faktu, ze nowa zabudowa stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejacej, na terenach juz wyposazonych
w infrastrukture techniczna oraz posiadajacych dostep do drég publicznych.
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Tab. 8.8.1. Zapotrzebowanie na infrastrukture obszaré6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej w

granicach jednostek osadniczych

Dlugos¢ nowej

Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugos¢ nowych .
od zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] drég [km] infrastruktury
P technicznej [km]

Tereny zal.audc?wy mieszkaniowej 1044 927 105735 0 0
jednorodzinnej

Tereny zabudowy zagrodowej 3291 822 99 928 0 0
TFereny. zabud(')wy rekreacji 11208 1134 0 0
indywidualnej

Tereny zabudowy ustugowej 68901 6972 0 0
Tereny ustug sportu i rekreacji 32690 3308 0 0
Teren}/ ze.lbudowy p}‘odukcy]ne], 67 813 6862 0 0
sktad6éw i magazynow

Suma 4517 361 223 939 0 0

Zrédto: opracowanie wilasne

Lokalizacja nowej zabudowy na obszarach objetych obowigzujacymi miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego bedzie wymagata budowy po ok. 16 km nowych drég publicznych
i sieci infrastruktury technicznej (tab. 8.8.2). W odniesieniu do pozostatych kategorii terendw zaklada sie,

ze realizacja drdg i infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie na koszt inwestoréw.

Tab. 8.8.2. Zapotrzebowanie na infrastrukture obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod

zabudowe
Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugos¢ nowych ]?lugosc nowej
od zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] drég [km] infrastruktury
P technicznej [km]

Tereny zal?ud(jfwy mieszkaniowej 1639 142 165 862 16 16
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 141 859 4306 0 0
TFereny. zabud(')wy rekreacji 235 406 23 820 0 0
indywidualnej
Tereny zabudowy ustugowej 14914 1509 0 0
Tereny ustug sportu i rekreacji 121733 12 318 0 0
Teren}/ ze.lbudowy p}‘odukcy]ne], 1372083 138 839 0 0
sktad6éw i magazynow
Suma 3525137 346 655 16 16

Zrédto: opracowanie wilasne

Realizacja inwestycji zostanie rozlozona w okresie 30 lat i bedzie przebiega¢ etapowo,

w zaleznosci od stopnia zainwestowania poszczegdlnych terendw.

Prognozowane koszty realizacji drdg publicznych oraz infrastruktury technicznej zostaty
przedstawione w ponizszej tabeli.
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Tab. 8.8.3. Prognozowane koszty budowy drdég publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Kategoria planowanych inwestycji

Drogi publiczne

Sie¢ wodociagowa

Sie¢ kanalizacji
sanitarnej

Prognozowane koszty

1639100 zt

4392 788 zt

9424 825 zt

Zrédto: opracowanie wilasne

Lokalizacja nowej zabudowy na pozostalych obszarach na terenie gminy Sedziejowice nie

pociaga za soba realizacji nowej infrastruktury technicznej i drogowej (tab. 8.8.4). Zaklada sig, ze na
terenach pozostatych, niewymienionych powyzej, na ktérych planowana jest nowa zabudowa rekreacji
indywidualnej, zabudowa ustugowa, uslug sportu i rekreacji oraz zabudowa produkcyjna, sktadow
i magazynow, realizacja drog i infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie na koszt inwestorow.

Tab. 8.8.4. Zapotrzebowanie na infrastrukture pozostalych obszaréow

Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugos¢ nowych ]?lugosc nowej
od zabudowe gruntow [m?] uzytkowa[m?] drog [km] infrastruktury
P technicznej [km]

Tereny zal.audc?wy mieszkaniowej 649 086 65 680 0 0
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 8232985 249924 0 0
jfereny. zabud?wy rekreacji 313 760 31 749 0 0
indywidualnej
Tereny zabudowy ustugowej 250 935 25392 0 0
Tereny ustug sportu i rekreacji 112 827 11417 0 0
Teren}z za.budowy p}rodukcy]ne], 1125 855 113923 0 0
sklad6éw i magazynow
Suma 10 685 448 498 085 0 0

Zrédto: opracowanie wilasne

Powyzsza analiza wykazata, Zze taczny koszt zwigzany z budowa drog publicznych
iinfrastruktury technicznej, obejmujacej sie¢ wodociaggowa i sie¢ kanalizacji sanitarnej, wyniesie
15456 713 zt, co przy zalozonym S$rednim poziomie wydatkdw inwestycyjnych na poziomie 2 min zi
rocznie, pozwala zalozy¢, ze inwestycje w tym zakresie moga zosta¢ zrealizowane w zalozonej
perspektywie 30 lat.

Jednoczesnie zaklada sig, ze zarowno wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci oraz wydatki
zwigzane z konieczno$ci realizacji zadan wtasnych, realizowane beda w oparciu o polityke przestrzenna
gminy polegajaca na
przestrzennego dla terenéw przeznaczonych pod zabudoweg, w ramach ktérych okreslone zostana
prognozowane zyski i straty wynikajace z uruchomienia nowych przestrzeni inwestycyjnych. Oznacza
to, ze realizacja maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe nastepowac bedzie etapowo
w nawiazaniu do aktualnych potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

sukcesywnym sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania

Przedstawione potrzeby inwestycyjne przy zalozonych wskaznikach, nie przekraczajg
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy.

8.9. Strategia Rozwoju Gminy Sedziejowice

Obowigzujaca ,,Strategia Rozwoju Gminy Sedziejowice na lata 2012-2020”, przyjeta Uchwatq
Nr XX/157/12 Rady Gminy Sedziejowice z dnia 27 listopada 2012 r., okreslita gtowny cel rozwoju gminy
jako ,,zapewnienie godnego poziomu zycia i rozwoju spolecznosci lokalnej”. Dla realizacji celu gtéwnego
okreslone zostaly cele strategiczne, sprecyzowane w ramach wyodrebnionych czterech kierunkow
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rozwoju gminy: infrastruktura spoteczna, infrastruktura techniczna i drogowa oraz ochrona srodowiska,
przedsigbiorczos¢, rolnictwo, ktérym przypisano cele operacyjne:
1) Poprawa jakosci zycia mieszkaricOw poprzez powszechny dostep do kultury, o$wiaty, sportu
i rekreacji:
- Stworzenie warunkdw dla sportu i rekreacji na terenie gminy,
- Zapewnienie odpowiedniego poziomu ksztalcenia w oparciu o aktualne kierunki rozwoju,
2) Poprawa warunkéw cywilizacyjnych mieszkancow:
— Poprawa jakosci drég oraz bezpieczenstwa na drogach na terenie Gminy,
— Poprawa bezpieczenstwa pieszych uzytkownikow drég,
- Zmniejszenie zanieczyszczenia gleby oraz poprawa czystosci wod poprzez rozbudowe sieci
wodnokanalizacyjnej,
- Przygotowanie technicznych warunkéw do inwestowania w Gminie,
- Promowanie postaw proekologicznych,
3) Tworzenie warunkéw do inwestycji generujacych nowe miejsca pracy:
- Przygotowanie terendw przeznaczonych pod inwestycje,
- Udzielanie wsparcia przedsigbiorcom w poczatkowym okresie ich dziatalno$ci,
— Wspieranie produkgji zywnosci ekologiczne;j,
- Zwiekszenie ilosci dziatan promujacych Gmineg,
4) Wspieranie rolnictwa oraz przedsigbiorczosci w obszarze rolnictwa:
- Edukacja ekologiczna i ekonomiczna wéréd rolnikéw,
- Pomoc w przekwalifikowaniu 0séb odchodzacych z rolnictwa,
- Zagospodarowanie przestrzeni rolniczej,
— Podnoszenie kwalifikacji zawodowych rolnikow.
Potrzeby rozwoju gminy uwidaczniajg takze wnioski mieszkaricow do niniejszego studium,
z ktérych wynika, Ze najpilniejszymi potrzebami w gminie sa:
- przeznaczenia terendw na zabudowe mieszkaniowa,
— przeznaczenia terenéw na zabudowe rekreacji indywidualnej,
- przeznaczenia terendw na zabudowe ustugowa,
- przeznaczenia terenéw na zabudowe produkcyijna,
- przeznaczenia terenéw na lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych.
Poza powyzszymi do potrzeb rozwoju gminy nalezy zaliczy¢:
- usprawnienie i modernizacje systemu komunikacyjnego,
— dostosowanie obiektow i przestrzeni do potrzeb osob niepetnosprawnych,
- preferowanie rozwoju nowoczesnych technologii ochrony srodowiska,
- Wwyznaczenie i zagospodarowanie miejsc do organizacji imprez masowych,
- uporzadkowanie zieleni przy obiektach ustugowych,
- propagowania rolnictwa ekologicznego,
- ochrone gruntéw o wyzszych klasach bonitacyjnych przed ruralizacja,
— stworzenie bazy mieszkan socjalnych,
- wykorzystanie potencjatu srodowiska przyrodniczego, w tym naturalnej wietrznosci
i duzych terendéw otwartych, na odnawialne zrédla energii np. farmy wiatrowe,
- zachowanie rozproszonej zabudowy zagrodowej,
— ochrone przed zabudowg dolin i korytarzy ekologicznych,
- zaktywizowanie szlakéw turystycznych,
- pelne wykorzystanie linii kolejowe;j.
Za mozliwosci rozwoju gminy nalezy uznac:
- wykorzystanie sSrodkow Unii Europejskiej,
- wykorzystanie waloréw przyrodniczych gminy do rozwoju funkgcji agroturystycznej, wzrost
popytu na ustugi agroturystyczne,
- rozwdj ustug jako konsekwencja wzrostu dochodéw ludnosci,
— rosnacy popyt na dziatki pod budownictwo mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe,
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rekreacyjne, produkcyjne i ustugowe,
- wykorzystanie dogodnego potaczenia komunikacyjnego z osrodkami miejskimi,
- wykorzystanie przebiegu drogi ekspresowej S8 Wroctaw — L.édz — Warszawa,
- wykorzystanie planowanego gazociagu przebiegajacego przez obszar gminy.

9. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow

Wedtug rejestru gruntow ogdlna powierzchnia ewidencyjna gminy wynosi 12 003 ha. Struktura
wlasnosci gruntéw na obszarze gminy Sedziejowice wedlug grup rejestrowych przedstawia sie
nastepujaco:
— grunty Skarbu Panstwa z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste —
2 711 ha (22,59%);

- grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste — 56 ha (0,47%);

- grunty gminne z wyltaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste — 253 ha
(2,11%);

- grunty gminne przekazane w uzytkowanie wieczyste — 9 ha (0,07%);

- grunty osob fizycznych — 8 663 ha (72,17%);

- grunty spdtdzielni — 7 ha (0,06%);

- grunty kosciotéw i zwiazkow wyznaniowych — 16 ha (0,13%);

- grunty wspolnot gruntowych — 103 ha (0,86%).

- grunty powiatow — 177 ha (1,47%);

- grunty wojewddztw - 5 ha (0,04%),

- grunty spolek prawa handlowego — 3 ha (0,02%).

10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych

10.1.Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki

Park krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki utworzony zostal na podstawie Uchwaty
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Sieradzu Nr VIII/45/89 z dnia 14 wrzesnia 1989 r. w sprawie
utworzenia Parku krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego).
Aktualng podstawa prawna funkcjonowania Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki jest
Rozporzadzenie Nr 9/2006 Wojewody bLodzkiego z dnia 11 stycznia 2006 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 20 z dnia 23 stycznia
2006 r.) oraz Rozporzadzenie Nr 1/2008 Wojewody Lodzkiego z dnia 11 stycznia 2008 r. zmieniajace
rozporzadzenie Wojewody Lodzkiego w sprawie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 17 z dnia 17 stycznia 2008 r.).

Zgodnie z wymienionymi rozporzadzeniami zakazuje sig:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko; za wyjatkiem tych
przedsiewzie¢ dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko
wykazala brak niekorzystnego wplywu na walory przyrodnicze parku krajobrazowego

2) umySslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynnos$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej
i fowieckiej,

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego albo budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych,

60



NS
*
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEDZIEJOWICE '!,5\”/(:

2

4) pozyskiwania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym
kopalnych szczatkdéw roslin i zwierzat,

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych,

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

7) budowa nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
nastepujacych rzek: Warty, Widawki, Grabi, Niecieczy, Olesnicy, za wyjatkiem obiektow
stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej, oraz terendéw istniejacej
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z wylaczeniem strefy zagrozenia powodziowego,

8) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz
obszar6w wodno-btotnych,

9) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,

10) prowadzenie chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidétkowa,

11) utrzymywania otwartych rowow $ciekowych i zbiornikéw Sciekowych,

12) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych,

13) uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach

wodnych.

Zakaz, o ktory mowa w § 3 ust. 1, pkt 7 powyzszego rozporzadzenia nie dotyczy przedsiewzigc
realizowanych na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
w dniu wejscia w Zycie niniejszego rozporzadzenia.

Zakazy, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 powyzszego rozporzadzenia, nie dotycza:

- wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony,

- wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,

- prowadzenia akgji ratowniczej oraz dziatan zwiazanych z bezpieczenstwem powszechnym,

- realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 23 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Zasady ochrony terenow Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki ustalono takze
w Rozporzadzeniu Nr 30/2006 Wojewody L.odzkiego z dnia 3 listopada 2006 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 380,
poz. 2947).

Obszar parku wyrdznia si¢ w swym otoczeniu urozmaicona rzezba terenu. Dolina Grabi
zachowala si¢ na duzej czesci swego biegu prawie naturalny charakter rzek nizinnych. Otaczajg ja
zbiorowiska $wiezych tak, miejscami silnie podmoktych, sasiaduja zwykle z szuwarami, turzycowiskami,
podmoktymi olsami lub zaroslami wierzbowymi.

10.2.Rezerwaty przyrody

Na terenie gminy Sedziejowice znajduja sie¢ dwa rezerwaty przyrody: Rezerwat Jodly Laskie
i Rezerwat Grabica.

Rezerwat Jodly Laskie ustanowiony zostat Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 9 pazdziernika 1991 r. w sprawie uznania za rezerwaty
przyrody (Monitor Polski z 1991 r. Nr 38, poz. 273). Aktualnie obowiazujacym akrem prawnym jest
Zarzadzenie Nr 5/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi z dnia 12 marca 2013 r.
w sprawie rezerwatu przyrody ,Jodly Laskie im. Stanistawa Kostki Wisinskiego — Wybitnego Les$nika”
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2013 r. poz. 1644). Jest to rezerwat lesny, administrowany przez lesnictwo
Sedziejowice o pow. 5839 ha. Celem ochrony jest zachowanie, ze wzgleddéw naukowych
i dydaktycznych, fragmentu naturalnego lasu z udziatem jodty przy péinocnej granicy zasiegu z licznymi
pomnikowymi okazami debdw, jodet i sosen. Najcenniejsze drzewostany jodtowe licza okoto 80-120 lat, a
deby nawet okoto 200 lat. Obszar rezerwatu jest bardzo zréznicowany florystycznie. Wérod 11 zespotow
roslinnych jest az 7 podstawowych ekosystemdéw lesnych. Najwazniejszym zespotem roslinnym jest

61



M
- .. 2,
%>{;: STUDIUM UWARUNKOWAN I KTERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEDZIEJOWICE

kontynentalny grad jodlowy. Na terenie rezerwatu drzewostany jodtowe w wieku 80-120 lat osiagaja
wysoko$¢ 40 metréw i naleza do najwyzszych w $rodkowej Polsce. Dla poréwnania najwyzsza jodla w
Polsce rosnie w rezerwacie kolo Nawojowej w Beskidzie Sadeckim i ma wysokos¢ 44 m. Na
zréznicowanym terenie rezerwatu wystepuja rowniez takie zespoty lesne jak: bér sosnowo-debowy, bér
$wiezy, bor suchy, bor bagienny, ols i teg olszowo-jesionowy. Szczegdlnie wyrdzniaja sie 200-letnie deby
oraz okazate sosny.

Rezerwat Grabica ustanowiony zostat Rozporzadzeniem Wojewody Ldédzkiego nr 26/2000 z dnia

31lipca 2000 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2000 r. Nr 103,
poz. 552). Aktualnie obowiazujacym aktem prawnym jest Rozporzadzenie Nr 39/2007 Wojewody
Lédzkiego z dnia 18 lipca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2007 r. Nr 243 poz. 2250) w sprawie
rezerwatu przyrody ,Grabica”. Rezerwat przyrody ,Grabica” to obszar lasu o powierzchni 8,26 ha.
Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledéw naukowych, dydaktycznych i biocenotycznych srédlesnego
kompleksu torfowisk przejsciowych i niskich oraz eutroficznych bagien z udziatem licznych gatunkéw
roslin rzadkich i chronionych. Rezerwat Grabica obejmuje kompleks torfowisk przejsciowych i niskich
oraz eutroficznych bagien o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych w dolinie rzeki Grabi.
Wystepuja tu gatunki roslin znajdujace si¢ pod $cista ochrong oraz gatunki rzadkie. Naleza do nich
miedzy innymi: widtak torfowy, widtak gozdzisty, grazel z6tty czy patka szerokolistna.

Zgodnie z przepisami o ochronie przyrody w rezerwatach przyrody zabrania sie:

1) budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych, z wyjatkiem
obiektow i urzadzen stuzacych celom parku narodowego albo rezerwatu przyrody;

2) rybactwa, z wyjatkiem obszarow ustalonych w planie ochrony albo w zadaniach
ochronnych;

3) chwytania lub zabijania dziko wystepujacych zwierzat, zbierania lub niszczenia jaj, postaci
mlodocianych i form rozwojowych zwierzat, umyslnego ploszenia zwierzat kregowych,
zbierania porozy, niszczenia nor, gniazd, legowisk i innych schronienn zwierzat oraz ich
miejsc rozrodu;

4) polowania, z wyjatkiem obszaréw wyznaczonych w planie ochrony lub zadaniach
ochronnych ustanowionych dla rezerwatu przyrody;

5) pozyskiwania, niszczenia lub umyslnego uszkadzania roslin oraz grzybdw;

6) uzytkowania, niszczenia, umyslnego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania zmian
obiektéw przyrodniczych, obszaréw oraz zasobdw, twordw i sktadnikow przyrody;

7)  zmiany stosunkdéw wodnych, regulacji rzek i potokéw, jezeli zmiany te nie stuza ochronie
przyrody;

8) pozyskiwania skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéow roslin
i zwierzat, mineratow i bursztynu;

9) niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntéw;

10) palenia ognisk i wyrobow tytoniowych oraz uzywania zrodel S$wiatta o otwartym
plomieniu, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez organ uznajacy obszar za rezerwat
przyrody;

11) prowadzenia dziatalno$ci wytwodrczej, handlowej i rolniczej, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych w planie ochrony;

12) stosowania chemicznych i biologicznych $srodkéw ochrony roslin i nawozdéw;

13) zbioru dziko wystepujacych rodlin i grzybow oraz ich czesci, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych przez organ uznajacy obszar za rezerwat przyrody;

14) amatorskiego potowu ryb, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych w planie ochrony lub
zadaniach ochronnych;

15) ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej wierzchem, z wyjatkiem szlakow
i tras narciarskich wyznaczonych przez organ uznajacy obszar za rezerwat przyrody;

16) wprowadzania pséw na obszary objete ochrong $cista i czynna, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych w planie ochrony oraz pséw pasterskich wprowadzanych na obszary objete
ochrong czynna, na ktorych plan ochrony albo zadania ochronne dopuszczaja wypas;
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17) wspinaczki, eksploragji jaskin lub zbiornikow wodnych, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych
przez organ uznajacy obszar za rezerwat przyrody;

18) ruchu pojazdow poza drogami publicznymi oraz poza drogami potozonymi na
nieruchomosciach bedacych w trwatym zarzadzie parku narodowego, wskazanymi przez
dyrektora parku narodowego, a w rezerwacie przyrody - przez organ uznajacy obszar za
rezerwat przyrody;

19) umieszczania tablic, napiséw, ogloszen reklamowych i innych znakéw niezwigzanych
z ochrong przyrody, udostepnianiem parku albo rezerwatu przyrody, edukacja ekologiczna,
z wyjatkiem znakéw drogowych i innych znakow zwiazanych z ochrong bezpieczenstwa
i porzadku powszechnego;

20) zaklocania ciszy;

21) uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego, uprawiania sportow wodnych
i motorowych, ptywania i zeglowania, z wyjatkiem akwenoéw lub szlakow wyznaczonych
przez organ uznajacy obszar za rezerwat przyrody;

22) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

23) biwakowania, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez organ uznajacy obszar za rezerwat
przyrody;

24) prowadzenia badan naukowych bez zgody organu uznajacego obszar za rezerwat przyrody;

25) wprowadzania gatunkdw roslin, zwierzat lub grzyboéw, bez zgody ministra wlasciwego do
spraw Srodowiska;

26) wprowadzania organizmow genetycznie zmodyfikowanych;

27) organizacji imprez rekreacyjno-sportowych — w parku narodowym bez zgody organu
uznajacego obszar za rezerwat przyrody.

Zakazy, o ktérych mowa w przepisach o ochronie przyrody, nie dotycza:

1) wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony lub zadan ochronnych;

2) likwidacji naglych zagrozen oraz wykonywania czynnosci nieujetych w planie ochrony lub
zadaniach ochronnych, za zgoda organu ustanawiajacego plan ochrony lub zadania
ochronne;

3) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym;

4) wykonywania zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa;

5) obszaréw objetych ochrona krajobrazowa w trakcie ich gospodarczego wykorzystywania
przez jednostki organizacyjne, osoby prawne lub fizyczne oraz wykonywania prawa
wlasnosci, zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego.

10.3.Obszar Natura 2000

Na terenie gminy Sedziejowice znajduje sie¢ obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty (OZW)
Natura 2000 ,Grabia” PLH100021 ustanowiony Decyzja Komisji Europejskiej z dnia 10 stycznia 2011 r.
w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terenow
majacych znaczenie dla Wspolnoty sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny
(notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669)(2011/64/UE) (Dz. U. Unii Europejskiej z 8 lutego 2011 r.
L 33 str. 146).

Obszar potozony jest w wojewddztwie todzkim, na terenie powiatdw: faskiego (gminy Widawa,
Sedziejowice, Lask), powiatu pabianickiego (gminy Diutéw i Dobron) oraz powiatu betchatowskiego
(gmina Zelow). Obszar zajmuje powierzchnie 1670,48 ha i obejmuje srodkowy i dolny bieg rzeki Grabi
wraz z przylegajacymi ekosystemami fakowymi i leSnymi, charakterystycznymi dla niewielkich rzek
nizinnych Polski. Teren objety granicami obszaru ciagnie sie wzdluz rzeki od miejscowosci Kolonia
Karczmy do ujécia, a jego granice wyznacza terasa zalewowa. Dtugos¢ Grabi objetej granicami obszaru
Natura 2000 wynosi okoto 50 km, co stanowi nieco ponad potowe catkowitej diugosci rzeki wynoszacej
81,1 km.

Zrédta Grabi zlokalizowane s w okolicy wsi Dziwle na wysokosci 229 m n.p.m. — maja charakter
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wysiekdéw o wydajnosci 0,2 1/s, wysychajacych w okresie letnim. Poczatkowy odcinek rzeki jest
strumieniem okresowym i charakteru statego nabiera dopiero po okoto 0,5 km, gdzie przeptywa przez
nieckowate obnizenie z wydajnymi zZrédlami w okolicy wsi Kolonia Grabica. Stad rzeka biegnie
w kierunku potudniowym az do miejscowosci Mzurki. Srednia szeroko$é¢ cieku wynosi 2,5 m, przy
glebokosci okolo 0,5 m. Osady denne majg gltéwnie charakter piaszczysty i zwirowo-piaszczysty.
Szeroko$¢ doliny rzecznej wynosi okoto 100 m. Poczawszy od Mzurek, Grabia ptynie w kierunku
potnocno zachodnim, az do miejscowosci Barycz. Wzrastaja srednie szerokos$ci i glebokosci rzeki od
poczatkowych 3 m i1 m, az do 20 m szerokosci i 0,7 m glebokosci w okolicach Baryczy. Szerokos¢ doliny
rzecznej wzrasta stopniowo od 100 m do 1 km. Taka charakterystyka doliny rzecznej wtasciwa jest dla
poczatkowej czesci wyznaczonego obszaru, od miejscowosci Karczmy. Dno jest piaszczyste, tylko
w nielicznych miejscach gdzie koryto Grabi przecina wychodnie skat kredowych bywa pokryte
rumoszem wapiennym. W Baryczy rzeka skreca w kierunku zachodnim. Dolina utrzymuje szerokos¢
okoto 1 km. Szerokos¢ koryta waha sie od 10-20 m, glebokos¢ okoto 0,8 m. Dno jest gldwnie piaszczyste.
W okolicach Lasku nastepuje zmiana kierunku biegu rzeki z zachodniego na poludniowo-zachodni,
ktéry utrzymuje sie az do ujscia. Szerokos¢ zwigksza sie stopniowo od 15 do 30 m, srednia glebokos¢
wynoszaca okoto 1 m moze przy wysokich stanach wdd przekracza¢ 2 m. W dolnym biegu rzeki dno jest
piaszczyste, czesto mocno zamulone. Dolina w wiekszej czesci rozlegla o szerokosci 1-2 km. Grabia
uchodzi do Widawki w okolicach wsi Leg Widawski na wysokosci 143 m n.p.m.

Liczne starorzecza, male zbiorniki wodne oraz lasy tegowe w dolinie rzeki Grabi nadajg dolinie
szczegolny charakter. Obszary bezposrednio przylegajace do koryta rzeki miejscami porosnigte sg lasem
sosnowym, a rozlegte 1gki — r6znogatunkowa roslinnoscia. W dolinie dominuje mozaikowy, ekstensywny
krajobraz rolniczy.

10.4. Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe

Na terenie gminy Sedziejowice zlokalizowane sa trzy zespoly przyrodniczo-krajobrazowe:
Zespodt Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Sedziejowice”, Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy , Luciejow” oraz
Zespodt Przyrodniczo-Krajobrazowy ,,Dolina Grabi”.

Zespot  Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Sedziejowice” zostat utworzony na podstawie
Rozporzadzenia Wojewody Sieradzkiego z dnia 22 kwietnia 1996 r. w sprawie uznania za uzytki
ekologiczne, stanowisko dokumentacyjne oraz zespdt przyrodniczo-krajobrazowy (Dz. U. Woj.
Sieradzkiego z 1995 r. Nr 7, poz. 39). Zgodnie z powyzszym rozporzadzeniem uznaje si¢ za zespot
przyrodniczo-krajobrazowy drzewostan sosnowy w wieku 110 lat na siedlisku BHw o powierzchni 13 ha
potozony w Nadlesnictwie Kolumna, Lesnictwo Sedziejowice, oddz. 40.

Zespot  Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dolina  Grabi” zostal utworzony w  1998r.
Rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 31 lipca 1998 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw
chronionego krajobrazu oraz uznania za zespoty przyrodniczo-krajobrazowe (Dz. U. Woj. Sieradzkiego
z 1998 r. Nr 20, poz. 115). Powierzchnia zespotu to 4 007 ha, z czego w gminie Sedziejowice — 1 587 ha.
Ochrong objeta jest dolina Grabi, typowo nizinnej rzeki s$redniej wielkosci o duzych walorach
krajobrazowych i ciekawej obudowie biologicznej oraz bogatej hydrofaunie.

Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Luciejow” zostal utworzony w 2001 r. Rozporzadzeniem
Wojewody Lodzkiego z dnia 8 sierpnia 2001 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe
(Dz.. Urz. Woj. Lédzkiego z 2001 r. Nr 162 poz. 2240). Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy , Luciejow” ma
powierzchnie 139,93 ha, znajduje si¢ w Lesnictwie Luciejow, oddz. d, f, g, h, i; 416, 417; 420; 421; 422.
Przedmiotem ochrony jest rozlegta wydma z towarzyszacymi jej zrédtami wysiegkowymi i oczkami
wodnymi. Pokrywajace wydme drzewostany o zrdznicowanej mozaice siedlisk i bogatym aspekcie
wiosennym runa lesnego pelnig funkcje laséw glebochronnych.
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10.5. Pomniki przyrody

Rozporzadzeniem Nr 4/2004 Wojewody bLodzkiego z dnia 31 marca 2004 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2004 r. Nr 88, poz. 741) na terenie gminy Sedziejowice za pomniki przyrody zostaty uznane
nastepujace obiekty:

- aleja przydrozna ztozona z 35 lip drobnolistnych w Sedziejowicach, stanowigca zadrzewienie

drogi powiatowej nr 2301E w km 0+000 — 0+391,

- kasztanowiec zwyczajny o obwodzie 280 cm w miejscowosci Brody-Emilianéw,

- klon jawor o obwodzie 285 cm w miejscowosci Brody-Emilianéw,

— wierzba biata o obwodzie 350 m w miejscowosci Brody-Emilianéw.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 24 listopada 1998 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 1998 r. Nr 29, poz. 174) na terenie gminy Sedziejowice za pomnik przyrody zostat uznany
nastepujacy obiekt:

- kasztanowiec zwyczajny o obwodzie 315 cm w miejscowosci Sedziejowice.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 3 lutego 1998 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 1998 r. Nr 3, poz. 9) na terenie gminy Sedziejowice za pomniki przyrody zostaly uznane
nastepujace obiekty:

- jesion wyniosty o obwodzie 283 cm w miejscowosci Grabno,

— jesion wyniosty o obwodzie 296 cm w miejscowosci Grabno,

— jesion wyniosty o obwodzie 343 cm w miejscowosci Grabno,

- wiaz szyputkowy o obwodzie 375 cm w miejscowosci Wola Wezykowa,

- dab szyputkowy o obwodzie 500 cm w miejscowosci Wola Wezykowa,

- dab szyputkowy o obwodzie 340 cm w miejscowosci Pruszkow,

- dab szyputkowy o obwodzie 380 cm w miejscowosci Pruszkow,

- dab szyputkowy o obwodzie 370 cm w miejscowosci Pruszkow,

- jesion wyniosty o obwodzie 360 cm w miejscowosci Pruszkow,

- grupa drzew jednogatunkowa w miejscowosci Pruszkéw przy drodze Sedziejowice -

Widawa [ochrona jednego z debow o obwodzie 420 c¢cm zniesiona Rozporzadzeniem
Nr 48/2000 Wojewody Lédzkiego z dnia 19 grudnia 2000 r. w sprawie zniesienia ochrony
tworow przyrody uznanych za pomniki przyrody uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj.
Lédzkiego Nr 147, poz. 862 z 2000 r.)],

- dab szyputkowy o obwodzie 320 cm w miejscowosci Marzenin,

- dab szyputkowy o obwodzie 330 cm w miejscowosci Marzenin,

- dab szyputkowy o obwodzie 380 cm w miejscowosci Marzenin,

- lipa drobnolistna o obwodzie 400 cm w miejscowosci Wola Marzeninska,

- dab szypulkowy o obwodzie 410 cm w miejscowosci Zagliny,

- dab szyputkowy o obwodzie 340 cm w miejscowosci Sedziejowice,

- dab szyputkowy o obwodzie 310 cm w miejscowosci Sedziejowice,

- dab szyputkowy o obwodzie 320 cm w miejscowosci Sedziejowice,

- wiaz szyputkowy o obwodzie 370 cm w miejscowosci Pruszkow,

- grupa drzew jednogatunkowa w miejscowosci Pruszkéw.

10.6. Uzytki ekologiczne

Rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 30 marca 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego
Nr 5, poz. 13 z 1993 r.) objeto ochrong o randze uzytku ekologicznego rzeke Grabie. Ochrong objete jest
koryto Grabi na calej jej dtugosci (40,6 km), z czego w granicach Parku Krajobrazowego znajduje sie
8,5 km. Grabia jest typowa rzeka nizinng sredniej wielkosSci, charakteryzujaca sie duzymi walorami
krajobrazowymi, ciekawg obudowa biologiczna, a przede wszystkim bogatgq hydrofauna. Stwierdzono tu
wystepowanie az 800 gatunkow zwierzat, w tym 80 gatunkéw odkrytych po raz pierwszy w Polsce, dwa
gatunki okazaly sie dotychczas dla nauki nieznane.

Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z dnia 13 maja 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego
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Nr 11, poz. 39 z 1998 r.) utworzono uzytek ekologiczny ,Zamo$¢”. Przedmiotem ochrony jest zespoét
roslinnosci torfowiskowej i blotnej stanowiacy fragment torfowiska przejsciowego.

Zgodnie z przepisami o ochronie przyrody w stosunku do pomnika przyrody, uzytku

ekologicznego lub zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, moga by¢ wprowadzone nastepujace zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo
budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy
oraz obszarow wodno-blotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

7)  zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdéw roslin i zwierzat, a takze mineraléw i bursztynu;

9) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych
oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i fowiecka;

10) zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybéw na obszarach uzytkéw ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybow chronionych;

11) umieszczania tablic reklamowych.

Powyzsze zakazy nie dotycza:

1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem
ustanawiajacym dang forme ochrony przyrody;

2) realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym dang
forme ochrony przyrody;

3) zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenistwa panstwa;

4) likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych.

10.7. Inne obiekty cenne przyrodniczo

Na terenie gminy Sedziejowice funkcjonuje jeden gltéwny korytarz ekologiczny ciggnacy sie
wzdtuz rzeki Grabi od pomnocnej granicy gminy az do poilnocnej granicy Parku Krajobrazowego
Miedzyrzecza Warty i Widawki. Laczy sie on z korytarzem ekologicznym biegnacym doling rzeki
Widawki. Oproécz tego funkcjonuja takze mniejsze korytarze, biegnace dolinami lewostronnych
doplywéw Grabi.

Uwarunkowania wynikajace z wystepowania innych obiektow i terenéw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych zostaly przedstawione w poszczegdlnych rozdziatach.

11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych
Na terenie gminy Sedziejowice nie wyznaczono obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.
Starostwo Powiatowe w Lasku nie posiada ,Rejestru terenéw potencjalnie zagrozonych ruchami

masowymi ziemi”. Na obszarze gminy nie powinny zatem wystepowac zagrozenia bezpieczenistwa
ludnosci i jej mienia wynikajace z mozliwosci osuwania si¢ mas ziemnych.
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12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobow
wdéd podziemnych

12.1. Udokumentowane zloza kopalin

Gmina Sedziejowice uboga jest w surowce mineralne. Zgodnie z informacjami uzyskanymi
z Pafistwowego Instytutu Geologicznego na obszarze gminy znajduja sie dwa udokumentowane zloza
surowcow mineralnych:

- zloze kruszywa naturalnego , Dobra” (nr ztoza KN 16528) — Dobra dz. nr 113, 114 obreb nr 4,
powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 1,23 ha;

- zloze piaskow kwarcytowych ,,Zagliny” (nr ztoza PB 2671) - Zagliny, teren lesny,
powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 51,22 ha; zloZze nie jest eksploatowane
zuwagi na potozenie w terenie zalesionym (cze$¢ ztoza potozona jest na terenie gminy
Zelow).

12.2. Gl6wne zbiorniki wéd podziemnych
Na terenie gminy nie wystepuja zbiorniki wod podziemnych podlegajace ochronie.

13. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terené6w gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Panstwowego Instytutu Geologicznego w granicach
gminy Sedziejowice znajduje sie teren i obszar gorniczy ,Dobra” (Nr rej. 10-5/8/721) wyznaczony
w koncesji Nr Z1:RSV.7422.99.2013.AR Marszatka Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 4 czerwca 2013 r.
Powierzchnia obszaru gérniczego wynosi 12 255 m?, a terenu gorniczego 16 281 m?2.

14. Uwarunkowania wynikajace ze stanu system komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

13.1. Sie¢ komunikacyjna

Powiazania zewnetrzne

Gmina Sedziejowice polozona jest w ciggu drogi ekspresowej S8 relacji Wroctaw — Lédz —
Warszawa. Droga ta stanowi wazny element podstawowego uktadu komunikacyjnego kraju zapewniajac
powiazania w ukladzie potudniowy zachéd — pétnocny wschéd. Dostep do drogi ekspresowej zapewnia
wezet drogowy ,, Zdunska Wola Wschéd”. Polozenie gminy Sedziejowice w systemie drog krajowych
zapewnienia dobra dostepnos¢ komunikacyjng obszaru w skali kraju i regionu.

Gléwna osia komunikacyjng gminy jest droga wojewddzka nr 481 relacji Lask — Widawa —
Widoradz Goérny. Droga ta stanowi wazny element podstawowego ukladu komunikacyjnego
wojewddztwa tédzkiego. Droga ta zapewnia powigzania gminy z sasiednimi miastami powiatowymi:
Laskiem i Wieluniem.

Powiazania zewnetrzne o charakterze miedzygminnym zapewniajq drogi powiatowe i gminne
prowadzace poza granice gminy.

Przez obszar gminy przebiega ponadto linia kolejowa nr 131 Chorzow Batory — Tczew
(tzw. magistrala weglowa). Linia ta pelni strategiczna role w systemie transportowym wojewoddztwa
16dzkiego. Dla gminy pelni przede wszystkim role transportowa taczac ja z wiekszymi osrodkami
miejskimi. Na trasie jej przejazdu zlokalizowane sa stacje osobowe w miejscowosciach Kustrzyce, Kozuby
i Siedlce.

Najblizszy port lotniczy znajduje sie w Lodzi — Lublinku (Port Lotniczy £6dz im. Wiadystawa
Reymonta).
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Powiazania wewnetrzne

Wewnetrzny system komunikacyjny gminy Sedziejowice oparty jest na sieci drogi wojewddzkiej
oraz drog powiatowych i gminnych.

Catkowita dtugo$¢ sieci drog publicznych na terenie gminy wynosi 118,4 km z czego:

- droga wojewoddzka — 16,0 km (13,5% dlugosci wszystkich drég w gminie),

- drogi powiatowe — 57,3 km (48,4% dlugosci wszystkich drég w gminie),

- drogi gminne - 45,1 km (38,1% dtugosci wszystkich drég w gminie),

przy czym:

- 25,8 km drég to drogi o nawierzchni bitumicznej,

- 13,4 km drog to drogi o nawierzchni utwardzonej,

- 5,9 km drég to drogi o nawierzchni gruntowej.

Stanowiaca szkielet ukitadu komunikacyjnego droga wojewddzka nr 481 o przebiegu
potudnikowym to jednojezdniowa droga klasy gléwnej, pokryta nawierzchnig bitumiczna.

Tab. 14.1.1. Wykaz drég wojewddzkich na terenie gminy Sedziejowice

Lp. Nr drogi Nazwa drogi

1. 481 Lask - Widawa — Widoradz Goérny

Zrédto: opracowanie wilasne.
Podstawowy uktad komunikacyjny gminy stanowi sie¢ drog powiatowych o przebiegu gtownie
rownoleznikowym. Drogi te posiadaja klase zbiorcza lub lokalna o nawierzchni bitumicznej

i zadowalajacym stanie technicznym.

Tab. 14.1.2. Wykaz drég powiatowych na terenie gminy Sedziejowice

Lp. Nr drogi Nazwa drogi

1. 1907E Eeki — Walewice — Zalesie — Chajczyny — Zagliny — Kalinowa

2. 2300E Batucz — Okup Wielki — Marzenin

3. 2301E Brzeski — Sedziejowice — Buczek — Wola Bachorska — Malenia — Bocianicha — Zaglowki
4. 2302E Zdunska Wola - Pruszkéow

5. 2303E od drogi wojewodzkiej 481 — Rososza — do drogi 2302E

6. 2304E Czestkéw — Pruszkéw — Zagliny

7. 2306E Gorki Grabinskie — Siedlce — Korczyska — Wygietzéw — Kuréw

8. 4915E Zduniska Wola (ul. Piwna, ul. Paprocka) — Podule

9. 4917E Rembieszéw — Ptaszkowice — Sedziejowice

Zrédto: opracowanie wiasne.

Uzupetnienie uktadu drég wojewddzkiej i powiatowych stanowia drogi gminne, zapewniajace
obstluge wewnetrzna gminy. Drogi te wyposazone sa w nawierzchnie bitumiczne, ttuczniowe i gruntowe.
Uklad drég gminnych dopelniony jest przez drogi wewnetrzne pelniace w systemie komunikacyjnym
gminy role dojazdéw do wsi, siedlisk i pdl. Gesto$¢ drog znaczenia lokalnego jest wystarczajaca dla
zapewnienia wewnetrznej obstugi komunikacyjnej gminy. Gléwnym mankamentem tych drog sa ich
parametry, przede wszystkim szerokosci pasa drogowego i jezdni oraz nie zawsze zadowalajacy stan
techniczny nawierzchni.
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Tab. 14.1.3. Wykaz drég gminnych na terenie gminy Sedziejowice

Lp. Nr drogi Przebieg drogi
1. 103051E (Zduniska Wola) — gr. gm. Zduniska Wola — Kolonia Bilew

2. 103052E (Zduniska Wola — Karsznice) — gr. gm. Zduriska Wola — Bilew
3. 103053E Wola Marzenska — Niecenia — gr. gm. Lask — (Sieganow)

4. 103054E Grabia - Przymiléw — Kustrzyce — Marzenin

5. 103055E Kamostek — Kolonia Kamostek — Sedziejowice - Nowe Kozuby — Grabica
6. 103056E Lichawa — Dobra — gr. gm. Buczek — (Sycandw)

7. 103057E Rososza - Piguta

8. 103058E Podule - gr. gm. Widawa — (Gorki Grabinskie)

9. 103059E Stare Kozuby - stacja PKP

10. 103060E Wola Wezykowa — Osiny

11. 103061E Zagliny — Osiny

12. 103062E Stare Kozuby — Brody

13. 103063E Lichawa — Sedziejowice — Kolonia Sedziejowice

14. 103064E Zagliny — Korczyska — gr. gm. Widawa — (Patoki)

15. 103065E Siedlce — gr. gm. Widawa — (Jozeféw Widawski)

16. 119007E (Branica) — gr. gm. Zapolice — Sobiepany — Grabia

17. 119008E (Marzynek) — gr. gm. Zapolice — Wrzesiny — Marzenin

18. 119010E (Wygietzéw) — gr. gm. Zapolice — Grabia Trzecia — Grabia

Zrédto: opracowanie wiasne.

Istotng sprawa w transporcie staje sie¢ zagadnienie obstugi komunikacja publiczng w zakresie
przewozéw pasazerskich i polaczen miedzy gléwnymi strukturami zagospodarowania. Powigzanie
gminy z gminami sasiednimi w zakresie obstugi komunikacjq zbiorowa zapewnia linia PKS
przebiegajaca wzdluz drogi wojewddzkiej. Gléwny przystanek autobusowy zlokalizowany jest
W miejscowosci gminne;.

14.2. Zaopatrzenie w wode

W sie¢ wodociggowa wyposazone sa wszystkie miejscowosci w gminie. Wedtug danych za 2014
rok w gminie Sedziejowice dlugos¢ czynnej sieci wodociagowej wynosita 143,1 km. Lacznie 2111
budynkéw mieszkalnych byto podtaczonych do sieci rozdzielczej. Lacznie gospodarstwom domowym
dostarczono 181,4 tys. m® wody. W przeliczeniu na jednego mieszkarica oznaczato to zuzycie na poziomie
28,3 md.

Zaopatrzenie w wode odbywa sie z trzech ujec¢ gltebinowych wraz ze stacjami uzdatniania wody,
zlokalizowanych w miejscowosciach:

— Sedziejowice — 2 studnie na gtebokosci 70 m kazda, o wydajnosci 66,0 m3/h (studnia nr 2)

1 40,5 m3/h (studnia nr 3);

- Pruszkéw -1 studnia na glebokosci 76 m, o wydajnosci 93,0 m3/h;

— Siedlce - 1 studnia na gtebokosci 83 m, o wydajnosci 60,0 m3/h.

Istnieja tez ujecia w miejscowosciach: Kozuby, Podule, ujecie na terenie SKR-u w Sedziejowicach
oraz ujecie dla potrzeb Zespolu Szkét Rolniczych w Sedziejowicach, ale zostaly one wytaczone
z eksploatacji w zwigzku z modernizacja i rozbudowg sieci wodociggowe;.

Straty ogodlne wody w sieci szacuje si¢ na poziomie ok. 15-20%, jednak w tej ilosci ujete sa
zaro6wno awarie w sieci, jak i ptukanie sieci oraz woda zuzywana do celéw przeciwpozarowych.
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Wrhascicielem sieci wodociaggowej jest gmina Sedziejowice, a administratorem Gminna Jednostka
Ustug Komunalnych w Sedziejowicach.

Oprocz systemu wodociagow na terenie gminy istnieja indywidualne ujecia woéd glebinowych
i studnie kopane (z kregéw betonowych). Ze wzgledu na bardzo intensywnie rozwijang budowe sieci
wodociagowej ich znaczenie bardzo zmalato.

14.3. Odprowadzanie Sciekow

Na terenie gminy Sedziejowice znajduja sie oczyszczalnie S$ciekéw zlokalizowane
w miejscowosciach Sedziejowice oraz Marzenin. Obie to oczyszczalnie mechaniczno-biologiczne
o przepustowosci odpowiednio Qsd. — 200 m?/d, Qmax — 250 m¥/d i obcigzeniu fadunkiem RLM — 945 dla
oczyszczalni w Sedziejowicach oraz Qsd. — 250 m3/d, Qmax — 300 m3/d i obcigzeniu fadunkiem RLM — 2250
dla oczyszczalni w Marzeninie. Oczyszczalnie eksploatuje Gminna Jednostka Ustug Komunalnych
w Sedziejowicach. Wymienione oczyszczalnie obstuguja miejscowosci Sedziejowice, Sedziejowice
Kolonia, Marzenin. Miejscowosci te wyposazone sa w sie¢ kanalizacji sanitarnej. System kanalizacyjny
gminy Sedziejowice tworza kolektory o tacznej dlugosci 22,1 km. Na koniec 2014 roku do sieci
podiaczonych byto 477 budynkéw mieszkalnych. W ujeciu rocznym odprowadzanych jest tacznie 42,0
tys. m?3 sciekow.

Na terenach nieskanalizowanych $cieki komunalne gromadzone sq w zbiornikach na nieczystosci
ciekle. Scieki bytowe w poszczegdlnych miejscowoéciach pochodzace z indywidualnych gospodarstw
domowych sa zagospodarowane przez nie na wlasnych gruntach poprzez rolnicze wykorzystanie. Scieki
komunalne z indywidualnych zbiornikdw sa przyjmowane przez gminne oczyszczalnie sciekdw.

Ponadto na terenie gminy funkcjonuje zakladowa oczyszczalnia $ciekdw nalezaca do Zaktadu
Wedliniarskiego w Lichawie. Jest to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna odprowadzajgca Scieki
oczyszczone do rowu melioracyjnego w ilo$ci 64 m3/d.

14.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna, cieplo i gaz

Sie¢ elektroenergetyczna

Gmina Sedziejowice zasilana jest napowietrznymi liniami 15 kV wyprowadzonymi ze stacji
110/15 kV , Kozuby”, zlokalizowanej w miejscowosci Sedziejowice przy ul. Koscielnej, oraz ,Zdunska
Wola”, zlokalizowanej w Zdunskiej Woli przy ul. Przemystowej. Stacje te polaczone sa z systemem
elektroenergetycznym napowietrznymi liniami 110 kV: , Kozuby - Zdunska Wola” oraz ,Kozuby -
Rusiec”.

Sieci i  urzadzenia infrastruktury  elektroenergetycznej stwarzaja =~ ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow polozonych w sasiedztwie. Dla linii napowietrznej 110 kV
obowiazuje pas technologiczny o szerokosci 36 metréw, a wokét stacji 110/15 kV , Kozuby” - strefa
ochrony akustycznej o szerokosci 150 m.

Sie¢ energetyczna $redniego i niskiego napiecia pokrywa gmine proporcjonalnie do stopnia jej
urbanizacji. Wraz ze wzrostem intensywnosci zabudowy miejscowosci wymagana bedzie jednak
modernizacja i rozbudowa tejze sieci.

Dla istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej nalezy wyznaczyc¢ strefy oddziatywania
pol elektromagnetycznych dwustronnie od osi poszczegdlnych linii energetycznych, w ktérych powinien
obowigzywac¢ zakaz lokalizacji zabudowy, sadzenia pod liniami drzew i krzewoéw tych gatunkdw,
ktérych naturalna wysokos¢ moze przekraczac¢ 3 m oraz nakaz przycinania krzewoéw i drzew rosnacych
pod liniami energetycznymi.

Na obszarze gminy zlokalizowanych jest kilkanascie wiez elektrowni wiatrowych podtaczonych
do sieci elektroenergetyczne;j.
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Cieplownictwo
Glownym zrédiem zaopatrzenia w cieplo na terenie gminy sg indywidualne zrédta ciepta oraz

kotlownie lokalne zasilane gtéwnie paliwem stalym. Nie funkcjonuja Zadne scentralizowane systemy
ogrzewania. Obiekty administracji publicznej i oswiaty zlokalizowane w miejscowosci gminnej posiadaja
wlasne kotlownie olejowe. W taki sam sposob jest zaopatrywana szkota w Marzeninie oraz zespot
mieszkaniowy znajdujacy sie przy Zespole Szkot Rolniczych w Kolonii Sedziejowice.

Gazociagi
Na terenie gminy Sedziejowice nie wystepuje sie¢ gazowa, gospodarstwa domowe korzystaja

z butli badz zbiornikéw napetnianych gazem ptynnym.

14.5. Gospodarka odpadami

Zgodnie z ,Planem Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Lédzkiego 2012”7 Gmina Sedziejowice
usytuowana jest w Srodkowej czesci Regionu II (RGOK II) gospodarki odpadami komunalnymi.
W wyznaczonym regionie do przetwarzania zmieszanych odpadéw komunalnych, odpadéw zielonych
iinnych bioodpadéw przewidziano 8 instalacji zastepczych, funkcjonujacych w osciennych powiatach
w sktad, ktérych wchodzi: 5 sktadowisk odpaddéw, 5 sortowni oraz 3 kompostownie:

Na obszarze gminy Sedziejowice selektywna zbidérka odpadéw jest realizowana w systemie
pojemnikowym, ktéry zapewnia kazdemu wytwdrcy odpadéw odpowiednio dobrane trzy oznakowane
pojemniki (pojemnos¢ dostosowana do liczby zamieszkujacych oséb): na odpady zmieszane (pokrywa
zielona) na odpady papierowe i tworzywa (pokrywa zolta) na odpady szklane (pokrywa
pomaranczowa), ponadto przewidziano (w uzasadnionych przypadkach) mozliwos¢ bezptatnego
zapewnienia dodatkowej pojemnosci w formie wordéw ktdre mieszkancy moga uzyska¢ w Urzedzie
Gminy.

W 2014 r. w Gminie Sedziejowice z 1879 nieruchomosci odebrano 712,7 Mg odpaddéw
(niesegregowane, zmieszane) komunalnych. Przyjmujac, Ze na terenie gminy Sedziejowice zamieszkuje
6404 mieszkancéw, nagromadzenie odpadéw komunalnych za rok 2014 wynosito 111,29 kg/mieszkanca.
Uzyskano 28,37% poziom recyklingu w zakresie odzysku papieru, metali, tworzyw sztucznych i szkla.

Za posrednictwem Punktu Selektywnego Zbierania Odpaddéw zlokalizowanego na terenie
Gminnej Jednostki Ustug Komunalnych w miejscowosci Sedziejowice-Kolonia, odebrano w 2014 r. m.in.
8,9 Mg odpadow z budowy, remontéw i demontazu, ktdre poddane zostaly odzyskowi innymi
metodami niz recykling, 1,6 Mg odpadow zielonych przekazanych do zagospodarowania przez
kompostowanie. W ramach systemu w 2014 r. odebrano od mieszkancéw 37,3 Mg odpadow
wielkogabarytowych (gtéwnie w postaci zuzytych mebli) i 4,8 Mg zuzytych opon. Gmina Sedziejowice
jest gming wiejska, powstajace odpady ,zielone” w wigkszosci sa zagospodarowywane przez
wytwércdw na pasze (dla zwierzat gospodarskich) lub kompostowane w przydomowych
kompostownikach, stad ilos¢ przyjetych odpaddéw zielonych w punkcie byta niewielka.

14.6. Telekomunikacja

Na terenie gminy zlokalizowane sg cztery stacje bazowe telefonii komdrkowej. Znajdujq sie
w miejscowosciach Kolonia Sedziejowice, Brody, Pruszkow i Wola Wezykowa. Zasieg telefonii
komorkowej obejmuje caly obszar gminy.

Stacjonarna sie¢ telefoniczna dociera do wszystkich miejscowosci gminy Sedziejowice. Gtéwna
centrala znajduje si¢ w Sedziejowicach.
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15. Uwarunkowania wynikajace z zadan sluzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na terenie gminy Sedziejowice
wynikaja z ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego. Naleza do nich:
- budowa drogi ekspresowej S8, odcinek granica wojewddztwa wielkopolskiego — Lodz (Al)
wraz z podiaczeniami (inwestycja zrealizowana),
- rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 481 Lask — Widoradz Gorny,

— modernizagja linii kolejowej CE65 relacji (Katowice) Chorzéw Batory — Tarnowskie Gory —
Inowroctaw — Bydgoszcz — Tczew (inwestycja zrealizowana)

- budowa gazociagu wysokiego ci$nienia m. Sieradz - Widawa z odgaltezieniem do
Sedziejowic,

- modernizacja i budowa sieci kanalizacyjnej, modernizacja i rozbudowa oczyszczalni sciekdw
wraz z modernizacja gospodarki osadowej oraz budowa nowych oczyszczalni Sciekéw
w zasiegu pozostatych aglomeracji o wielkosci >= 2000 RLM i < 10000 RLM.

Powyzsze zadania warunkuja koniecznos¢ niezbednej rezerwacji terenu i zagospodarowanie

niebedace w sprzecznosci z tymi zadaniami.

16. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej

Dla rzeki Widawki i Grabi, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, zostaly opracowane mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego dla rzeki Widawki, obszar gminy Sedziejowice
nieznacznie znajduje si¢ na obszarach, na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest
wysokie (10%, czyli raz na 10 lat) oraz srednie (1%, czyli raz na 100 lat), natomiast zgodnie z mapami
zagrozenia powodziowego dla rzeki Grabi, obszar gminy Sedziejowice czeSciowo znajduje sie na
obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%, czyli raz na 10 lat)
oraz $rednie (1%, czyli raz na 100 lat).

Obszary zagrozone powodzia o prawdopodobienstwie 1% i 10% stanowia obszary szczegolnego
zagrozenia powodzia. Na obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzia obowiazujg zakazy okreslone
wart. 88 1. ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1121),
tj. wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzia lub zwiekszajacych
zagrozenie powodziowe, w tym: wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow
budowlanych, sadzenia drzew lub krzewdéw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk oraz zmiany uksztattowania terenu, sktadowania
materiatéw oraz wykonywania innych robdt, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub
utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowsg lub
przebudowa waldéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie. Tylko
w szczegolnych przypadkach Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu, jezeli
nie utrudni to zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz nie spowoduje zagrozenia dla jakosci wod,
w przypadku wystapienia powodzi, moze zwolni¢ od ww. zakazéw.

Ponadto, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, obszar gminy Sedziejowice cze$ciowo
(rzeka Grabia) i nieznacznie (rzeka Widawka) znajduje sie¢ na obszarach, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie (0,2%, czyli raz na 500 lat).

Zgodnie z wykazem obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych we
wstepnej ocenie ryzyka powodziowego rzeka Tymianka zostala zakwalifikowana do opracowania map
zagrozenia i ryzyka powodziowego w II cyklu planistycznym.

Dla pozostalych ciekow przeptywajacych przez teren gminy nie sporzadzono map zagrozenia
powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz studium ochrony przeciwpowodziowej.
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I1I. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego,
przyjetego Uchwata nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa Ldédzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r., gmina
Sedziejowice potozona jest w strefie wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich — obszaru rolnictwa
wielofunkcyjnego i ekologicznego.

Dla obszaréow wiejskich, jako priorytetowy kierunek dzialani, przyjmuje si¢ rozwdj
wielofunkcyjny oparty, poza dziatalnoscia rolnicza, miedzy innymi na ustugach turystycznych, w tym
agroturystycznych i wypoczynkowych, wstepnym przetwdrstwie rolno-spozywczym, rzemiosle
i rekodzielnictwie. W ramach modernizacji gospodarstw zaklada sie przemiany struktury agrarnej
w kierunku wzrostu sredniej powierzchni gospodarstwa rolnego, spadku ogoélnej ich liczby oraz ich
polaryzacje.

W ramach wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich zaktada sie:

- racjonalne uzytkowanie gruntéw rolnych poprzez wytaczenie z produkgji czesci gruntow
najstabszych, racjonalne stosowanie nawozenia, zwlaszcza wapnowania na glebach
zakwaszonych, witasciwy dobér upraw dostosowany do miejscowych warunkow,
wykorzystanie potencjalu produkcyjnego trwatych uzytkow zielonych dla produkgji
zwierzecej, a takze eliminowanie lub ograniczenie zagrozen dla srodowiska przyrodniczego
w trosce o zachowanie bioréznorodnosci,

- rozwdj rolnictwa ekologicznego nastawionego na produkcje zdrowej zywnosci, szczegolnie
na obszarach o najwigkszych walorach przyrodniczych (Park Krajobrazowy),

- specjalizacje produkdji rolniczej,

- zwigkszanie konkurencyjnosci rolnictwa poprzez podnoszenie standardow jakosciowych
gospodarstw oraz dziatania wspierajgce (doradztwo rolnicze, tworzenie nowoczesnych form
organizacji producentdw oraz rozwijanie wspolpracy miedzy nimi a odbiorcami, rozwdj
sektora B+R), jak réwniez rozwijanie niszowego segmentu rynku produkcji zywnosci
wysokiej jakosci (produktow tradycyjnych),

- wspieranie dziatan ukierunkowanych na wytwarzanie materialéw energetycznych z biomasy
(zagospodarowanie stomy, odpadéw produkgji rolniczej i lesnej oraz upraw energetycznych)
oraz stworzenie warunkéw dla rozwoju biogazowni rolniczych, wytwarzajacych biogaz
z surowcow rolniczych (rolnictwo energetyczne),

- rozwdj funkcji pozarolniczych, opartych gtéwnie na agroturystyce, ustugach zwigzanych
z turystyka i wypoczynkiem, handlem, mieszkalnictwem, wstepnym przetworstwem rolno-
spozywczym, rzemioslem i rekodzielnictwem, bedacych wyrazem przedsigbiorczosci
srodowisk wiejskich.

W studium wyznaczono tereny dla lokalizacji funkcji zwiazanych z perspektywicznym
rozwojem obszaréw gminy, podyktowanych aktywizacja rozwoju catego powiatu taskiego. Stuzy¢ beda
one jako oferta dla inwestorow. Ich atutem jest potozenie przy drodze o znaczeniu wojewddzkim oraz
istniejace walory przyrodniczo-krajobrazowe. Atrakcyjnos¢ tych obszaréw bedzie rézna dla réznego
rodzaju inwestycji.

Studium wyznacza zasiegi rozwoju przestrzennego osadnictwa na terenie poszczegdlnych
solectw — jednostek osadniczych, zobrazowane na planszy ,Kierunki”. Rozwdj odbywal si¢ bedzie
gléwnie w ciagach zabudowy wyznaczonych pojednej lub po obu stronach istniejacych drég
obstugujacych wsie (drogi powiatowe i gminne), w ktorych istnieje lub bedzie realizowana podstawowa
sie¢ infrastruktury technicznej: wodociag, kanalizacja, elektroenergetyka. Osadnictwo rozwijac si¢ bedzie
na bazie istniejacego zainwestowania poprzez: wymianeg istniejacej zuzytej zabudowy, uzupetnienia na
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wolnych dziatkach lub w nowych obszarach zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacego
zainwestowania. W pierwszej kolejnosci nowa zabudowa lokalizowana bedzie na glebach niskiej, Vi VI
klasy bonitacji.

W studium wyznaczono tereny dla lokalizacji funkcji zwigzanych z perspektywicznym
rozwojem obszaréw gminy, podyktowanych aktywizacja rozwoju catego powiatu laskiego. Stuzy¢ beda
one jako oferta dla inwestorow. Ich atutem jest polozenie przy wezle drogi ekspresowej S8 ,Zduniska
Wola Wschéd” i przy drodze wojewddzkiej oraz istniejace walory przyrodniczo-krajobrazowe.
Atrakcyjno$¢ tych obszaréw bedzie rézna dla réznego rodzaju inwestycji. Studium wyznacza tereny
preferowane ze wzgledu na swe polozenie dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (Bilew, Kozuby,
Lichawa, Marzenin, Podule, Wola Wezykowa), rozwoju mieszkalnictwa (Bilew, Brzeski, Marzenin,
Podule, Przymitéw, Sedziejowice, Siedlce, Zagliny) i rozwoju turystyki (Brzeski, Grabica, Podule,
Sobiepany, Zamo$¢, Zagliny). Tereny te moga stanowi¢ oferte dla realizacji zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej, glownie w zakresie budownictwa mieszkaniowego i turystyki. Taka forma inwestowania
pozwala najskuteczniej na egzekwowanie na etapie projektowania i realizacji inwestycji prawidtowych
zasad zagospodarowania wprowadzajacych tad przestrzenny.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajacym polityke przestrzenna gminy.
Jednoczesnie ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy sporzadzajacych plany miejscowe.

Na postawie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe Studium wyznacza zasiegi
rozwoju przestrzennego osadnictwa w obrebie poszczegolnych miejscowosci — jednostek osadniczych,
zobrazowany na planszy ,Kierunki”. Rozwoéj odbywal sie bedzie poprzez lokalizacje zabudowy
w obrebie obszarow o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
poszczegodlnych jednostek osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, a w dalszej kolejnosci na pozostatych obszarach zgodnie okre$lonym zapotrzebowaniem na
nowa zabudowe. Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczono gtéwnie w istniejacych ciagach
po jednej lub po obu stronach istniejacych drég obstugujacych wsie (droga wojewoddzka, powiatowe
i gminne), w ktdrych istnieje lub bedzie realizowana podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej:
wodociag, kanalizacja, elektroenergetyka. Osadnictwo rozwija¢ si¢ bedzie na bazie istniejacego
zainwestowania poprzez: wymiane istniejacej zuzytej zabudowy, uzupelnienia na wolnych dziatkach Iub
wnowych obszarach zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacego zainwestowania. W pierwszej
kolejnosci nowa zabudowa lokalizowana bedzie na glebach niskiej, V i VI klasy bonitacji.

Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczono w oparciu o istniejacy uktad
komunikacyjny obejmujacy drogi publiczne i wewnetrzne, w ktérych istnieje lub bedzie realizowana
podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej: wodociag, kanalizacja, elektroenergetyka, oraz
przeznaczenie terendw ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia zawarte w teksécie i zalacznikach graficznych studium wyrazaja kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sa za$ Scistym przesadzeniem o rodzaju i granicach
zainwestowania i uzytkowania terenéw. Granice poszczegdlnych obszarow przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego moga ulec korekcie, zwlaszcza w kontekscie
wlasnosci nieruchomosci czy szczegétowego projektowania uktadu komunikacyjnego.

Okreslenia dotyczace formy uzytkowania terenéw dotycza jedynie podstawowych oraz
uzupetniajacych i towarzyszacych rodzajéw zabudowy. Na tych terenach moga jednak by¢ realizowane
takze inne formy zabudowy, pod warunkiem braku sprzecznosci z formami okreslonymi w studium.
Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla terendw przeznaczonych pod zabudowe nalezy
przewidziec zielen, stwarzajaca warunki do wypoczynku i rekreacji mieszkancow, a takze zwigkszajaca
estetyke przestrzeni oraz mozliwos$¢ komunikacji piesze;j.

W studium uwzglednia si¢ ponadto wymogi okre$lone w ustawie z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r., poz. 961), zgodnie z ktora odleglos¢
planowanych budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktdrej wchodzi
funkcja mieszkaniowa, od elektrowni wiatrowej jest rowna lub wigeksza od dziesieciokrotnosci wysokosci
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elektrowni wiatrowej. Oznacza to, ze w strefach wysokosciowych elektrowni wiatrowych wskazanych na
planszy studium ,Kierunki” dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych i budynkéw o funkcji
mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, wylacznie pod warunkiem opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie okreslonym w przepisach odrebnych.
W przypadku nie uchwalenia przez Rade Gminy Sedziejowice planéw miejscowych dla wskazanych
obszardw, na terenach przeznaczonych pod zabudowe zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych
ibudynkow o funkcji mieszanej, w skiad ktdérej wchodzi funkcja mieszkaniowa. W tym przypadku
istnieje natomiast mozliwos¢ lokalizowania innych budynkéw zgodnie z ustaleniami studium, w tym
stanowiacych funkcje uzupelniajaca lub towarzyszaca.

Poza ukladem drogowym wskazanym na zalaczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb, mozliwa jest realizacja nowych drdg, ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Nowe obiekty winny spelnia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym dokumencie.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774) Sejmiki poszczegélnych
wojewodztw uchwalg audyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy, tj. do dnia
11 wrzesnia 2018 r. Aktualnie na obszarze wojewo6dztwa 16dzkiego nie obowiazuje audyt krajobrazowy.

1.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenéw wraz z dopuszczalnym ich zakresem i ograniczeniami
Ponizej przedstawiono wytyczne stuzace okreslaniu w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu poszczegolnych
rodzajow terenéow wedtug funkgi dominujacych oznaczonych na planszy studium ,Kierunki”.
Okreslono takze dopuszczalny zakres i ograniczenia przedmiotowych zmian.

Tereny zabudowy zagrodowej
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny obstugi gospodarki rolnej;

*  Charakterystyka:

- zabudowa zagrodowa stanowi dominujacg strukture ksztalttujaca przestrzen gminy, dla
ktorej przewiduje sie adaptacje istniejacego zagospodarowania oraz sukcesywne
uzupelnianie w ramach pasm zabudowy;

=  Wytyczne:

- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontdéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

- wprowadzenie funkcji uzupetniajacej w postaci zabudowy ustugowe;j,

- dopuszczenie lokalizowania zakladéw przetwérstwa rolnego =z ograniczeniem
oddziatywania do granic wlasnosci nieruchomosci,

—  ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
- tereny zabudowy ustugowej;
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Charakterystyka:

- istniejacy stan zainwestowania wykazuje niedobdr terendéw zabudowy mieszkaniowej,
dlatego w celu zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej wskazano nowe tereny
przeznaczone pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Wytyczne:

- zachowanie istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

— uzupelnianie struktury przestrzennej poprzez wypetnienie luk w pasmach zabudowy,
porzadkowanie przestrzeni oraz tworzenie lokalnych wnetrz urbanistycznych,

— uzupelnienie terendw o dodatkowe funkcje: ustugi podstawowe, zielenn urzadzong, tereny
ustug sportu, turystyki i rekreacji (skwery, boiska i place zabaw), adekwatnie do wielkosci
oraz potrzeb spotecznosci lokalnej,

— ksztaltowanie nowych terendw zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem przestrzeni
publicznych stanowigcych miejsca integracji spotecznej w ramach funkcji rozrywkowej,
wypoczynkowej, rekreacyjnej i ustugowej,

- wyznaczanie ciagow komunikacyjnych zapewniajacych dostep do nowych terenow
zabudowy z uwzglednieniem ich wtasciwego powiazania z zewnetrznym ukladem
drogowym,

— ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny ustug sportu i rekreacji,

— tereny zieleni urzadzonej;

Charakterystyka:

- tereny zabudowy rekreacji indywidualnej zlokalizowane zostaty w sasiedztwie kompleksow
lesnych i doliny rzeki Grabi — najwiekszej atrakcji przyrodniczej okolicy; stanowig one baze
wypoczynkowa nie tylko dla lokalnej spotecznosci ale przede wszystkim dla mieszkancoéw
wiekszych osrodkow mieszkaniowych;

Wytyczne:

- zachowanie istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelnieniem i dostosowaniem do nowych warunkéw,

- wyposazenia ich w odpowiednig infrastrukture oraz wiaze sie z koniecznoscia rozwiazania
probleméw komunikacyjnych,

— ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy ustugowej
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Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— tereny zieleni urzadzonej,

Charakterystyka:

— istniejace tereny zabudowy ustugowej zaspokajaja podstawowe potrzeby mieszkancow
gminy w zakresie ustug komercyjnych, administracji, kultury, o$wiaty oraz kultu religijnego,
jednak zlokalizowane sa przede wszystkim w centrum miejscowosci gminnej,

- tereny zabudowy uslugowej sa w duzej mierze zagospodarowane, wymagaja jednak
uporzadkowania, przeksztalcen oraz dostosowania do wymaganej jakosci,
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- zabudowa ustugowa posiada szczegdlne znaczenie dla przestrzeni ze wzgledu na
reprezentatywny charakter oraz koncentracje znacznej liczby osob, dlatego wymaga
zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych, ekspozycji przestrzennej oraz
odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa;

Wytyczne:

- zachowanie istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

- wprowadzenie funkcji uzupelniajacej w postaci zieleni urzadzonej oraz terendéw obstugi
komunikacji (parkingi i stacje paliw);

— ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowej zabudowy w nawigzaniu do
istniejacych budynkow.

Tereny ustug sportu i rekreacji

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy ustugowej,

Charakterystyka:

- tereny uslug sportu i rekreacji obejmuja istniejace i projektowane obiekty sportowe,
turystyczne i rekreacyjne wraz z infrastruktura oraz zapleczem;

Wytyczne:

- zachowanie istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelnieniem i dostosowaniem do nowych warunkéw,

- ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny infrastruktury technicznej;

Charakterystyka:

- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej obejmuja
istniejace i planowane osrodki dziatalnosci gospodarczej wyznaczone z uwzglednieniem
uwarunkowan w postaci infrastruktury komunikacyjnej: drogi ekspresowej S8, wezla
,Zdunska Wola Wschdd” oraz sasiedztwa wezta kolejowego w Karsznicach;

Wytyczne:

- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontdéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

- wprowadzanie zieleni minimalizujacej oddzialywania pochodzace z tych obszardw,
poprawiajaca walory krajobrazowe oraz podkreslajacej strukture przestrzenna, podziaty
funkcjonalne i wlasnosciowe,

- dopuszczenie lokalizacji nowych obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow
w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych pod warunkiem ograniczenia skutkéw prowadzonej
dziatalnosci do granic nieruchomosci,

— rozpoznanie procesu technologicznego planowanych dziatalnosci produkcyjnych, w tym
rodzaju urzadzen grzewczych, poboru wody i odprowadzenia Sciekow oraz woéd
opadowych, zagospodarowania odpaddéw oraz minimalizacji poziomu hatasu;

- dopuszczenie lokalizowania urzadzen i obiektéw zaopatrzenia w wode i energie elektryczna
oraz gospodarki sciekowej,
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- stosowanie zabezpieczen eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywania na
$rodowisko.

Tereny eksploatacji powierzchniowej
* Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny rolnicze;
=  Charakterystyka:

- tereny eksploatacji powierzchniowej obejmuja wyznaczone tereny przeznaczone pod
dziatalno$¢ goérnicza, na ktérych przewiduje si¢ wydobycie zgodnie z przyznang koncesja;

=  Wytyczne:

- dla terenéw eksploatacji powierzchniowej nalezy wyznaczy¢ filary ochronne gwarantujace
ochroneg terenéw sasiednich oraz ograniczenie wszelkich oddziatywan w granicach danej
nieruchomosédi,

- zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z gospodarowaniem odpadami,

— dopuszczenie lokalizowania urzadzen i obiektow zaopatrzenia w wode i energie elektryczna
oraz gospodarki sciekowe;j.

Tereny zieleni urzadzonej
= Charakterystyka:

- tereny zieleni urzadzonej obejmuja istniejace i projektowane skwery i parki;

=  Wytyczne:

- zachowanie ogdlnodostepnego charakteru i reprezentacyjnej funkcji oraz wyeksponowane
wartosci kulturowych,

— dopuszczenie lokalizowania obiektow sportu, rekreacji, kultury, parkingéw, obstugi, ustug
handlu i gastronomii oraz obiektéw matej architektury jako elementéw integralnego
wyposazenia,

— ochrona i konserwacja istniejacego drzewostanu.

Tereny cmentarzy
= Charakterystyka:
— tereny obecnie przeznaczone pod cmentarze zaspokajaja dotychczasowe potrzeby gminy;
przewiduje sie adaptacje istniejacego zagospodarowania;
= Wytyczne:
- dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen zwigzanych z podstawowq funkcjq terenu,
- nakaz zachowania obszaréw wolnych od zabudowy mieszkaniowej lub zwiazanej z obrotem
artykutami spozywczymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny infrastruktury technicznej
= Charakterystyka:
- tereny infrastruktury technicznej obejmuja istniejace i projektowane obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej wraz z zapleczem;
= Wytyczne:
- nakaz nawigzania charakterem i forma architektoniczng nowej zabudowy do istniejacych
budynkoéw.

Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kW
= Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny rolnicze;
* Charakterystyka:
- tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kW obejmuja
wyznaczone istniejace elektrownie wiatrowe potozone w miejscowosciach: Marzenin,
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Przymitéw, Grabia, Pruszkow, Zagliny i Podule wraz ze strefami ochronnymi okre$lonymi
w decyzjach administracyjnych,
- na obszarze gminy nie planuje si¢ lokalizacji innych terenow lokalizacji elektrowni
wiatrowych;
=  Wytyczne:
- wszelkie oddzialywania wywotane przez elektrownie wiatrowe nie moga przekraczad
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczna.

Tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW
*  Funkcja towarzyszgca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej,
- tereny rolnicze;
*  Charakterystyka:

— tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW obejmuja
wyznaczone obszary rozwoju energetyki odnawialnej wraz ze strefami ochronnymi;

=  Wytyczne:

- kazdorazowa realizacja tego typu przedsiewzigcia wymaga przeprowadzeniem badan
majacych na celu szczegdtowe okreslenie oddziatywania na srodowisko w celu ustalenia
szczegdtowych lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych;

- wszelkie oddziatywania wywotane przez tego typu przedsiewziecia nie moga przekraczad
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczna.

Tereny lesne
*  Charakterystyka:
- tereny obejmuja kompleksy lesne stanowiace wazny element ekosystemu gminy;
*  Wytyczne:
— utrzymanie i ochrona bioréznorodnosci kompleksow lesnych,
- dopuszczenie lokalizowania wylacznie zabudowy zwiazanej z gospodarka lesna.

Tereny przeznaczone do zalesienia
*  Charakterystyka:
- jako gléwna funkcje obszarow przeznaczonych do zalesien okre$lono uzupetnianie luk
w kompleksach lesnych, scalenie mniejszych skupisk oraz jako alternatywne
zagospodarowanie gruntéw rolnych o nizszych klasach bonitacyjnych i nieuzytkow;
=  Wytyczne:
- dostosowanie nowych zalesieri do wystepujacych w otoczeniu komplekséw lesnych.

Tereny trwalych uzytkéw zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych
*  Charakterystyka:

— tereny stanowia naturalne obszary ochronne dla ciekéw i zbiornikéw wodnych, rowoéw oraz

dolin rzecznych;
*  Wytyczne:

- ograniczanie rozwoju terendw potozonych wzdtuz rzek i innych ciekéw oraz podtrzymanie
dotychczasowego kierunku zagospodarowania w celu zapewnienia ochrony waéd
powierzchniowych i korytarzy ekologicznych

- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu,

- dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture stuzaca rekreacji (sciezki piesze, rowerowe,
plaze itp.),

- dopuszczenie lokalizowania niezbednych inwestycji liniowych z zakresu infrastruktury
realizowanych dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych mozliwa jest tylko w uzasadnionych
sytuacjach; realizacja tych inwestycji musi odbywac sie z zachowaniem i poszanowaniem
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waloréw przyrodniczych z maksymalnym ograniczeniem negatywnych oddzialywan na
$rodowisko.

Tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych
* Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajgca:

- tereny zabudowy zagrodowej na podstawie przepiséw odrebnych,

- tereny zabudowy zwigzanej z produkcjq rolnicza na podstawie przepiséw odrebnych;

=  Charakterystyka:

- tereny obejmuja grunty orne o przewadze gleb wyzszych klas bonitacyjnych (III-IV)
stanowiace podstawe gospodarki rolnej gminy; zaktada sie zachowanie ogdlnej powierzchni
upraw rolnych;

= Wytyczne:

- wylacznie gleb najwyzszych klas bonitacyjnych z trwalego zainwestowania, z wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- maksymalnie zachowanie istniejgcego drzewostanu.

Tereny rolnicze nizszych klas bonitacyjnych
= Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy zagrodowej na podstawie przepiséw odrebnych;
- tereny zabudowy zwigzanej z produkcjq rolnicza na podstawie przepiséw odrebnych;
= Charakterystyka:
- tereny obejmuja grunty orne o przewadze gleb nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI);
= Wytyczne:
- wylacznie gleb nizszych klas bonitacyjnych z trwalego zainwestowania, z wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
- dopuszczenie wprowadzania zalesien,
- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.

Tereny srodladowych wod powierzchniowych
* Charakterystyka:
- tereny obejmuja cieki i zbiorniki wodne;
= Wytyczne:
— dopuszczenie lokalizowania urzadzen z zakresu ochrony przeciwpowodziowej oraz
elementdw dla obstugi turystyki wodne;.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylaczone z zabudowy, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

2.1. Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne

W niniejszym rozdziale przedstawiono parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych
rodzajow zabudowy z uwzglednieniem bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. W zalezno$ci
od lokalnych mozliwosci i ograniczen ksztaltowania przestrzeni dopuszcza si¢ ich modyfikacje na etapie
sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, a w szczegdlnosci minimalnych
powierzchni dziatek budowlanych oraz parametrow zabudowy.

Zabudowa zagrodowa:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%,
= Maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m,
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* Maksymalna liczba kondygnacji - 3,

* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,

* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m2.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%,
= Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji - 3,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m2.

Zabudowa ustugowa:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
= Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji - 3,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m2.

Zabudowa rekreacji indywidualnej:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60%,
= Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 8 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji - 2,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
ptaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m2.

Zabudowa ustug sportu i rekreacji:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
= Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji - 2,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m2.

Zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy —70%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 10%,
= Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 18 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji — 4,
= Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m2.
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Dla pozostatych terenéw parametry obiektow i urzadzen nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku projektowanych lokalizacji budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia w ramach zagospodarowania terenéw opisanych powyzej
zaleca si¢ maksymalng wysokos¢ 50 m n.p.t. Dla terenéw zieleni urzadzonej parametry obiektow
iurzadzen nalezy okre$li¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ksztattowanie zabudowy powinno by¢ Scisle zwigzane z wymaganiami wynikajacymi
z sasiedztwa lotniska wojskowego Lask na obszarze gminy Buczek. Na terenie gminy Sedziejowice
wystepuje obszar ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Lask okreslone w Uchwale
nr XXIX/379/16 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 25 pazdziernika 2016 r., obejmujacy podobszar
A i B okreslony na planszy , Kierunki”, w ktérych obowiazuja ograniczenia w zakresie przeznaczenia
terenu oraz korzystania z terenu. Ponadto wszelka zabudowa wokét lotniska wojskowego Lask musi by¢
zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie
powinny speinia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska. Nie moze ona stanowic
zagrozenia dla startujacych i ladujacych statkdw powietrznych.

W  przypadku lokalizacji obiektéw o wysokosci rownej lub wigkszej od 50 m n.p.t,
w szczegolnosci wiez elektrowni wiatrowych i stacji bazowych telefonii komoérkowej nalezy je uzgodni¢
z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na budowe.

2.2. Wytyczne okreslania wymagan dotyczacych parametréow i wskaznikéw urbanistycznych
w planach miejscowych

Wymagania dotyczace parametrow i wskaznikow urbanistycznych stosowanych w planach
miejscowych przedstawiono w pkt 2.1 jako proponowane standardy urbanistyczne. Przy sporzadzaniu
plandw miejscowych powyzsze wskazniki nalezy traktowac jako wielkosci wyjsciowe. Kazdorazowo na
etapie sporzadzania planu miejscowego konieczne jest przeanalizowanie uwarunkowan przestrzennych
w celu odpowiedniego ich uszczegotowienia i dostosowania podanych wielkosci do konkretnych
zamierzen planistycznych.

2.3. Tereny wskazane do ograniczenia zabudowy
Do grupy terenéw wskazanych do ograniczenia zabudowy naleza:
— tereny rolnicze nizszych klas bonitacyjnych (V-VI),
- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie (raz na 500 lat),
- obszar ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Lask,
- strefy wysoko$ciowe elektrowni wiatrowych.

2.4. Tereny wskazane do wylaczenia spod zabudowy

Do grupy terenow wskazanych do wylaczenia spod naleza:

- tereny lesne,

- tereny przeznaczone do zalesienia,

- tereny trwatych uzytkéw zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych,

— tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych (III-IV),

— tereny cmentarzy,

- obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

- strefy ochronne uje¢ wody,

- strefy oddziatywania obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej: pasy technologiczne

linii elektroenergetycznych wysokiego i Sredniego napiecia, strefy kontrolowane gazociagéw,

- strefy ochronne elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych.

Dolina Grabi stanowi gléwny obszar wskazany do ochrony przed zabudowa. Wylaczenie jej
spod zabudowy stuzy¢ bedzie przede wszystkim zachowaniu waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
obszaru posiadajacego istotne znaczenie dla utrzymania warunkow klimatycznych i ekosystemu wod
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oraz przeciwdziatania lub zapobiegania szkodliwym wptywom na $rodowisko powodujacym jego
zniszczenie lub zmiang charakteru elementéw przyrodniczych.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, o ktorych mowa w przepisach o ochronie srodowiska:

Przepisy o ochronie $rodowiska okreslaja szczegdtowe wytyczne dotyczace zapewnienia
warunkéw utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami Srodowiska,

w szczegolnosci poprzez:

= yustalanie programoOw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach

eksploatacji zléz kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami oraz uwzglednianie

obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatadji tych z16z

Przeksztalcenia krajobrazu spowodowane eksploatacja surowcéow z punktu widzenia jego
ksztattowania w przypadku gminy Sedziejowice nie stanowia istotnego problemu. Jak wykazata
inwentaryzacja na obszarze gminy znajduja si¢ nastepujace udokumentowane ztoza kopalin:

- zloze kruszywa naturalnego , Dobra” (nr ztoza KN 16528) — Dobra dz. nr 113, 114 obreb nr 4,

powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 1,23 ha;

- zloze piaskow kwarcytowych ,,Zagliny” (nr ztoza PB 2671) - Zagliny, teren lesny,
powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 51,22 ha; zloZze nie jest eksploatowane
zuwagi na potozenie w terenie zalesionym (cze$¢ ztoza potozona jest na terenie gminy
Zelow).

Dla obszarow wystepowania zt6z kopalin postuluje sie przyjecie nastepujacych zasad

uzytkowania przestrzeni:

— eksploatacja powierzchniowa kruszyw naturalnych moze by¢ prowadzona na terenach
wyznaczonych na rysunku studium w oparciu o wydane decyzje administracyjne,

— dopuszcza sie eksploatacje odkrywkowa kruszyw na terenach rolniczych pod warunkiem
zachowania wymogdéw przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska
i ograniczenia ingerencji w krajobraz,

— rekultywacje obszaréw pokopalnianych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
decyzjami administracyjnymi oraz dokumentacjami technicznymi dla poszczegdlnych zt6z —
rekultywacja powinna by¢ ukierunkowana na przywrocenie stanu Srodowiska sprzed
eksploatacji.

= uwzglednianie koniecznosci ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwiazku
z prowadzeniem gospodarki rolnej

Dziatalnos¢ rolnicza wywiera wptyw na wiasciwosci wody, gleby, powietrze oraz przyczynia sie
do zmian biordéznorodnosci i krajobrazu. Istotnym aspektem ochrony srodowiska jest tworzenie
warunkéw dla funkcjonowania rolnictwa proekologicznego oraz konsekwentne obnizanie ilosci
stosowanych w rolnictwie nawozéw i S$rodkdéw ochrony roslin. W celu poprawy jakosci wod
sptywajacych z terenéw rolnych do wod powierzchniowych, wzdluz zbiornikéw i ciekéw wodnych
nalezy wprowadza¢ strefy buforowe w postaci barier biologicznych (zaro$lowe i lesne zbiorowiska
legowe).
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Wisrdd sposobow ochrony gleb przed chemiczng degradacja ze strony rolnictwa szczegdlne

zZnaczenie maja:

— stosowanie $rodkéw ochrony roslin i nawozéw mineralnych w sposéb racjonalny
i umiarkowany — wielkos¢ stosowanych srodkéw nalezy dostosowac¢ do wymagan upraw,
struktury gleb, warunkéw wodnych oraz uksztattowania terenu,

— ograniczenie zmiany uzytkowania gruntéw rolnych zdrenowanych,

— stosowanie nawozow naturalnych oraz biologicznych i mechanicznych metod ochrony
roslin,

— wprowadzanie i stosowanie na szersza skale metod proekologicznej produkcji rolniczej,
zwlaszcza na terenach o szczegdlnych walorach przyrodniczych oraz w bezposrednim
sasiedztwie tych obszaréw, majac na uwadze wystepujace na terenie gminy ustanowione
formy ochrony przyrody.

W celu zapewnienia ochrony powierzchni ziemi konieczna jest likwidacja nielegalnych

sktadowisk odpadéw oraz ograniczenie wykonywania prac polegajacych na zmianie uksztattowania
terenu na gruntach rolnych.

=  zapewnienie ochrony waloroéw krajobrazowych $§rodowiska i warunkéw klimatycznych

W celu poprawy funkcjonowania $rodowiska oraz podniesienia waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

— objecie ochrong miejsc i terendw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed
dominacja elementdw obcych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic
reklamowych, zabudowy substandardowej;

— podkreslanie terenéw eksponowanych, punktéw widokowych i panoram poprzez wlaczanie
ich w system polaczen pieszych i rowerowych;

— nadawanie obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzadzeniom infrastruktury
technicznej formy architektonicznej harmonizujacej z otoczeniem;

— porzadkowanie przebiegu linii energetycznych i likwidacja kolizji z zabudowa
mieszkaniowag;

— prowadzenie nowego uzbrojenia oraz ciaggow komunikacyjnych z uwzglednieniem
lokalizacji obszaréw chronionych, mieszkaniowych i rekreacyjnych, na ktérych znajduja sie
obiekty przeznaczone na staty pobyt ludzi oraz wymogéw ochrony przyrody;

— wprowadzanie zieleni izolacyjnej w strefach granicznych obszaréow o réznych funkcjach,
w ktérych moze wystapic konflikt przestrzenny;

— stosowanie zieleni izolacyjnej lub innej formy oslony zielenig elementéw negatywnie
oddziatujacych na walory krajobrazowe srodowiska.

Ochronie podlegaja przede wszystkim tereny lesne, parki, cmentarze oraz zielen na terenach
zabudowanych. Ochrona krajobrazu w stosunku do tych obiektow polega gléwnie na zachowaniu
dotychczasowych funkcji, pielegnacji istniejacej roslinnosci oraz wprowadzeniu zakazu lokalizacji
obiektéw i urzadzen niezwigzanych z okreslona funkcja terenu. Istotnym elementem ochronnym jest
takze zachowanie form zagospodarowania terendow otwartych niekolidujacych z funkcja przyrodnicza.
Waznym elementem krajobrazu przyrodniczego gminy Sedziejowice sa doliny rzeczne. Glownym
kierunkiem polityki ochronnej w stosunku do dolin rzecznych jest zachowanie naturalnego biegu rzek.
Rzeki na terenie gminy Sedziejowice ptyna naturalnymi korytami, stad tez ze wzgledu na ich
niezakidcone funkcje przyrodnicze powinny zosta¢ zachowane w naturalnym stanie. Ochronag nalezy
obja¢ takze wszelkie zadrzewienia i obszary lesne. Sa one waznym czynnikiem retencji i stabilizacji
warunkéw wodnych, zmniejszaja zagrozenie powodziowe, tagodza niedobory wéd, chronia gleby przed
erozja oraz poprawiaja warunki aerosanitarne.
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= uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom

Dotychczas na terenie gminy Sedziejowice nie stwierdzono obszaréw objetych ruchami mas
ziemi, zatem nie okresla sie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom.

= uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed

halasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi

Poprawa jakosci powietrza jest mozliwa dzieki zmniejszeniu emisji zanieczyszczen. W tym celu
w studium okre$la sie¢ nastepujace dziatania:

eliminowanie zanieczyszczenn pochodzacych z emisji pyldw i szkodliwych gazéw,
pochodzacej z gospodarstw domowych, w ktérych nastepuje spalanie tradycyjnych zrodet
energii (tzw. , emisji niskiej”), poprzez ograniczenie stosowania tradycyjnych paliw na rzecz
niskoemisyjnych zrédet energii: gazowych, olejowych i odnawialnych, lub poprzez
podigczanie obiektow do scentralizowanych zrddet ciepta (budowa sieci cieptowniczej),
a takze poprzez wykonywanie termomodernizacji budynkéw,

stosowanie urzadzen eliminujacych lub ograniczajacych emisje szkodliwych gazow i pylow
do atmosfery oraz wprowadzanie zmian technologicznych w zakladach przemystowych;
preferowanie wykorzystania proekologicznych technologii produkcii w zaktadach
przemystowych,

propagowanie szerszego wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

wprowadzanie pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz tras komunikacyjnych oraz w sasiedztwie
obiektoéw i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia i odory do powietrza.

W zakresie ochrony wdéd podstawowym celem studium jest poprawa stanu ich czystosci oraz

zwiekszanie retencji. Wynika to przede wszystkim z uktadu przyrodniczych powiazan zewnetrznych —
lokalny uktad hydrograficzny i tereny dolinne z nim zwigzane maja wpltyw na pozagminne uklady
przyrodnicze. Dolina Grabi spelnia wazna role ekologiczna: utrzymuje przestrzenna ciaglos¢ obszarow
aktywnych biologicznie, stanowi rynny grawitacyjnego sptywu mas powietrza oraz wdéd opadowych
oraz petni funkcje tacznikowa w regionalnym korytarzu ekologicznym.

W celu ochrony wod ustala si¢ nastepujace zasady:

zachowanie naturalnego biegu ciekow wodnych oraz ochrona przed zanikiem
wszelkich zbiornikéw wodnych oraz towarzyszacych im zadrzewien,

wprowadzanie zadrzewien 1 zakrzewien pelnigcych funkcje bariery biochemicznej
w sasiedztwie ciekdw, oczek wodnych oraz rowdéw melioracyjnych na terenach rolniczych
z uwzglednieniem pozostawienia pasa gruntu wolnego od trwatych naniesieni i nasadzen od
rzek i rowow melioracyjnych w celu umozliwienia ich prawidlowej eksploatacji,

zapewnienie dostepnosci do publicznych wod powierzchniowych na potrzeby
powszechnego korzystania i wykonywania robdt zwiazanych z utrzymaniem przez
administratora, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

ochrona przed wprowadzaniem zabudowy i ogrodzen przy brzegach rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych,

utrzymanie linii zabudowy od naturalnych ciekow wodnych i rowéw melioracyjnych
w odleglosci zapewniajacej mozliwos¢ wykonywania robdt zwiazanych z ich konserwacja,
przeprowadzanie ocen oddzialywania na srodowisko dla realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie zmiany stosunkow hydrologicznych,

dazenie do osiagniecia jak najlepszego stanu czystosci wdd przez bezwzgledne wykluczenie
zrzutdw zanieczyszczen (szczegdlnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych)
zaréwno do gruntu jak i do wéd powierzchniowych,

dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw gospodarczych do warunkow i struktur
hydrogeologicznych,
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— wyznaczenie stref ochronnych dla istniejacych i projektowanych uje¢ wod, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

— budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej eliminujacej w maksymalny sposéb indywidualne
sposoby odprowadzania sciekéw sanitarnych,

— stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na obszarach przewidzianych do
objecia zbiorcza kanalizacjq sanitarng wylacznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu jej
budowy,

— dopuszczenie oczyszczania $ciekow w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzania
Sciekow do zbiornikéw bezodptywowych jedynie na obszarach, ktére z uzasadnionych
ekonomicznie wzgleddw nie zostang przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarna,
przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych ogranicza si¢ do miejsc, na ktoérych
odprowadzanie sciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych lub
powierzchniowych (szczegdlnie w obrebie stref ochronnych uje¢ i zbiornikéw woéd
powierzchniowych i podziemnych),

— stosowanie nowych technologii w zakresie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej
wpltywajacych na stan i ilos¢ odprowadzanych sciekéw, w tym budowe i modernizacje
urzadzen oczyszczajacych scieki,

— zakaz rolniczego wykorzystania sciekdw w strefach ochronnych uje¢ woéd oraz zbiornikdéw
woéd powierzchniowych i podziemnych,

— kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych z ciagéow
komunikacyjnych, placow, parkingdéw i innych powierzchni zanieczyszczonych oraz
oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

— zwigkszanie matej retencji wodnej na zasadach przewidzianych w planach zarzadzania
ryzykiem powodziowym oraz planach przeciwdziatania skutkom suszy,

— prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniach poprzez wprowadzanie zalesier
i zadrzewien,

— dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych na terenach rolniczych i terenach trwatych
uzytkdéw zielonych, zadrzewien i dolin rzecznych, w tym wskazanych w , Wojewoddzkim
programie matej retencji dla wojewodztwa 1ddzkiego” (Marzenin Kustrzyce, Wola
Wezykowa, Korczyska, Luciejow, Kamostek i Sedziejowice I) przy spelnieniu przepisow
odrebnych,

— ograniczanie przeksztalcania zmeliorowanych uzytkow rolnych na inne cele,

— przebudowa i  dostosowanie urzadzen = melioracyjnych do  projektowanego
zagospodarowania terenu w celu zapewnienia odbioru wdd z terenéw zmeliorowanych na
przyleglym terenie, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Lodzi, Terenowym Inspektoratem w Sieradzu,

— usuwanie kolizji systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej z rurociagami
drenarskimi i rowami melioracyjnymi zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wylaczenie z mozliwosci zabudowy obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Gléwnym zrédtem degradacji powierzchni ziemi i gleb jest eksploatacja surowcow naturalnych,

zanieczyszczenie gleb srodkami chemicznymi oraz zmiana przeznaczenia gruntow na cele inwestycyjne.

Konieczna jest ochrona gleby o najwyzszych w skali gminy klasach bonitacyjnych, gdyz

warunkuja one efektywnos¢ prowadzenia dziatalnos$ci rolniczej. Dla tej funkcji powinny by¢ zachowane
tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych (III). Rejony skoncentrowanego ich wystepowania
w kontekscie sprzyjajacych warunkow klimatycznych oraz dobrych warunkéw aerosanitarnych powinny
stanowi¢ podstawe dla rolnictwa ekologicznego ukierunkowanego na produkcje zdrowej zywnosci.
Strefy wystepowania gleb stabych (marginalnych), mato przydatnych rolnictwu, powinny by¢ podstawa
tworzenia nowych powierzchni lesnych. Kazda zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze musi uwzglednia¢ wszelkie uwarunkowania srodowiskowe, a przede wszystkim wykazywac
duza racgjonalno$¢ wynikajaca z bilansu potencjalnych zyskéw i strat. Postuluje si¢ przeznaczanie
gruntéw o najnizszych klasach bonitacyjnych, gruntow odlogowanych i nieprzydatnych dla produkgji
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rolniczej pod zalesienia, rozwoj funkcji rekreacyjnej lub ewentualnie innej, przy braku kolizji
z otoczeniem. Przeznaczenie czeéci gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze inielesne na etapie
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymaga wyrazenia zgody przez
okreslone w obowiazujacych przepisach ograny.

Zanieczyszczenia gleb powodowane funkcjonowaniem przemystu na terenie gminy ma lokalne
znaczenie. Istotnym zrodlem degradacji gleb jest natomiast komunikacja. Najbardziej zanieczyszczone
gleby wystepuja w bezposrednim sasiedztwie drog. Gleby te wykazuja duza zawarto$¢ zwiazkéw
olowiu i tlenkdéw azotu, a takze cechuja sie silnym zasoleniem zwigzanym z zimowym utrzymaniem.
Sposobem ochrony gleb przed zanieczyszczeniami jest tworzenie naturalnych oston biologicznych
(fitosanitarnych) w postaci paséw zieleni oraz ograniczenie stosowania soli w okresie zimowym.

W celu zachowania i ochrony rzezby terenu postuluje si¢ przyjecie nastepujacych zasad
uzytkowania przestrzeni:

— ograniczanie przeksztatcania rzezby terenu, w szczegdlnosci w strefie ciekéw wodnych,

— przeciwdziatanie procesom erozyjnym i zapobieganie degradacji gleb — wykorzystanie gleb

wyzszych klas bonitacyjnych dla rolnictwa,

— ochrona przed powstawaniem procesow erozyjnych poprzez wprowadzanie szaty roslinnej
stabilizujacej grunt oraz odpowiednie prowadzenie gospodarki rolnej,

— minimalizacja skutkow zaistnialych zmian w rzezbie terenu (zrekultywowanie przysztych
terendw poeksploatacyjnych),

— wykorzystanie zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji do
nowego uksztaltowania terenu w granicach dziatki wtasnej lub na dziatkach sasiednich.

Dla ochrony powierzchni ziemi z zainwestowania nalezy wytaczy¢ tereny obnizen dolinnych

rzek i ciekow wodnych.

Do gltéwnych zrodel emisji hatasu na terenie gminy nalezy komunikacja i zaktady przemystowe.
Ochrona $rodowiska przede szkodliwym oddziatywaniem hatasu pochodzenia komunikacyjnego
i przemystowego polegac bedzie na statym ograniczaniu jego emisji poprzez nastepujace dziatania:

— zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku wynikajacych z przepisow

odrebnych dla terenéw objetych ochrong akustyczna,

— uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji
obiektow przemystowych, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw hatasu na obszarach podlegajacych ochronie akustycznej poprzez zapewnienie
odpowiednich odlegtosci dla nowej zabudowy lub stosowanie odpowiednich barier
akustycznych,

— uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslonych
natezen hatasu wzdtuz drogi o znaczeniu wojewodzkim poprzez zapewnienie odpowiednich
odlegtosci dla nowej zabudowy,

— stosowanie srodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajacych
poziom hatasu co najmniej do wartosci dopuszczalnych na terenach wymagajacych ochrony
akustycznej, na ktorych wystepuja przekroczenia akustycznych standardéw jakosci
$rodowiska.

W  zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym na terenie gminy

Sedziejowice konieczne bedzie uwzglednianie ponizszych dziatan:

— wprowadzenie zakazow lokalizowania nowych obiektow przeznaczonych na staly pobyt
ludzi w pasach technologicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego
napiecia,

— uporzadkowanie istniejacych  konfliktéw  przestrzennych  pomiedzy  zabudowa
mieszkaniowq a liniami elektroenergetycznymi,

— ograniczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii komoérkowych emitujacych
promieniowanie elektromagnetyczne w postaci masztéw antenowych w bezposrednim
sasiedztwie terenéw mieszkaniowych oraz na terenach przeznaczonych pod funkcje
mieszkaniow3.
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" sposéb zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci czltowieka, klesk

zyvwiolowych oraz ruchéw masowych

Na terenie gminy Sedziejowice nie wystepuja obszary zdegradowane w wyniku dziatalnosci
cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych, zatem nie okres$la si¢ sposobu zagospodarowania
tych terenow.

W ramach polityki utrzymania i wzbogacania bioréznorodnosci terenéw gminy Sedziejowice
konieczna jest realizacja nastepujacych dziatan:

— prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej,

— zachowanie fragmentdw naturalnych ekosystemdw, w szczegdlnosci ekosystemow fagkowych

w dolinach rzecznych, ekosystemow lesnych, zadrzewien przydroznych, parkowych,
zwlaszcza ze starodrzewem, zadrzewien zlokalizowanych w dolinach ciekdéw wodnych oraz
kep i pasm w obrebie uzytkéw zielonych i na obnizeniach terenu, gdzie wspomagaja
naturalng retencje wody i stanowia siedliska drobnej fauny,

— utrzymanie zrdznicowanych form uzytkowania, zadrzewien srédpolnych, zbiornikéw
wodnych, ktéore korzystnie stymulujg utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologicznej,
poprzez wytworzenie warunkow ostojowych dla jak najwigkszej liczby zwierzat,

— ochrona obszaréw podmoktych, dolin ciekéw wodnych i wszelkich mokradet oraz terenéw
wokét zbiornikéw przed trwatym zainwestowaniem;

— ochrona, pielegnacja i uzupetnianie zieleni urzadzonej (parki, zielence, zielen uliczna),

— realizacja nowych zadrzewien, zwlaszcza jako ciagdéw zieleni krajobrazowej i izolacyjnej
w oparciu o sie¢ drdg publicznych, ciekow wodnych, system terendéw zielonych oraz
w strefach wystepowania konfliktéw przestrzennych,

— ksztaltowanie terendw korytarzy ekologicznych umozliwiajacych migracje gatunkéow
pomiedzy obszarami o najwigkszej bioréznorodnosci,

— zachowanie istniejacych i odtworzenie zniszczonych siedlisk bytowania, Zerowania
i odpoczynku wszystkich gatunkdéw zwierzat w granicach pozwalajacych na zachowanie ich
populacji na poziomie odnawialnosci,

— wlasciwe ksztattowanie wskaznikow  urbanistycznych zagospodarowania terenu,
w szczegolnosci w zakresie udziatu terendow zieleni w stosunku do liczby mieszkancow
poszczegdlnych terendw.

W celu zapewnienia wtasciwego rozwoju gminy Sedziejowice wszelkie dziatania inwestycyjne
powinny uwzglednia¢ zasade dostosowania zagospodarowania terenu do mozliwosci srodowiska
przyrodniczego, wskazywac sposoby wzmacniania i ochrony srodowiska przyrodniczego, a w tym
rozwija¢ edukacje ekologiczng mieszkanicdéw gminy, a takze dazy¢ do zaspokajania podstawowych
potrzeb ludnosci.

3.2. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z obowiazujacych
ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw
krajobrazowych oraz innych form ochrony przyrody wystepujacych na terenach objetych
projektem studium i uzdrowisk

Ochrone form ochrony przyrody zapewniaja przepisy o ochronie przyrody oraz akty prawne
dotyczace zindywidualizowanych form ochrony. Sposréd form ochrony ustalonych w powyzszych
przepisach na terenie gminy Sedziejowice znajduja sie: park krajobrazowy, rezerwaty przyrody, obszar

Natura 2000, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, pomniki przyrody i uzytki ekologiczne.

Jedna z form ochrony przyrody na terenie gminy jest Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty

i Widawki. Gléwnym atutem terenu parku jest urozmaicona rzezba terenu. Na duzej czesci swego biegu

dolina Grabi zachowatla niemal naturalny charakter rzek nizinnych. W ustaleniach miejscowych planéw
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zagospodarowania przestrzennego w stosunku do terenéw Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty
i Widawki nalezy wzig¢ pod uwage zasady ochrony ustalone w: Rozporzadzeniu Nr 9/2006 Wojewody
Lodzkiego z dnia 11 stycznia 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 20 z dnia 23 stycznia 2006 r.), Rozporzadzeniu Nr 1/2008 Wojewody
Lodzkiego z dnia 11 stycznia 2008 r. zmieniajacym rozporzadzenie Wojewody Loédzkiego w sprawie
Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki (Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego Nr 17 z dnia
17 stycznia 2008 r.) oraz Rozporzadzeniu Nr 30/2006 Wojewody Lodzkiego z dnia 3 listopada 2006 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 380, poz. 2947).

Na terenie gminy Sedziejowice znajduja si¢ dwa rezerwaty przyrody: Rezerwat Jodly Laskie
i Rezerwat Grabica. Rezerwat Jodly Laskie to rezerwat lesny, ktérego celem ochrony jest zachowanie
fragmentu naturalnego lasu z udziatem jodly przy péinocnej granicy zasiegu z licznymi pomnikowymi
okazami debéw, jodet i sosen. Rezerwat Grabica obejmuje kompleks torfowisk przejsciowych i niskich
oraz eutroficznych bagien o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych, zlokalizowanych
w dolinie rzeki Grabi. Planuje si¢ takze utworzenie rezerwatu przyrody ,Wola Wezykowa”.
W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do terenow
rezerwatow nalezy bra¢ pod uwage zakazy okreslone w obowiazujacych przepisach dotyczacych
ochrony przyrody oraz ewentualne pozniejsze akty prawne dotyczace ochrony rezerwatow.

Elementem sieci Natura 2000 na obszarze gminy Sedziejowice jest cze$¢ doliny Grabi. Jest to
obszar wazny jako ostoja naturalnych siedlisk zwigzanych z doling rzeczna. Wystepuja tu dobrze
zachowane lasy tegowe i nadrzeczne zarosla wierzbowe, nizowe taki uzytkowane ekstensywnie oraz
starorzecza o roznym stopniu ladowacenia. Miejscami wystepuja dobrze rozwiniete murawy
szczotlichowe zwigzane z wydmami srédladowymi. Obszar ma duze znaczenie dla zachowania
populacji bezkregowcow wymienionych w Zataczniku II Dyrektywy Siedliskowej. Wzdluz catego biegu
rzeki objetej obszarem wystepuje liczna populacja wazki Ophiogmphus cecilia (trzepla zielona). Grabia
wedlug danych literaturowych (Piechocki 1969) jest wazna ostoja populacji sojki gruboskorupowej (Unio
crassus). Starorzecza i odcinki lenityczne Grabi sa takze wazna ostoja zatoczka tamliwego (Anisus
vorticulus). Lokalnie stwierdzono réwniez populacje czerwonczyka nieparka (Lycaena dispar) (Lepidoptera)
i zalotki wiekszej (Leucorrhinia pectoralis) (Odoonata). Obszar ten jest wazny jako istotna w Polsce
$rodkowej ostoja ryb z zatacznika II Dyrektywy Siedliskowej: kozy ztotawej, minoga ukrainskiego,
piskorza i kozy. W ustaleniach miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do
postulowanego obszaru Natura 2000 ,Grabia” nalezy bra¢ pod uwage =zakazy okreslone
w obowiazujacych przepisach dotyczacych ochrony przyrody oraz w przyszlych planach ochrony
i planach zadan ochronnych dla obszaréw Natura 2000. Wszelkie przedsiewzigcia, ktére moga znaczaco
oddzialywaé na obszar Natura 2000, a ktore nie sa bezposrednio zwigzane z ochrona obszaru Natura
2000, wymagaja przeprowadzenia odpowiedniej oceny oddzialtywania na srodowisko na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.
Powyzsza procedura bedzie miata zastosowanie takze w przypadku lokalizacji kazdego innego
przedsiewziecia mogacego negatywnie oddziatywac¢ na obszar Natura 2000 znajdujacego sie¢ w jego
sgsiedztwie.

Na obszarze gminy Sedziejowice zlokalizowane sa trzy zespoty przyrodniczo-krajobrazowe —
Zesp6t Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Sedziejowice”, Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy , Luciejoéw” oraz
Zespol Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dolina Grabi”. Jako Zesp6t Przyrodniczo-Krajobrazowy
,Sedziejowice” objeto ochrona drzewostan sosnowy w wieku 110 lat. W przypadku Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Dolina Grabi” ochrona objeta jest dolina Grabi, typowo nizinnej rzeki
$redniej wielkosci o duzych walorach krajobrazowych i ciekawej obudowie biologicznej oraz bogatej
hydrofaunie. Przedmiotem ochrony w Zespole Przyrodniczo-Krajobrazowym , Luciejow” jest rozlegta
wydma z towarzyszacymi jej zrodlami wysiekowymi i oczkami wodnymi. Planowane jest takze
utworzenie w poétnocno-wschodniej czeSci gminy Zespotu Przyrodniczego ,Dolina Rzeki Konskiej”.
W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do terenow
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zespoléw przyrodniczo-krajobrazowych nalezy bra¢ pod uwage zakazy okreslone w obowigzujacych
przepisach dotyczacych ochrony przyrody oraz ewentualne poézniejsze akty prawne dotyczace ochrony
wymienionych wyzej zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych

Na obszarze gminy Sedziejowice znajduja sie ponadto liczne obiektéw stanowiace pomniki
przyrody. W ustaleniach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do
pomnikéw przyrody nalezy wzia¢ pod uwage wytyczne okreslone w obowigzujacych przepisach
dotyczacych ochrony przyrody oraz ewentualne inne akty prawne, dotyczace ochrony pomnikéw
przyrody.

Na obszarze gminy Sedziejowice objeto ochrong o randze uzytku ekologicznego rzeke Grabie
(ochrong objete jest koryto Grabi na catej jej dlugosci). W potudniowej czesci gminy zlokalizowany jest
uzytek ekologiczny ,Zamos¢”, w ktdrym ochrong objeto zespdt roslinnosci torfowiskowej i btotnej,
stanowiacy fragment torfowiska przejsciowego. Planowane jest takze utworzenie uzytku ekologicznego
w potudniowej czeSci gminy Sedziejowice. Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w stosunku do terenéw uzytkdéw ekologicznych winny bra¢ pod uwage zakazy okreslone
w obowiazujacych przepisach dotyczacych ochrony przyrody oraz ewentualne pdzniejsze akty prawne,
dotyczace ochrony wymienionych wyzej uzytkéw ekologicznych.

Na obszarze gminy Sedziejowice funkcjonuja korytarze ekologiczne, taczace obszary chronione
iinne cenne przyrodniczo tereny. Korytarze ekologiczne zapewnia spojnos¢ Krajowego Systemu
Obszaréw Chronionych i jego taczno$¢ ekologiczng w skali kraju i Europy, umozliwiaja migracje
zwierzat, ochrone i odbudowe bioréznorodnosci. Aby korytarze ekologiczne mogly speinia¢ swoje
funkcje, musza zosta¢ objete odpowiednia ochrong prawna, zapewniajaca nienaruszalnosc¢ ich spojnosci
i ciaglos¢ srodowisk potozonych w ich obrebie. Koniecznos¢ ochrony korytarzy ekologicznych powinna
by¢ gtéwnym wyznacznikiem ustalent miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy Sedziejowice nie znajduja sie uzdrowiska.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodlczesnej

Przepisy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami zobowiazuja do ochrony débr kultury.
Zadaniem samorzadu lokalnego jest zapewnienie w tym celu warunkéw prawnych, organizacyjnych
i finansowych.

Na mocy przepisow o ochronie zabytkow w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia si¢ w szczegdélnosci ochrone zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych
sie w gminnej ewidengji zabytkow oraz parkdw kulturowych. W przypadku, gdy gmina posiada gminny
program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia sie w studium. Na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ wlasciwy sposdb
ochrony tych zabytkdw, a zwlaszcza obiektdw o szczegdlnych walorach kulturowych i historycznych
poprzez odpowiednie dziatania konserwatorskie.

Niniejsze studium przyjmuje ustalenia ,Programu Opieki nad Zabytkami dla Gminy
Sedziejowice na lata 2014-2017” przyjetego Uchwata Nr XXXIV/273/14 Rady Gminy Sedziejowice z dnia
28 marca 2014 r.

Studium wyznacza strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace tereny posiadajace wartosci
kulturowe i krajobrazowe. Granice stref przedstawiono na planszy studium ,Kierunki”. Zasiegi stref
maja charakter wstepny, bez wykonania szczegdtowych studidow i wymagaja uszczegélowienia na etapie
opracowywania plandw miejscowych poszczegélnych terenow:

Strefa A — $cistej ochrony konserwatorskiej

W gminie Sedziejowice strefa Scistej ochrony konserwatorskiej objeto park dworski wraz
z dworem w Sedziejowicach oraz zespdt kosciota parafialnego p/w Wniebowziecia NMP w Marzeninie.
Wyznaczenie strefy ma na celu ochrone uktadu przestrzennego oraz ochrone warstw archeologicznych.
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Obowiazuje priorytet zachowania, odtwarzania i eksponowania waloréw zabytkowych elementow
ukladu oraz dostosowania nowego zagospodarowania w zakresie funkcji, parcelacji, przeksztalcenia
i uzupelnienia zabudowy oraz towarzyszacych elementéw srodowiska przyrodniczego do istniejacych
waloréw kulturowych.

Na terenach objetych strefag obowiazuje:

- zachowanie i konserwacja zabudowy zabytkowej i posiadajacej walory kulturowe,

- zachowanie historycznego uktadu rozplanowania — uktad ulic, drog, placéw,

— zachowanie historycznych podziatéw wtasnosciowych,

- zachowanie komponowanych uktadéw terenowych i zaprojektowanej zieleni,

— usunigcie dysharmonizujacych nawarstwien.

Strefa B — ochrony ukladéw przestrzennych

Obejmuje uklad przestrzenny miejscowosci Marzenin o zachowanym historycznym
rozplanowaniu i zabudowie. Ochrona nalezy obja¢ cze$¢ wsi, ktdrej granice okreslono na rysunku
studium.

Na terenach objetych strefa obowiazuje:

— dostosowanie nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej do

lokalnej tradycji budowlanej,

- utrzymanie zasadniczego uktadu drog i placow,

- zachowanie istniejacej zabudowy i kompozycji o wartosci historycznej.

Strefa E — ochrony ekspozydji

Obejmuje obszar ochrony ekspozycji przestrzennej kosciota parafialnego p.w. Wniebowzigcia
NMP w Marzeninie w zasiegu strefy ,B” oraz na terenie przylegajacym od wschodu.

Na terenach objetych strefa obowiazujq nastepujace wytyczne konserwatorskie:

- wskazuje sie utrzymanie istniejacych funkgji i zabudowy, a wszelkie uzupelnienia istniejacej
zabudowy powinny zmierza¢ do wyksztalcenia czytelnego ukladu przestrzennego i zasady
mozliwie jak najlepszego wyeksponowania obiektu,

- zakazuje sie lokalizowania obiektéw kubaturowych stanowigcych konkurencyjne dominanty
wobec zasadniczego obiektu stanowigcego przedmiot ochrony,

- na etapie planu miejscowego nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na ustalenie
nieprzekraczalnych gabarytéw nowej zabudowy i ograniczen w lokalizacji reklam (zakaz lub
okreslenia dopuszczalnych form inieprzekraczalnych gabarytéw) oraz na dobdr nasadzen
i na zmiany uksztaltowania terenu.

Strefa OW — obserwacji i ochrony archeologicznej
Na terenach objetych strefa w przypadku realizacji robdt ziemnych lub dokonania zmiany

dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego.

W odniesieniu do obiektéw i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych
w wojewddzkiej i gminnej ewidengji zabytkoéw ustala sie zasady zapewniajace ich ochrone:

- w przypadku wykorzystania na cele uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkow
nalezy zapewni¢ trwate zachowanie jego wartosci,

- obiekty o walorach historycznych lub architektonicznych, bedace charakterystycznymi
elementami historycznej zabudowy, a przede wszystkim obiekty znajdujace si¢ w ewidencji
zabytkow nalezy przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla lokalnej
tradycji budowlanej form i faktur:
= adaptacje i modernizacje nalezy przeprowadza¢ na zasadach zapewniajacych

zachowanie istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporgji, detalu,
materiatéw i faktur wypraw zewnetrznych, z uwzglednieniem gabarytéw, sposobu
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dyspozycji i artykulacji elewacji (w tym proporcji otworéw zewnetrznych i form
zewnetrznej stolarki otworoweyj),

* wylaczony z ewidencji zabytkéw moze zostac zabytek, ktéry ulegl zniszczeniu w stopniu
powodujacym utrate jego wartosci historycznej, artystycznej lub naukowej albo ktérego
warto$¢ bedaca podstawa wlaczenia go do zasobu ewidencyjnego nie zostata
potwierdzona w nowych ustaleniach naukowych,

- wszelkie zmiany w otoczeniu i sasiedztwie zabytkéw wpisanych do rejestru i ujetych
w ewidengji, a takze na obszarach zabytkowych, ktorych charakter moze mie¢ wplyw na
walory zabytkéw, takie jak przebudowa istniejacych i budowa nowych obiektéw, a takze
sposob zagospodarowania przestrzeni, nie moga pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani
naruszac jego wartosci,

— na obszarach zabytkowych i w sasiedztwie zabytkdw nowa zabudowa powinna stanowic
harmonijnie zakomponowana calo$¢ z istniejacymi elementami zabudowy historycznej,
uwzgledniajac uklad, skale, gabaryty, proporcje, sposéb kompozycji i wyprawe elewacji
zewnetrznych,

- w stosunku do obszaréw zabytkowych parkow ustalenia dotyczace zmiany sposobu
uzytkowania powinny uwzglednia¢ pierwotna funkcje obszaru, z zakazem wprowadzania
zmian mogacych powodowac uszczerbek dla wartosci obszaru oraz obowigzkiem
przeprowadzenia prac rewaloryzacyjnych i pielegnacyjnych istniejgcego drzewostanu,

Szczegdélowy sposdb ochrony zabytkdw nalezy wustalic w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy Sedziejowice proponowane jest utworzenie Parku Kulturowego , Mlyny nad
Grabig” w oparciu o Szlak Mlynéw nad Grabig zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa 1ddzkiego, przyjetego Uchwata nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa
Lédzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjalu juz
istniejacych systemoéw oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych

Jednym z najistotniejszych czynnikéw rozwoju spoteczno-gospodarczego obszaréw wiejskich jest
odpowiednia infrastruktura. Stanowi ona podstawe wszelkiej dziatalno$ci gospodarczej oraz wyznacza
warunki zycia i pracy ludnosci. Infrastruktura w pewnym stopniu warunkuje ten rozwoj, a w niektérych
przypadkach moze go nawet stymulowac.

Brak wlasciwego wyposazenia infrastrukturalnego moze natomiast wplywac niekorzystnie na
zainteresowanie potencjalnych inwestoréw lokowaniem kapitalu na obszarze pozbawionym sieci
iurzadzen infrastrukturalnych. Powoduje takze ograniczenia w rozwijaniu inicjatyw lokalnych
dotyczacych powstawania nowych zakladéw pracy. Utrudnia ponadto mozliwos¢ pelnego
wykorzystania waloréw turystycznych irekreacyjnych wsi, a takze obniza jakos¢ produkcji rolnej
i mozliwosci wykorzystania surowcow rolniczych. Wysoki poziom wyposazenia w infrastrukture
techniczng wplywa rowniez na atrakcyjnos¢ inwestycyjng terendéw i umozliwia stworzenie
konkurencyjnej oferty gminy.

5.1.1. Wodociag

Proces wodociaggowania na obszarze gminy Sedziejowice zostat zakonczony. Wszystkie
miejscowosci posiadaja sie¢ wodociggowa.

Wraz z wyznaczeniem nowych obszaréw zabudowy konieczne jest podjecie dziatan
zmierzajacych do jak najszybszej rozbudowy sieci wodociagowej, zwigkszania jej niezawodnosci,
obnizania awaryjnosci i strat iloSci wody oraz zapewnienia odpowiedniej jej ilos¢ dla celow
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przeciwpozarowych okreslonej w przepisach dotyczacych zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.
Kolejne inwestycje wodociggowe na terenie gminy zakladaja modernizacje i wymiane sieci
w miejscowosciach Sedziejowice, Kozuby i Podule.

5.1.2. Kanalizacja

Rozw¢j przestrzenny gminy w najblizszych latach pociagnie za sobg zwigkszone
zapotrzebowanie na wodeg, a tym samym proporcjonalny bedzie wzrost wytwarzanych $ciekdw.
W zwiazku z powyzszym konieczny jest dalszy rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej dostosowany do
zachodzacych zmian. Najwazniejszymi inwestycjami z zakresu gospodarki $ciekami bedzie rozbudowa
oczyszczalni $ciekow oraz sieci kanalizacji sanitarnej w Sedziejowicach, rozbudowa sieci kanalizacji
sanitarnej we wsiach Stare i Nowe Kozuby, budowa oczyszczalni sciekéw wraz z kanalizacja sanitarng
we wsi Siedlce, budowa kanalizacji sanitarnej we wsiach Bilew, Pruszkéw, Rososza, Lichawa, Dobra
i Kamostek. Pozostate tereny gminy przewidziano do skanalizowania urzadzeniami asenizacji
indywidualnej, gléwnie za pomoca przydomowych oczyszczalni sciekdw.

Nalezy przewidzie¢ odprowadzanie Sciekéw deszczowych z utwardzonych terenéow zakladow
przemystowych i uzytecznosci publicznej oraz z terendw narazonych na zanieczyszczenia (np. stacje
benzynowe, parkingi itp.). W celu usuniecia zawiesiny i substancji ropopochodnych wyloty kanalizacji
deszczowej powinny posiadac¢ podczyszczalnie wod deszczowych, sktadajace sig, co najmniej z osadnika
i separatora. Przy odprowadzaniu sciekéw deszczowych z terendéw zanieczyszczonych (stacje
benzynowe, parkingi, itp.) nalezy przewidywa¢ wykonanie podczyszczalni wod deszczowych w celu
usuniecia zawiesiny i substangji ropopochodnych.

5.1.3. Gazownictwo

Na obszarze gminy Sedziejowice nie wystepuja gazociagi przesytowe. W studium wyznaczono
przebieg projektowanego gazociggu wysokopreznego wraz z lokalizacjg stacji redukcyjno-pomiarowej
I stopnia. W celu zapobiegniecia dzialalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwato$¢ i prawidtowa
eksploatacje gazociagu ustala si¢ koniecznos¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdtuz projektowanego
gazociagu wysokiego cisnienia zgodnej z obowiazujacymi przepisami.

Dla realizacji nowej sieci gazowej dla mieszkaricow gminy nalezy przewidzie¢ rezerwy terendw
w liniach rozgraniczajacych drog.

5.1.4. Elektroenergetyka
Na planszy studium ,Kierunki” naniesiono istniejacy przebieg linii wysokiego napiecia 110 kV.
Zagospodarowanie terendw w otoczeniu linii musi uwzglednia¢ wymagania przepisow odrebnych.
W studium ustala si¢ pasy technologiczne napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV, w ktorych
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowania ich terenéw o szerokosci 36 metrow
(po 18 metréw od osi linii w obu kierunkach).
Dla terenéw znajdujacych sie¢ w pasach technologicznych obowiazuja nastepujace ustalenia
dotyczace ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:
1) W pasie technologicznym linii:
a) ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
t.:
- zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci
publicznej typu szkota, szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne,
- zakazuje sie¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwigzku
z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,
— odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wiasciciel linii, na warunkach przez siebie
okreslonych.
b) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektéw z wlascicielem linii,
¢) nie wolno tworzy¢ hatd, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzi¢ roslinnosci
wysokiej.
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2) Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowa lub zagrodowa ani jako teren zwiazany z dzialalnoscig
gospodarcza (przesylowa) wlasciciela linii.

3) Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego
najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii.

4) Zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym linii moga by¢ przeprowadzone
w uzgodnieniu z wlascicielem linii, ktory okresli maksymalng wysoko$¢ sadzonych drzew
i krzewow.

5) Lokalizacja budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych wymaga
uzgodnien z wlascicielem linii.

W gminie Sedziejowice energia elektryczna dostarczana jest dla odbiorcéw napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi 15 kV, wyprowadzonymi ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
,Kozuby” i ,Zdunska Wola”. Istniejacy system =zasilania gminy Sedziejowice powinien byc¢
zmodernizowany gltéownie w zakresie linii niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV
z zasilajacymi je liniami odgaleznymi 15 kV w celu zaspokojenia obecnych i perspektywicznych potrzeb
elektroenergetycznych na poziomie lokalnym poszczegodlnych miejscowosci.

Na terenach wyznaczonych dla nowej zabudowy, ustug lub zwigkszenia intensywnosci
istniejacego zagospodarowania przewiduje si¢ budowe nowej lub rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia. Celem dziatan w dziedzinie elektroenergetyki winno
by¢ zapewnienie zgodnego z potrzebami bezawaryjnego zaopatrzenia w energie elektryczng. Dzialania
te powinny koncentrowac si¢ na modernizacji istniejacej sieci niskiego napiecia oraz realizacji nowych
inwestycji na obszarach intensywnie rozwijajacej sie dziatalnosci gospodarcze;j.

Ustala si¢ nastepujace wytyczne dotyczace uzytkowania terenu w pasach technologicznych linii
elektroenergetycznych oraz stacji:

- zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi

z dopuszczeniem w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady w uzgodnieniu
z zarzadca sieci elektroenergetycznej,

- zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej z dopuszczeniem zalesiania terenéw rolnych w pasie
technologicznym w uzgodnieniu z zarzadca sieci elektroenergetycznej, ktory okresli
wysokos¢ sadzonych drzew i krzewdw,

- zakaz wyznaczania terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i terenow
zwigzanych z dziatalno$cia gospodarcza,

- wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego
najblizszym  sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez zarzadce —sieci
elektroenergetycznej.

- warunki lokalizacji wszelkich obiektéw nalezy uzgadnia¢ 2z zarzadca sieci
elektroenergetycznej.

W studium zachowuje sie¢ tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej
100 kW obejmujace istniejace elektrownie wiatrowe polozone w miejscowosciach: Marzenin, Przymitow,
Grabia, Pruszkéw, Zagliny i Podule wraz ze strefami ochronnymi okreslonymi w wydanych decyzjach
administracyjnych. Wyznaczono takze tereny dla lokalizagji elektrowni fotowoltaicznych w sasiedztwie
poszczegdlnych wsi. Wskazane na planszy studium obszary dopuszczalnej lokalizacji
elektrowni fotowoltaicznych wyznaczaja maksymalny zasieg rozmieszczenia urzadzen wraz ze strefa
ochronna. Lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych wymagata bedzie realizacji niezbednej infrastruktury
towarzyszacej np. sieci, urzadzen liniowych, obiektéw elektroenergetycznych.

5.1.5. Cieplownictwo

W gminie Sedziejowice nie funkcjonuje zaden zorganizowany system zaopatrzenia w cieplo.
Sposob ogrzewania budynkow opiera si¢ na wykorzystaniu lokalnych zrodet ciepta — kotlowni
lokalnych, przemystowych i indywidualnych zasilanych tradycyjnymi nosnikami energii.
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W celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin gtéwne zmiany dotyczy¢ beda modernizacji zrodet
ciepta oraz stopniowej ich wymiany na zasilane paliwem ekologicznym. Studium przewiduje takze
mozliwo$¢ wykorzystania w celach grzewczych projektowanej sieci gazowej. Kolejnym krokiem do
stworzenia ekologicznie czystego obszaru powinno sta¢ sie wykorzystywanie odnawialnych zrodet
ciepta w postaci geotermiki ziemi, pomp cieplnych, a takze kolektoréow stonecznych.

5.1.6. Telekomunikacja

Dynamiczny rozwdj obszaréow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwigkszy jednoczesnie
zapotrzebowanie mieszkaricow na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne. Studium zaktada
modernizacje i rozbudowe istniejacego systemu facznosci poprzez zwiekszanie zasiggu telefonii
komorkowej, rozszerzanie dostepu do szerokopasmowego i bezprzewodowego internetu oraz
podnoszenie jakosci swiadczonych ustug.

Zasady lokalizowania inwestycji telekomunikacyjnych, winny by¢ zgodne z ustawa z dnia 7 maja
2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1537).
Obowigzujace przepisy prawa nie pozawalaja na wprowadzanie zakazéw w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, a tym samym uniemozliwianie realizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej. Dopuszcza si¢ jednak ustanawianie ograniczen w lokalizowaniu tych
inwestycji pod warunkiem, iz sa one usankcjonowane prawnie. Mimo niewielkich mozliwosci ingerencgji,
nalezy dazy¢ do takiego ustalania lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej, aby ograniczy¢ do
minimum negatywny wplyw na zdrowie ludzi oraz krajobraz przyrodniczy i kulturowy. W zwiazku z
szybkim rozwojem komputerowych systemoéw sieciowych o charakterze globalnym, nalezy przewidziec
koniecznos¢ rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, ktdrej realizacja winna by¢ skoordynowana z
innymi sieciami - w przypadku budowy nowych drég nalezy przewidzie¢ stosowne kanaly
technologiczne w liniach rozgraniczajacych drogi.

5.1.7. Zagospodarowanie odpadow

Gospodarka odpadami na terenie gminy powinna by¢ realizowana w oparciu o regulamin
utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie. Sposob i zakres selektywnego zbierania odpaddéw winien by¢
dostosowany do warunkéw pracy instalacji przetwarzania odpaddéw komunalnych. Organizacja
selektywnego zbierania powinna dazy¢ do jak najwiekszego odzyskania z odpaddéw komunalnych,
odpadéw nadajacych sie do recyklingu, tak by mozliwe bylo osiagniecie wymaganych pozioméw
recyklingu w oparciu o selektywne zbierania odpaddéw wsparte sortowaniem odpadéw. W zakresie
zbidrki i transportu odpaddéw niezbedne jest przyjecie okreslonego programu zbiérki selektywnej jako
integralnej czesci regulaminu utrzymania czystosci i porzadku w gminach dotyczacego sposobu
prowadzenia selektywnego zbierania odpadow, rodzaju i wielkosci pojemnikow, czestotliwosci zbierania
itd. Konieczne jest selektywne zbieranie odpadéw komunalnych, obejmujacych co najmniej nastepujace
frakcje odpadow: papier, metale, tworzywa sztuczne, szklo i opakowania wielomaterialowe oraz odpady
komunalne ulegajace biodegradacji. Zadaniem gminy jest tworzenie punktéw selektywnego zbierania
odpadéw komunalnych w sposéb zapewniajacy latwy dostep dla wszystkich mieszkancéow, w tym
wskazanie miejsca, w ktorych moga by¢ prowadzone zbiorki zuzytego sprzetu elektrycznego
i elektronicznego pochodzacego z gospodarstw domowych.

5.2. Uklad drogowy

Wysokiej jakosci sie¢ drogowa warunkuje mozliwos¢ szybkiego i bezposredniego dotarcia do
kazdej miejscowosci, a zatem zwigksza atrakcyjno$¢ inwestycyjng gminy.

W studium zachowuje si¢ przebieg istniejacej drogi ekspresowej S8 relacji Wroctaw — Lédz —
Warszawa wraz z weztem ,, Zdunska Wola Wschod”. Droga spina podstawowy ciag urbanizacji z L.odzi —
Pabianic poprzez Lask, Zdunska Wole az po Sieradz i wyprowadza ruch z Lodzi w kierunku zachodnim
i poludniowo-zachodnim (kierunek Wroctaw).
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W odniesieniu do drogi ekspresowej S8 obiekty przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowac
poza zasiegiem oddziatywan drogi, okre$lonej w przepisach odrebnych. Nalezy pozostawic¢ teren wolny
od zabudowy w odleglosci co najmniej 20-40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni. Ponadto zaleca sig
lokalizowanie nowej zabudowy poza granicami strefy uciazliwosci akustycznej o szerokosci 150 m od osi
drogi ekspresowej. W przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakosci
$rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej nalezy przewidzie¢ $rodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne zapewniajace ograniczenie emisji hatasu do poziomow
dopuszczalnych, okreslonych w obowigzujacych przepisach. Dostepnosc¢ terenéw polozonych przy
drodze ekspresowej nalezy zapewni¢ poprzez réwnolegly uktad drég nizszej klasy potaczonych z ta
droga na wezle drogowym. Wyklucza si¢ mozliwosé¢ realizacji bezposrednich zjazdéw z drogi
ekspresowe;j.

Na obszarze gminy przewiduje sie ponadto budowe tacznika drogowego pomiedzy weziem
,Zdunska Wola Wsch6d” a dawng droga krajowa nr 12 (14). Ponadto zachowuje si¢ istniejaca siatke
uktadu drogowego z mozliwoscia rozbudowy o drogi nizszego rzedu. Przewidywana jest modernizacja,
w tym takze uzupelnianie drég o ciagi piesze i Sciezki rowerowe wraz z ich wyposazaniem w instalacje
i urzadzenia drogowe. Parametry techniczne droég powinny by¢ doprowadzone do stanu zgodnego
z obowiazujacymi przepisami.

Dostepnos¢ terenu do drogi wojewodzkiej nr 481 zapewni¢ wewnetrznymi ukltadami
komunikacyjnymi, potaczonymi z tq droga poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z drogi wojewodzkiej, za pomoca istniejacych i projektowanych zjazdéw z tej drogi.
Dopuszcza si¢ przebudowe wilaczen do drogi wojewddzkiej (skrzyzowan i zjazdéw) na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wilaczen (skrzyzowan
i zjazdow publicznych) do drogi wojewddzkiej, nalezy uwzgledni¢ rozwiazania techniczne pozwalajace
zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uzytkownikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi
wojewddzkiej o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskretéw i paséw wilaczenia
i wylaczenia pojazdéw), zmiana lokalizacji zjazdéw przy réwnoczesnej likwidacji zjazdow istniejacych,
budowa drég wewnetrznych réwnolegtych do pasa drogowego o funkgji zbiorczo-rozprowadzajacej
ruch. Zakazuje sie lokalizacji parkingéw w pasie drogowym drogi wojewddzkiej. Lokalizacje
infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drog (jak np.: kanalizacja sanitarna, sie¢
wodociagowa, energetyczna, gazowa itp.) nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym. W szczegélnych
przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym, poza jezdnia, a w obrebie
jezdni ,wylacznie celem przej$¢ poprzecznych.

W zakresie drég powiatowych wskazuje si¢ na potrzebe wykonywania biezacych remontéw
i modernizacji oraz dostosowania do aktualnych klas technicznych w celu unowoczesnienia coraz
bardziej obcigzonej sieci drogowej. Przy projektowaniu rozbudowy uktadu drogowego nalezy zwroci¢
szczegblng uwage na ograniczenie ilosci zjazdéw indywidualnych na droge oraz ograniczenie ilosci
skrzyzowan. Na terenach zwartej zabudowy nalezy przewidzie¢ wykonanie chodnikéw, Sciezek
rowerowych (zgodnie z programem zarzadcy drdg), parkingéw dla samochodéw osobowych oraz
uregulowania odwodnien w oparciu o system kanalizacji deszczowej na terenach zabudowy. Ewentualna
lokalizacje drzew przydroznych nalezy przewidzenn w odleglo$ci min. 3 m od krawedzi jezdni.
Parkowanie pojazdow cigzarowych moze odbywac sie tylko w miejscach wyznaczonych.

Przewiduje si¢ ponadto zachowanie i przeprowadzenie remontdéw istniejacych drég gminnych,
atakze rozbudowe sieci drég lokalnych wraz z rozwojem przestrzennym poszczegdlnych terendw
inwestycyjnych. Poza drogami gminnymi wskazanymi na zataczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terendw, mozliwa jest realizacja nowych
drog, ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestygji
drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe drogi winny spelniac¢
wskazniki i kierunki okre$lone w niniejszym opracowaniu.

W  czesci graficznej studium okreslone zostaly przebiegi drogi ekspresowej S8, drogi
wojewddzkiej nr 481 oraz drég powiatowych i gminnych. Modernizacje uktadu drdg nalezy realizowac
w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
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w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

Sie¢ drogowa winna zosta¢ sparametryzowana na etapie wykonywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Na etapie niniejszego studium ustala sie kierunki i polityke w tym
zakresie:

* Droga ekspresowa S8 (klasy S) powinna posiadac¢ pas drogowy o minimalnej szerokosci 40 —

50 m w zaleznosci od przyjetego przekroju, przy czym ostateczne szerokosci pasa drogowego
zostang okreslone w dokumentacji technicznej. Zalecane odleglosci zabudowy od
zewnetrznej krawedzi jezdni wynosza:

- na terenie zabudowy nie mniej niz 20 m,

- poza terenem zabudowy nie mniej niz 40 m.

Dojazd do drogi ekspresowej S8 mozliwy jest wytacznie na istniejacych weztach drogowych.

- Droga wojewddzka nr 481 (klasa , G”) winna posiada¢ pas drogowy o szerokosci 25 m.

Zalecane odlegtosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosza:

* na terenie zabudowy nie mniej niz 10 m,

* poza terenem zabudowy nie mniej niz 25 m.

Dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej drogi wojewddzkiej w dotychczasowych granicach
pasa drogowego na obszarach zainwestowanych, gdzie mozliwosci uzyskania ww.
parametréw sa ograniczone lub nierealne, a zasadnos¢ dopuszczonych rozwiazan
potwierdza przeprowadzone analizy w przypadku realizacji rozbudowy drogi
wojewodzkie;j.

- Drogi powiatowe (klasa ,Z”) winny posiada¢ pas drogowy o szerokosci 20 m.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie¢ drogi powiatowe klasy ,,L” o szerokosci 15 m.
Zalecane odlegtosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosza:

* na terenie zabudowy nie mniej niz 8 m,

* poza terenem zabudowy nie mniej niz 20 m.

- Drogi gminne (klasa ,L”) winny posiada¢ pas drogowy o szerokosci 12-15 m.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie drogi gminne klasy ,, D” o szerokosci 10-15 m.
Zalecane odlegtosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosza:

* na terenie zabudowy nie mniej niz 6 m,
* pozaterenem zabudowy nie mniej niz 15 m.

W oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75
poz. 690 ze zmianami), budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi powinny by¢
wznoszone poza zasiggiem dopuszczalnych przepisami zagrozen i ponadnormatywnych oddziatywan —
w tym hatasu i drgan. W przypadku braku mozliwosci zachowania podanych odleglosci nalezy
przewidzie¢ $rodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne zapewniajace ograniczenie emisji
hatasu do poziomdéw dopuszczalnych, okreslonych w obowiazujacych przepisach.

W studium zaklada si¢ zachowanie istniejacych szlakéw turystycznych: szlaku pieszego — Szlak
Miynéw nad Grabia, szlaku kajakowego na rzece Grabi oraz Loddzkiego Szlaku Konnego, a takze
proponuje si¢ wyznaczenie i urzadzenie Szlaku Skabéw Ziemi Sieradzkiej.

5.3. Siec¢ kolejowa

Przez obszar gminy Sedziejowice przebiega linia kolejowa nr 131 Chorzow Batory — Tczew
(tzw. magistrala weglowa). W studium uwzglednia sie¢ zachowanie istniejacej linii kolejowej
w istniejacym przebiegu oraz jej modernizacje poprzez realizacje bezkolizyjnych przejazdéw na
skrzyzowaniu z ukltadem drogowym. Celowe byloby wigksze wykorzystanie tej linii do przewozéw
towarowych i komunikacji pasazerskiej.

Zagospodarowanie terenéw potozonych w sagsiedztwie linii kolejowej musi uwzgledniac¢
wymagania wynikajace z przepisow odrebnych. Dla tych terenéw wystepuja ograniczenia dotyczace
sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewdéw oraz wykonywania robot ziemnych wynikajace
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z zapisOw ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1297 ze
zmianami) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2008 r. Nr 153 poz. 955 ze
zmianami).

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Stosownie do art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wiasne
gminy, w tym zawarte w niniejszym studium, obejmuja w szczegdlnosci sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz

gospodarki wodnej,

2)  gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

3) wodociagdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania S$ciekow

komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplna
oraz gaz,

3a) dzialalnosci w zakresie telekomunikagji,

4) lokalnego transportu zbiorowego,

5) ochrony zdrowia,

6) pomocy spotecznej, w tym osrodkow i zaktadow opiekuniczych,

6a) wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej,

7)  gminnego budownictwa mieszkaniowego,

8) edukacji publicznej,

9) kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkow

i opieki nad zabytkami,

10) kultury fizycznej i turystyki, w tym terenéw rekreacyjnych i urzadzen sportowych,

11) targowisk i hal targowych,

12) zieleni gminnej i zadrzewien,

13) cmentarzy gminnych,

14) porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej

i przeciwpowodziowej, w tym wyposazenia i utrzymania gminnego magazynu
przeciwpowodziowego,

15) utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektow

administracyjnych,

16) polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia kobietom w ciazy opieki socjalnej, medycznej

i prawnej,

17) wspierania i upowszechniania idei samorzadowej,

18) promocji gminy,

19) wspdtpracy z organizacjami pozarzadowymi,

20) wspolpracy ze spotecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych panstw.

Realizacja inwestycji bedzie przebiegac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Sposéb realizacji
inwestycji zaliczanych do zadan wiasnych gminy moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki.

Na terenie gminy Sedziejowice w ramach inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
przewiduje si¢ w szczegolnosci:

— budowe kanalizacji sanitarnej dla wsi Kamostek i Dobra,
— budowe kanalizacji sanitarnej dla wsi Lichawa,
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— kontynuacje budowy kanalizacji sanitarnej dla miejscowosci Pruszkéw, Rososza i Wola
Marzenska,

— rozbudowe kanalizacji sanitarnej dla wsi Stare i Nowe Kozuby,

— budowe oczyszczalni sciekéw wraz z kanalizacjg sanitarng dla miejscowosci Siedlce,

— rozbudowe oczyszczalni Sciekow w Sedziejowicach,

— rozpoczecie i kontynuacje przebudowy wodociagéw w Sedziejowicach oraz w sotectwach
Kozuby i Podule,

— kontynuacje rozbudowy Stacji Uzdatniania Wody i hydroforni w Sedziejowicach

— przebudowe i modernizacje drég gminnych i drég rolniczych,

— kontynuacje budowy przedszkola w Sedziejowicach,

— kontynuacje budowy Domu Ludowego w Grabicy,

— kontynuacje budowy straznicy OSP w Grabi,

— modernizacje o$wietlenia ulicznego na terenie gminy,

— przebudowe stadionu sportowego w Sedziejowicach,

— modernizacje gminnej bazy turystycznej.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym realizowane bedg w obrebie wyznaczonych

terendw o réznym przeznaczeniu.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Zgodnie z art. 39 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
umieszcza si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Ponizej przedstawiono propozycje zadan rzadowych i samorzadowych stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych na obszarze gminy Sedziejowice:

- budowa drogi ekspresowej S8, odcinek granica wojewddztwa wielkopolskiego — Lédz (A1)

wraz z podlaczeniami (inwestycja zrealizowana),
- rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 481 Lask — Widoradz Gorny,
- modernizacja linii kolejowej CE65 relacji (Katowice) Chorzéw Batory — Tarnowskie Gory —
Inowroctaw — Bydgoszcz — Tczew (inwestycja zrealizowana),

- budowa gazociagu wysokiego ciSnienia m. Sieradz - Widawa z odgatezieniem do
Sedziejowic,

- modernizacja i budowa sieci kanalizacyjnej, modernizacja i rozbudowa oczyszczalni $ciekow
wraz z modernizacja gospodarki osadowej oraz budowa nowych oczyszczalni Sciekdéw
w zasiggu pozostatych aglomeracji o wielkosci >= 2000 RLM i < 10000 RLM.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym realizowane beda na wyzej
wymienionych obszarach wskazanych na planszy studium , Kierunki”.

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

W gminie Sedziejowice nie przewiduje sie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
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Ze wzgledu na istniejacy charakter roztogow gospodarstw rolnych nie przewiduje si¢ obszarow
obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia, a z uwagi na gabaryty dziatek nie zachodzi
potrzeba wyznaczania terenéw do przeprowadzenia scalen i podziatéw, o ktdrych mowa w przepisach
dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

Obszarami o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci
ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spolecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne, czyli obszarami przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw
0 zagospodarowaniu przestrzennym sa tereny polozone w centrum miejscowosci Marzenin oraz tereny
polozone w centrum miejscowosci Sedziejowice. Dla tych terendw nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Granice obszardéw, dla obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, pokrywaja si¢ z granicami obszaréw przestrzeni
publicznej okre$lonymi na planszy studium , Kierunki”.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne

Rada Gminy Sedziejowice przystapila do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych we wsi Bilew i Marzenin, Dobra, Grabia i Grabia
Trzecia, Marzenin, Nowe Kozuby i Grabica, Osiny i Zagliny, Podule, Pruszkéw, Przymitéw i Kustrzyce,
Sedziejowice i Kolonia Sedziejowice, Siedlce, Sobiepany i Wrzesiny. W zwiazku z powyzszym nie
wskazuje sie¢ innych obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na wymogi okreslone w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r., poz. 961), w celu okreslenia przeznaczenia terenow
z uwzglednieniem lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa, konieczne jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych strefy wysokosciowe elektrowni wiatrowych wskazane na planszy
studium , Kierunki” w terminie okreslonym w przepisach odrebnych.

Granice obszarow wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne przedstawiono na planszy studium , Kierunki”.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Wysokie walory przyrodnicze, obszary lesne, polne, tereny trwatych uzytkéw zielonych i Dolina
Grabi stanowia o atrakcyjnosci krajobrazowej gminy, ktére powinny zosta¢ objete wlasciwa ochrona.
Dbatos¢ o tad przestrzenny nalezy do zadan samorzadu terytorialnego.

Uporzadkowanie przestrzeni rolno-leSnej powinno polega¢ na docelowym wyksztatceniu
sposobu uzytkowania gruntéw w kierunku rolnym lub lesnym, poprzez wyznaczenie na obszarze gminy
terenow lesnych oraz terenéw przewidzianych do zalesienia od gruntéw przeznaczonych wytacznie na
cele rolne. Przebieg granicy rolno-lesnej powinien by¢ ustalony w oparciu o warunki glebowo-
przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne i wprowadzony do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziejowice.
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10.1. Obszary, w ktorych planuje sie zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z 3 lutego 1995 r. (tj. Dz. U. 22017 r.
poz. 1161) na cele nierolnicze i nieleSne wymagajacego zgody dokonuje si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$Sne gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-III wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju
wsi, natomiast gruntdw lesnych stanowiacych wilasno$¢ Skarbu Panstwa — wymaga uzyskania zgody
ministra wlasciwego do spraw srodowiska. W przypadku pozostatych gruntéow lesnych wymagana jest
zgoda marszatka wojewodztwa wyrazana po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Na terenie gminy Sedziejowice wystepuja grunty rolne klas Illa i Illb, ktére wymagaja zgody
wlasciwego organu na ich przeznaczenie na cele nierolnicze.

Na zataczniku graficznym wyznaczono obszary, w granicach ktérych planuje sie zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne. Sa to tereny, dla ktérych ustalono
mozliwo$¢ realizacji inwestycji w zakresie poszczegélnych jednostek funkcjonalno-przestrzennych,
scharakteryzowanych w rozdziale , Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny wylaczone z zabudowy”. W przypadku braku zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne dopuszcza si¢ sporzadzanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego ustalajacych przeznaczenie terendw zgodne z aktualnym sposobem
zagospodarowania i uzytkowania gruntow.

10.2. Tereny rolnicze

Na planszy studium wyznaczono tereny rolnicze. Polityka przestrzenna na tych terenach polega
przede wszystkim na ochronie komplekséw gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych, najbardziej
przydatnych dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oraz wykorzystaniu terenéw o nizszych klasach
bonitacyjnych stosownie do ich predyspozycji. Grunty o nizszych klasach bonitacyjnych moga zosta¢
przeznaczone pod inne funkgcje.

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw rolniczych:

— ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych wartosci terenu,

— zachowanie zadrzewien srédpolnych i zbiornikdéw wodnych, korzystnie stymulujacych
utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologiczne;j,

— budowa, rozbudowa i modernizacja systeméw melioracji, w tym dopuszczenie realizacji
nowych zbiornikdéw wod powierzchniowych, z wylaczeniem obszaréw gleb chronionych,

— wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej ze znacznym udzialem gospodarki polowej
1 ograniczanie jego przeznaczania na cele nierolnicze,

— poprawa wartosci uzytkowej i efektywnosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

— sukcesywne przeksztalcanie upraw na uprawy ekologiczne,

— zachowanie oraz dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy
zwigzanej z produkcjg rolnicza na gruntach rolnych, zgodnie z przepisami o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych,

— zakaz realizacji nowej zabudowy niezwiazanej z rolnictwem,

— dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej rozbudowy
i wymiany budynkéw w ramach istniejacego siedliska,

— dopuszczenie rozbudowy lub lokalizacji nowych obiektéw zwigzanych funkcjonalnie
z podniesieniem efektywnosci gospodarki polowe;j,

— stosowanie pasm zadrzewien i zakrzewien ostaniajacych istniejaca zabudowe o negatywnym
oddziatywaniu na srodowisko i krajobraz,

— stosowanie rozwigzan ograniczajgcych skutki ujemnego oddziatywania na srodowisko przy
budowie, rozbudowie i modernizacji obiektow zwiazanych z dzialalnoscig rolnicza, a takze
innych obiektéw budowlanych,
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— zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna,
z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
i oczyszczania Sciekow,

— utrzymanie ciagdw komunikacyjnych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupetnien w niezbednym zakresie.

10.3. Tereny trwalych uzytkéw zielonych

Tereny trwatych uzytkéw zielonych, obejmujace takze doliny rzeczne, pelnig funkcje lokalnych
korytarzy ekologicznych.

Polityka przestrzenna na tych terenach polega przede wszystkim na ochronie ich warto$ci
przyrodniczych i krajobrazowych oraz na udostepnianiu tych obszaréw dla turystyki i wypoczynku,
w granicach umozliwiajacych zachowanie wartosci przyrodniczych.

Ustala sie¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendow trwatych
uzytkéw zielonych:

— ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw, w tym
wszystkich terendw stanowigcych system lokalnych wezldw i korytarzy ekologicznych,
majacych wpltyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow poprzez
ograniczenie zabudowy,

— utrzymanie istniejacych zadrzewien srédpolnych wraz z mozliwoscia ich powiekszenia
poprzez przeznaczenie tych terenéw do zalesienia w oparciu o obowigzujace przepisy
w zakresie regulowania granicy rolno-le$nej, z wylgczeniem zalesien w granicach obszaru
Natura 2000,

— stosowanie biologicznej obudowy ciekéw w celu zabezpieczenia koryt przed erozja,

— wykorzystanie terenéw trwatych uzytkow zielonych jako zaplecza gospodarki hodowlanej
(taki i pastwiska) w sposéb eliminujacy zagrozenia dla srodowiska,

— dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu wlasciwych zasad
organizacji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego),

— dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla wlasciwego funkcjonowania gospodarki
wodnej i rolniczej,

— dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikacji
iinfrastruktury technicznej spelniajacych wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu okreslone w przepisach odrebnych,

— zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem jej rozbudowy i remontu bez
mozliwosci lokalizowania nowych siedlisk.

10.4. Tereny lesne

Tereny lesne pelnia przede wszystkim funkcje ochronne i turystyczno-wypoczynkowe. Polityka
przestrzenna na tych terenach polega na ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz
udostepnianiu dla turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajacych zachowanie wartosci
przyrodniczych, z wykluczeniem rozwoju funkgji osadniczych.

Studium ustala ochrone istniejacych zasobéw s$rodowiska lesnego. Utrzymanie kompleksow
lesnych i zadrzewienn $réddpolnych musi by¢ realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Cele
gospodarki le$nej realizowane beda zgodnie z ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach
(tj. Dz. U. 2 2015 r. poz. 2100 ze zmianami).

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendw lesnych:

— zachowanie istniejacych komplekséw lesnych i zadrzewien $srédpolnych wraz z mozliwoscia

powigkszenia w oparciu o obowigzujace przepisy

- ochrona istniejacych zasobéw Srodowiska lesnego,

- prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem istniejacych form ochrony przyrody,
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- dopuszczenie tworzenia polan $rodlesnych i niewielkich zbiornikéw wodnych, urzadzen
melioracyjnych, lokalizacji obiektéw i budynkéw oraz urzadzen zwiazanych wylgcznie
z gospodarka lesna,

- zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych zanieczyszczenie powietrza, wody i gleb lub tez
negatywnie oddziatywujacych na otoczenie,

- dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu wilasciwych zasad
organizacji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego), z okresleniem rejondw
swobodnej penetracji terenu, w uzgodnieniu z Nadlesnictwem Kolumna,

— dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i infrastruktury
technicznej spetniajacych wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu okreslone w przepisach odrebnych,

- dopuszczenie przeprowadzenie liniowych elementéw infrastruktury technicznej wylacznie
w przypadku braku mozliwosci ich usytuowania w ciagach drég i szlakow.

Charakter obecnego i przysztego uzytkowania tych terenéw wynika z koniecznosci zachowania

zasad gospodarki lesnej ustalonych przez panistwowe stuzby lesne. Gospodarka lesna na tym obszarze
podporzadkowana musi by¢ wymogom ochrony wynikajacym z ustanowionych obszaréw chronionych.

10.5. Tereny przeznaczone do zalesienia

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendw przeznaczonych

do zalesienia:

— dopuszczenie realizacji zalesien,, w szczegdlnosci w oparciu o system ciekéw wodnych oraz
na gruntach o niskich klasach bonitacyjnych i nieuzytkach, pod warunkiem braku kolizji
z planowanym przebiegiem inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej,

- dopuszczenie rolniczego uzytkowania terenéw przeznaczonych do zalesienia oraz realizacji
zalesien w miejscach innych niz okreslonych na planszy studium , Kierunki” pod warunkiem
braku sprzecznosci z pozostalymi ustaleniami studium i przepisami odrebnymi.

Powyzsze ustalenia maja na celu ochrone terendw wartosciowych poprzez zachowanie

i ksztaltowanie odpowiedniej rownowagi w ekosystemach.

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Dla rzeki Widawki i Grabi, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi, zostaty opracowane mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego dla rzeki Widawki, obszar gminy Sedziejowice
nieznacznie znajduje sie na obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie (10%, czyli raz na 10 lat) oraz srednie (1%, czyli raz na 100 lat), natomiast zgodnie z mapami
zagrozenia powodziowego dla rzeki Grabi, obszar gminy Sedziejowice czeSciowo znajduje sie na
obszarach, na ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%, czyli raz na 10 lat)
oraz $rednie (1%, czyli raz na 100 lat).

Obszary zagrozone powodzig o prawdopodobienstwie 1% i 10% stanowia obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig. Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obowiazujaq zakazy okreslone
wart. 88 1. ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1121),
tj. wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwiekszajacych
zagrozenie powodziowe, w tym: wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow
budowlanych, sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wodd oraz rodlinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk oraz zmiany uksztattowania terenu, sktadowania
materiatéw oraz wykonywania innych robdt, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub
utrzymywaniem woéd oraz brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub

103



M
- .. 2,
%>{;: STUDIUM UWARUNKOWAN I KTERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEDZIEJOWICE

przebudowq watéow przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

Tylko w szczegolnych przypadkach, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzia, dyrektor
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej moze, w drodze decyzji, na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia, zwolni¢ od zakazéw okreslonych w art. 88 1. ust. 1 ww. ustawy, tj. wykonywania
robot oraz czynnosci utrudniajagcych ochrone przed powodzia lub zwiekszajacych zagrozenie
powodziowe oraz zgodnie z art. 40 ust. 3 ustawy Prawo wodne, jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla
jakosci wod, dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej moze, w drodze decyzji, na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia, zwolni¢ od zakazéw okreslonych w art. 40 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy,
tj. lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Ponadto, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, obszar gminy Sedziejowice cze$ciowo
(rzeka Grabia) i nieznacznie (rzeka Widawka) znajduje sie na obszarach, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie (0,2%, czyli raz na 500 lat).

Zgodnie z wykazem obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych we
wstepnej ocenie ryzyka powodziowego rzeka Tymianka zostala zakwalifikowana do opracowania map
zagrozenia i ryzyka powodziowego w II cyklu planistycznym.

Dla pozostatych ciekow przeplywajacych przez teren gminy nie sporzadzono map zagrozenia
powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz studium ochrony przeciwpowodziowej.

Wiasciwym sposobem ochrony przed powodzia jest uzytkowanie terenow zalewowych w sposob
niewrazliwy na skutki zalania. Najskuteczniejszym i najwlasciwszym sposobem uniknigcia szkéd na
obszarach narazonych na zalanie wodami powodziowymi jest maksymalne ograniczenie ich
zainwestowania, a w szczegdlnosci wykluczenie spod zabudowy mieszkaniowej, jak réwniez ochrona
i zwiekszenie jak najwiekszej powierzchni retencyjnej na terenach nadrzecznych poprzez dazenie do
osiagania lub utrzymania odpowiedniej ilosci zasobéw wodnych w sposéb naturalny (np. ochrona
mokradet, torfowisk, laséw, oczek wodnych czy starorzeczy).

Dokonywanie ewentualnych zalesien w dolinach rzek powinno uwzglednia¢ wymogi ochrony
przeciwpowodziowej. Przede wszystkim nalezy unika¢ sytuacji, gdy niewlasciwy wybor terenéw do
zalesien lub niewtasciwie wykonane zalesienie, beda skutkowaly hamujacym wptywem laséw na
przeplyw wielkiej wody, a tym samym nasilaly sie skutki zjawisk powodziowych. Najwiekszy wpltyw na
zmniejszenie przepustowosci ma roslinno$¢ wystepujaca wzdluz brzegéw koryta. W zwigzku
z powyzszym w pasie terenu bezposrednio przyleglym do koryta rzeki nie powinny wystepowac
zarosla, krzewy i geste skupiska drzew.

Na terenie gminy Sedziejowice nie wyznaczono obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Starostwo Powiatowe w Lasku nie posiada ,Rejestru terenéw potencjalnie zagrozonych ruchami
masowymi ziemi”. Na obszarze gminy nie powinny zatem wystepowac zagrozenia bezpieczenistwa
ludnosci i jej mienia wynikajace z mozliwosci osuwania si¢ mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

Tereny, dla ktérych nalezy wyznaczy¢ w zlozu kopaliny filar ochronny, obejmujg tereny
eksploatacji powierzchniowej. Przed przystapieniem do eksploatacji nalezy przeprowadzi¢ procedure
przewidziang przepisami odrebnymi. Eksploatacja kruszywa i sposéb rekultywacji nie moze naruszac
stosunkéw wodnych na terenach sasiednich. Od zabudowy, laséw, drog i wod powierzchniowych,
nalezy zachowac filary ochronne o szeroko$ci zgodnej z przepisami odrebnymi, a skarpy wyrobiska
nalezy ksztattowac w sposdb zabezpieczajacy przed ruchami mas ziemi.
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13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady

Na terenie gminy Sedziejowice nie wystepuja obszary pomnikdéw zaglady. W zwigzku
z powyzszym nie ustanawia si¢ stref ochronnych i nie wprowadza sie ograniczen prowadzenia
dziatalno$ci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw byltych hitlerowskich
obozdéw zagtady (Dz. U z 1999 r. Nr 41, poz. 412 ze zmianami).

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy nie wystepuja obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji.
Dla zapewnienia atrakcyjnego wygladu miejscowosci niezbedne jest przeprowadzenie dziatani
polegajacych na:
— utrzymywaniu charakterystycznych uktadow przestrzennych poszczegdlnych miejscowosci,
- realizacji nowej zabudowy ze szczegdlnym uwzglednieniem formy i gabarytéow zabudowy
istniejacej,
- ksztattowaniu  zabudowy  wiejskiej poprzez tworzenie zagrod stanowiacych
charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy zwartej,
— ksztattowaniu reprezentacyjnych, wspodlnych przestrzeni publicznych poprzez atrakcyjne
urzadzenie posadzek, placow, ulic i matej architektury, modernizacjg, renowacje
i rehabilitacje zabudowy istniejacej
Po zakonczeniu powierzchniowej eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego konieczna bedzie
natomiast rekultywacja terenéw pokopalnianych odpowiadajaca warunkom srodowiskowym. Do jej
przeprowadzenia nalezy wykorzysta¢ nadklad mas ziemnych powstaly w czasie eksploatacji,
ewentualnie mas ziemnych spoza kopalni pod warunkiem uprzedniego stwierdzenia ich przydatnosci do
celow zagospodarowania. Proponuje sig rolny, lesny lub wodny kierunek rekultywagji.

15. Obszary zdegradowane

Na obszarze gminy nie wystepuja obszary zdegradowane, o ktérych mowa w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777).

16. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Sedziejowice znajduja si¢ tereny zamknigte kolejowe, o ktédrych mowa w art. 2
pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 520 ze
zmianami), obejmujace nieruchomosci polozone w ciagu linii kolejowej nr 131 Chorzéw Batory — Tczew,
wyznaczone w Decyzji Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie
ustalenia terenéw, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknietych (Dz. Urz. MON
72014 1., poz. 321).

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla sie granice terenéw zamknietych oraz granice
ich stref ochronnych. Dopuszcza si¢ takze okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéow
zamknietych ustalanych przez ministra wlasciwego do spraw transportu.
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17. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwiazane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Wstepujac do Unii Europejskiej, Polska zobowiazata si¢ do inwestycji w odnawialne zrodta
energii. Zgodnie z unijng dyrektywa dotyczaca odnawialnych zrédet energii, ponad 1/3 energii
elektrycznej wytwarzanej w UE musi pochodzi¢ ze zrédet odnawialnych do 2020 r., a energia wiatrowa
bedzie stanowita najwieksza czes¢ tego udziatu. Kraje Cztonkowskie, w tym Polska, maja wiazacy je
prawnie cel w zakresie odnawialnych zrddet. Do czerwca 2010 r. sa zobligowane do opracowania
szczegOtowych planow zwiekszenia udziatu energii odnawialne;j.

Energetyka wiatrowa i stoneczna jest kierunkiem rozwoju umozliwiajacym wykorzystanie
potencjatu gospodarczego gminy z zachowaniem dotychczasowego przeznaczenia terenu (produkcja
rolna). Korzystne uksztaltowanie terenu, koegzystencja ze sfera rolnicza oraz czynniki ekonomiczne
wskazuja na celowos¢ wykorzystania terenu gminy pod takie przeznaczenie. Z uwagi na ten fakt mozna
traktowac ja jako funkcje dopetniajaca.

W studium zachowuje sie¢ tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej
100 kW obejmujace istniejace elektrownie wiatrowe polozone w miejscowosciach: Marzenin, Przymitow,
Grabia, Pruszkéw, Zagliny i Podule wraz ze strefami ochronnymi okreslonymi w wydanych decyzjach
administracyjnych. Wyznaczono takze tereny dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych w sasiedztwie
poszczegdlnych wsi.

Na planszy studium , Kierunki” wyznaczono tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych i tereny
lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne.
W strefach ochronnych nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji terenéw przeznaczonych pod zabudowe
podlegajaca ochronie akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi. Na granicy wyznaczonych stref
ochronnych nalezy zachowac¢ dopuszczalne poziomy hatasu obowiazujace na sasiednich terenach.

Ponadto zgodnie z wymogami okre$lonymi w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r., poz. 961) w studium okreslono strefy wysokosciowe
elektrowni wiatrowych wskazane na planszy studium ,Kierunki”, w ktérych dopuszcza sie realizacje
budynkéw mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

18. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

Obszar funkcjonalny jest to obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktow przestrzennych, stanowiacy zwarty uklad przestrzenny sktadajacy sie
z funkcjonalnie powigzanych terendéw, charakteryzujacych si¢ wspdlnymi uwarunkowaniami
i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju.

PoéInocna cze$¢ gminy Sedziejowice, w obrebach Marzenin i Bilew, zostata wlaczona w granice
miejskiego obszaru funkcjonalnego o charakterze transportowo-przemystowym na terenie Powiatu
Zdunskowolskiego i Powiatu Laskiego wokdt wezta drogi ekspresowej S8 Zduriska Wola Karsznice oraz
magistrali kolejowej Slask — Porty wyznaczonego w Planie Rozwoju Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
Zdunska Wola — Karsznice. W granicach obszaru wyznaczono nowe tereny dla rozwoju funkcji
produkcyjnych, sktadowych i magazynowych oraz tacznika drogowego pomiedzy wezlem ,Zduriska
Wola Wschéd” a dawng droga krajowa nr 12 (14).

Granice obszaru funkcjonalnego o znaczeniu lokalnym wskazano na planszy studium
L, Kierunki”.
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IV. WPEYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW I ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Kompleksowa analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych i srodowiskowych, stanu
zachowania dziedzictwa kulturowego, istniejacych powigzan przyrodniczych, ekologicznych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych, a takze powigzan zewnetrznych gminy, przy uwzglednieniu
zamierzen samorzadu, spolecznosci lokalnej i organdéw nadrzednych, pozwolita na stworzenie koncepcji
rozwoju gminy Sedziejowice.

Koncepcja okresla cele spoteczno-gospodarcze, kulturowe, ekologiczne, infrastrukturalne
iprzestrzenne oraz wskazuje pozadane kierunki rozwoju gminy. Podstawowa zasada przyjeta
w koncepdji jest zachowanie i rozwdj istniejgcych waloréw gminy.

Rozproszona struktura osadnicza nakazuje dazenie do koncentracji i komasacji terenéw
zabudowanych. Bedzie to proces bardzo odlegly w czasie, ale musi by¢ celowy. Jako wartosci
rozwojowo-przeksztatcajace wprowadza sie stopniowe przeksztalcanie rozproszonej zabudowy
zagrodowej, rézne formy aktywnosci gospodarczej wspomagajace rozwdj spoteczno-gospodarczy oraz
uaktywnienie gospodarcze potencjalnych obszaréw obstugujacych komunikacje. Wyznaczone kierunki
zagospodarowania przestrzennego zakladaja rozwoj istniejacych funkcji mieszkaniowych, ustugowych
i produkcyjnych w sasiedztwie terenéw juz zainwestowanych przy zatozeniu réwnoczesnej rozbudowy
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz stopniowe przeksztatcanie zabudowy siedliskowej
wrozne formy aktywnosci gospodarczej wspomagajace rozwdj spoteczno-gospodarczy oraz
wykorzystanie gospodarcze terendw rolnych.

Duze wartosci przyrodnicze i krajobrazowe gminy stanowi Dolina Grabi, 1aki, pastwiska
i kompleksy le$ne. Cze$¢ obszaru gminy wchodzi takze w sktad obszaru parki krajobrazowego i obszaru
Natura 2000. Gmina charakteryzuje si¢ takze stosunkowo duzym wudzialem gleb o najwyzszej
przydatnosci rolniczej. Z zainwestowania powinno sie wylaczy¢ lasy i inne tereny porosniete zwarta
zielenig wysoka, tereny gleb najwyzszych klas bonitacyjnych, czy tez tereny trwatych uzytkow zielonych,
zwlaszcza w obrebie dolin rzecznych.

Wystepujace na obszarze gminy Sedziejowice dobra kultury stanowia duza warto$¢ historyczna.
Konieczne jest zatem utrzymanie i atrakcyjne wyeksponowanie zachowanych zasobow krajobrazu
kulturowego, zachowanie i ksztaltowanie wysokiej jakosci srodowiska antropogenicznego i zapewnienie
jego trwatego uzytkowania.

Koncepgja zawarta w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Sedziejowice” wskazuje na mozliwos¢ pobudzenia wiekszej aktywnosci gospodarczej,
dostosowanej do zmieniajacych si¢ uwarunkowan, potrzeb i mozliwosci rozwoju, a jednoczesnie chroni
i rozwija istniejace walory przyrodnicze, kulturowe i przestrzenne. Koncepcja stwarza takze mozliwosci
poprawy warunkéw zycia mieszkancéw gminy oraz podnoszenia jej rangi w strukturze wojewodztwa.

V. POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Polityka przestrzenna ma na celu zagwarantowanie zréwnowazonego, proekologicznego
rozwoju wszystkich elementéow struktury przestrzennej gminy. Schemat gospodarowania w gminie
iprogramy dziatan na rzecz rozwoju przestrzennego w aspekcie przyrodniczym, krajobrazowym,
spotecznym, gospodarczym i infrastrukturalnym beda zorientowane na rozwdj zréwnowazony poprzez
organizacje przestrzeni zycia mieszkancéw, a szczegdlnie prawidlowe gospodarowanie ziemia, energia,
powietrzem, woda, substancjy budowlang oraz obiegiem zasobdéw materialowych, jak rowniez
prawidtowe ksztattowanie krajobrazu.
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Podstawa formutowania celéw polityki przestrzennej sa zidentyfikowane problemy.
W wyznaczonych celach dazy¢ sie powinno do stopniowej likwidacji zagrozen oraz wykorzystania szans
jakimi dysponuje gmina. W zaleznosci od zmieniajacych sie uwarunkowan, mozliwosci i wyboru $ciezki
rozwoju hierarcha celéw moze ulega¢ modyfikacjom.

W  trakcie opracowywania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ zasada zréwnowazonego rozwoju. Niniejszy dokument speilnia jego
podstawowe kryteria:

— cele spoleczne realizowane przez takie ksztaltowanie struktur przestrzennych, aby
umozliwi¢ spoleczenstwu stopniowe osiaganie poprawy jakosci Zycia, poprzez
proporcjonalne rozmieszczenie ludnosci w stosunku do miejsc pracy i uktadéw osadniczych,
zachowanie prawidtowych relacji funkcjonalno-przestrzennych miedzy osrodkami
zamieszkania, pracy, odpoczynku, ustug i administracji, wskazanie korzystnego techniczno-
przestrzennego standardu $rodowiska cztowieka, ksztattowanie srodowiska przestrzennego
kreujacego nowe jakoSciowo potrzeby i wartosci spoleczne;

— cele kulturowe osiggane przez takie ksztaltowanie struktur przestrzennych, ktére chronia
istniejace dziedzictwo kulturowe przed zniszczeniem lub dewastacja, poprzez powiazanie
obiektéw historycznych z krajobrazem naturalnym i wkomponowanie ich we wspdtczesne
struktury funkcjonalno-przestrzenne oraz poprzez tworzenie nowych istotnych wartosci
kulturowych;

— cele ekologiczne osiggane przez ksztaltowanie struktur przestrzennych oddziatujacych
hamujaco na dewastacje $rodowiska i tworzacych warunki umozliwiajace jego aktywna
ochrone poprzez zgodnos¢ charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego z
cechami i walorami srodowiska przyrodniczego, zgodno$¢ intensywnosci zagospodarowania
z naturalng chlonnos$cia srodowiska oraz jego odpornoscia na zniszczenia, eksponowanie
warto$ci krajobrazowych i ich harmonijne laczenie z zagospodarowaniem, tworzenie
warunkoéw zapewniajacych ochrone unikatowych wartosci sSrodowiska oraz umozliwiajacych
odzyskanie utraconej rownowagi ekologicznej;

— cele ekonomiczne osiagane przez ksztaltowanie struktur przestrzennych tworzacych
warunki wzrostu efektywnosci gospodarowania poprzez racjonalne wykorzystanie zasoboéw
przyrodniczych i istniejacego majatku, ksztaltowanie elastycznych struktur przestrzennych,
podatnych na dalszy rozw¢j, ksztaltowanie warunkdw przestrzennych tworzacych korzystne
procesy, ksztalttowanie ukladéw przestrzennych, ktérych struktura zwieksza sprawnosc¢
i niezawodnos¢ funkcjonowania;

- cele infrastrukturalne osiagane sa poprzez tworzenie warunkow przestrzennych
umozliwiajacych rozwoj sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako czynnika
powodujacego wzrost poziomu zycia ludnosci i rozwoju spoteczno-gospodarczego, jak
rowniez osiagniecia wlasciwego standardu jakosci srodowiska przyrodniczego dzigki
budowie nowych drdég oraz modernizaci istniejacych z uwzglednieniem wiasciwych
parametrow i natezenia ruchu, systematycznej poprawie ich nawierzchni, zabezpieczeniu
miejsc parkingowych przy obiektach ustlugowych, modernizacji sieci wodociggowej
irealizacji systemow odprowadzania sciekdéw, stosowaniu do celow grzewczych paliw
proekologicznych oraz zorganizowanemu systemowi gromadzenia i utylizacji odpadow;

— cele przestrzenne osiggane sg poprzez ksztaltowanie i rozwdj miejscowosci gminnej oraz
pozostatych wsi stymulujacych wielofunkcyjny rozwdj obszaru gminy dzieki utworzeniu
gminnego centrum ustugowego i podnoszeniu tadu przestrzennego gminy, w tym
porzadkowaniu struktury zabudowy wsi.

Na podstawie dokonanych analiz i studiéw oceniono obszar gminy pod katem predyspozycji
poszczegdlnych terendw do pelnienia okreslonych funkcji. Na tej podstawie sformutowano polityke
funkcjonalno-przestrzenng. Zostata ona przedstawiona na planszy studium ,Kierunki”, na ktérym
okreslono lokalizacje poszczegdlnych terendéw realizujacych wyznaczone cele polityki.
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W studium dokonano charakterystyki funkcji poszczegoélnych terenow, przedstawiono ich
przestrzenne rozmieszczenie, a takze okreslono dopuszczalny zakres funkcji uzupelniajacych. Dla
kazdego z terendow przedstawiono pozadane wytyczne dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania. Doprecyzowanie i uszczegolowienie przypisanych danemu obszarowi funkcji
zostanie dokonane na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
niezbednym etapem procesu planowania przestrzennego. Studium okresla petlny zakres mozliwosci
iograniczen poszczegolnych zamierzen planistycznych, stanowi nie tylko dokument wyjsciowy dla
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale takze odzwierciedla
zamierzenia rozwoju gminy.

Studium wskazuje takze potrzebe objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego obszardw nieobjetych obowiazkiem ich sporzadzenia. Istotnym aspektem jest wtasciwa
delimitacja granic nowych opracowan planistycznych obejmujaca jak najwigeksze powierzchnie realizacji
konkretnych zamierzen uwzgledniajaca jak najszerszy kontekst przestrzenny.

VI INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie
jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajacym polityke przestrzenna gminy.
Jednoczesnie ustalenia zawarte w studium sa wigzace przy sporzadzeniu planéw miejscowych.

Ustalenia zawarte w tekscie i zatgcznikach graficznych studium wyrazaja kierunki polityki
przestrzennej gminy, nie sg jednak $cistym przesadzeniem o granicach i formie okreslonego
zainwestowania oraz uzytkowania terendw. W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz
uzytkowania terendw, to znaczy, ze okreslone na planszy przeznaczenie terenéw oznacza jedynie funkcje
dominujaca, a nie wylaczng. Funkcja ta moze by¢ ona uzupelniona innymi, ktdre jednak nie moga
kolidowa¢ lub powodowac¢ konfliktéw z funkcja dominujgca i nie moga narusza¢ pozostatych ustalen
studium. Kazda dziatalno$¢ nie moze swoim oddzialywaniem wykracza¢ poza granice uzytkowanej
dziatki. Ostateczne ustalenia granic terenéw przeznaczonych do zabudowy beda dokonywane w ramach
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe wymaga uwzglednienia potrzeb wynikajacych z konieczno$ci
wzbogacenia tych terenéw o zielen urzadzona, zachowania wysokich standardéw architektonicznych
i estetyki obiektéow, tworzenia wnetrz urbanistycznych czy zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych. W zaleznosci od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terendw,
dopuszcza sie realizacje ciagéw komunikacyjnych innych niz wskazane na planszy studium , Kierunki”,
ktorych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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VIIL UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA
USTATLEN P R OJ EKTU S T UDTIUM

Celem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie
kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy Sedziejowice. Studium stanowi podstawowy dokument
systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy mimo, iz nie jest ono aktem prawa
miejscowego.

Opracowany dokument zawiera informacje wynikajace z inwentaryzacji aktualnego stanu
zagospodarowania i funkcjonowania gminy, istniejgcych uwarunkowan ekologicznych, spotecznych,
gospodarczych, kulturowych i przestrzennych oraz barier i ograniczeni rozwoju. Dokument wyznacza
kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze podstawowe zasady polityki
przestrzennej. Jednoczesnie stwarza podstawy do koordynacji sporzadzania planéw miejscowych,
integruje polityke przestrzenna panstwa i wojewoddztwa z interesami samorzadu gminy, a takze promuje
walory i mozliwosci inwestycyjne gminy.

Podczas kolejnych etapdw sporzadzania studium analizie poddano istniejace dokumenty
planistyczne i strategiczne, opracowania statystyczne oraz wnioski zlozone przez mieszkanicow,
lokalnych inwestorow i zawiadomione instytucje. W ten sposéb zidentyfikowane zostaty potrzeby
spotecznosci lokalnej, przedsigbiorcéw i organéw wiadzy publicznej. Zebrane informacje postuzyty do
ustalenia stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu wyposazenia w infrastrukture
techniczng, transportowa i spoteczna, potencjalu demograficznego, ekonomicznego i gospodarczego
gminy oraz sytuacji na rynku pracy i problemdéw zwigzanych z bezrobociem.

Przeprowadzona analiza dokonanych ustalen pod katem mozliwosci przestrzennego
ksztaltowania obszaru gminy stanowi podstawe do okreslenia kierunkéw jej rozwoju oraz rozpoznania
predyspozycji i mozliwosci z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Wyznaczone nowe
tereny inwestycyjne stanowia spetnienie potrzeb mieszkancéw w zakresie zapotrzebowania na tereny
mieszkaniowe, ustugowe i gospodarcze, przy jednoczesnym zachowaniu wymogdow ochrony wszystkich
elementow Srodowiska. Studium zawiera ponadto wytyczne dotyczace zagospodarowania terenow
rolnych i le$Snych w sposdb zapewniajacy ich ochrone przed degradacja.

Przyjety przez Rade Gminy Sedziejowice dokument studium bedzie realizowany w ciggu
najblizszych lat. Glownym jego zadaniem bedzie stymulowanie rozwoju przestrzennego
i funkcjonalnego gminy, realizowanie programoéw zmierzajacych do poprawy jakosci zycia mieszkancow
oraz tworzenie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla istniejacych i planowanych obszaréw
inwestycji. Studium stanowi ponadto wyraz udzialu samorzadu gminy w procesie opracowywania,
uchwalania, aktualizacji i oceny realizacji zadan z zakresu planowania przestrzennego, zapewnia
wspodtdziatanie samorzadu gminy z samorzadem powiatowym i wojewddzkim w zakresie wspdtpracy
zwiazanej z zagospodarowaniem przestrzennym, a takze pozwala na przeprowadzanie analiz i kontroli
stopnia wykorzystania gruntow.

Przeprowadzona wieloaspektowa analiza stanu i funkcjonowania przestrzeni gminy wskazuje na
mozliwo$¢ kontynuacji dotychczasowych funkgji i kierunkéw rozwoju, ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia zréwnowazonego rozwoju oraz wzrostu aktywizacji dotychczas
nierozwinietych funkcji w celu zagwarantowania calosciowego rozwoju gminy Sedziejowice.
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VIIIL. OBJASNIENIE ZMIAN W NOWYM OPRACOWANIU
W STOSUNKU DO POPRZEDNIE] EDYCJI STUDIUM

Rada Gminy Sedziejowice Uchwala Nr XXVI/176/09 Rady Gminy Sedziejowice z dnia
10 wrzesnia 2009 r. przyjeta ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sedziejowice”. W dniu 25 czerwca 2015 r., biorac pod uwage wyniki oceny aktualnosci studium,
Uchwata Nr X/60/15 Rada Gminy Sedziejowice wyrazila wole opracowania nowej edycji dokumentu.

Nowa edycja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sedziejowice zostata opracowana zgodnie z wymogami znowelizowanej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Dokument zawiera zaktualizowana i uzupelniona czes¢ dotyczaca uwarunkowan w zakresie
wymaganym przepisami prawa. Zaktualizowano ustalenia dotyczace bilansu terendéw przeznaczonych
pod zabudowe, komunikagcji, infrastruktury technicznej, Srodowiska przyrodniczego, w tym form
ochrony przyrody, udokumentowanych zi6z kopalin, zagrozenia powodziowego, dziedzictwa
kulturowego, proceséw spoteczno-gospodarczych oraz oceniono stan tadu przestrzennego.

W czesci kierunkowej czesciowo powiekszono obszary przeznaczone pod zabudowe,
zaktualizowano zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego,
wykazy inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym. W studium uwzgledniono
takze wyznaczenie w poinocnej czesci gminy miejskiego obszaru funkcjonalnego o charakterze
transportowo-przemystowym na terenie Powiatu Zdunskowolskiego i Powiatu Laskiego wokol wezta
drogi ekspresowej S8 Zdunska Wola Karsznice oraz magistrali kolejowej Slask — Porty.

W studium uwzgledniono takze wnioski zgloszone przez instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania dokumentu.

Zgodnie z pismem Loédzkiego Urzedu Wojewddzkiego w Lodzi z dnia 29 pazdziernika 2015 r.,
znak: IA-1.742.47.2015, uwzgledniono wustalenia obowiazujacego Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa 1ddzkiego, wyznaczono obszary, na ktorych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego oraz obszarow przestrzeni publicznych, uwzgledniono obszary funkcjonalne
o znaczeniu lokalnym, wskazano obszary dla lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi,
uwzgledniono  uwarunkowania  wynikajace =z  ochrony  przeciwpowodziowej,  obszary
udokumentowanych zt6z kopalin, formy ochrony przyrody oraz tereny zamkniegte. Jednoczesnie ze
wzgledu na fakt, iz niniejszy dokument stanowi nowe studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w tekscie i na rysunku nie wyrdézniano zmian w stosunku do
poprzedniego dokumentu.

Zgodnie z pismem Zarzadu Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 pazdziernika 2015 r., znak:
BPPWL/PRP/402-1/28/15, uwzgledniono ustalenia zawarte w ,Strategii rozwoju wojewddztwa 16dzkiego
2020”7 przyjetej Uchwata Nr XXXIII/644/13 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 26 lutego 2013 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego poz. 1881 z dnia 4 kwietnia 2013 r.) i aktualizacji ,Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego” przyjetej Uchwata Nr LX/1648/10 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego
Nr 367 poz. 3485 z 17 grudnia 2010 r.).

Zgodnie z pismem Gminy Zdunska Wola z dnia 15 pazdziernika 2015 r., znak: W.GP.670.12.2015.
AS, uwzgledniono powiazania infrastrukturalne, komunikacyjne i kulturowe oraz planowang inwestycje
drogowa na granicy gmin, a takze granice miejskiego obszaru funkcjonalnego o charakterze
transportowo-przemystowym na terenie Powiatu Zdunskowolskiego i Powiatu Laskiego wokol wezta
drogi ekspresowej S8 Zdurnska Wola Karsznice oraz magistrali kolejowej Slask — Porty wyznaczonego
w Planie Rozwoju Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Zduriska Wola — Karsznice.

Zgodnie z pismem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Lodzi. Delegatura w Sieradzu
z dnia 27 pazdziernika 2015 r., znak: WUOZ-51-A.5150.31, uwzgledniono zabytki nieruchome znajdujace
sie¢ w rejestrze zabytkdéw oraz gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, okre$lono rozwigzania
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niezbedne dla zapobiegania zagrozeniom zabytkdéw, zapewnienia zabytkom ochrony przy realizacji
inwestycji oraz przywracania zabytkéw do jak najlepszego stanu, a takze wyznaczono strefy ochrony
konserwatorskiej i archeologiczne;j.

Zgodnie z pismem Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Lodzi z dnia 12 pazdziernika 2015 r.,
znak: 3300/15, uwzgledniono wystepowanie stref ograniczonego uzytkowania od kompleksu
wojskowego 6030 Lask oraz wprowadzono zapisy dotyczace ksztaltowania zabudowy w otoczeniu
lotniska wojskowego.

Zgodnie z pismem Wydziatu Bezpieczenistwa i Zarzadzania Kryzysowego Ldodzkiego Urzedu
Wojewddzkiego w Lodzi z dnia 12 pazdziernika 2015 r., znak: ZK-1V.740.144.2015, uwzgledniono
zagrozenia dla ludnosci i $rodowiska, potrzeby ochrony uje¢ wdd, rowdéw i naturalnych ciekéw,
rozbudowe sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, konieczno$¢ ograniczania negatywnych
oddziatywan terenéw produkcyjnych i ustugowych na tereny sasiednie oraz koniecznos¢ wyznaczania
stref oddzialywania pdl elektromagnetycznych dwustronnie od osi poszczegdlnych linii energetycznych.

Zgodnie z pismem Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Lédzkiego. Departament Rolnictwa
i Ochrony Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2015 r., znak: RSV.7630.577.2015.AR, uwzgledniono
udokumentowane ztoza kopalin oraz obszary i tereny gornicze.

Zgodnie z pismem Starosty Laskiego z dnia 14 pazdziernika 2015 r., znak: EZ.644.7.2015,
uwzgledniono wnioski dotyczace zagrozen ruchami masowymi ziemi, udokumentowane ztoza kopalin
oraz stref ochronnych uje¢ wdéd podziemnych, a takze wprowadzono zapisy dotyczace eksploatacji
kopalin na terenach rolniczych o nizszych klasach bonitacyjnych.

Zgodnie z pismem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
26 pazdziernika 2015 r., znak ZOU.452.121.2015.1704, wprowadzono zapisy dotyczace ochrony wdd,
ograniczen wynikajacych z wystegpowania stref ochronnych uje¢ wod, nieobwatowanych obszarow
pozostajacych w strefie przeptywu wod wielkich i uznawanych jako narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, wystepowania obszardw zagrozenia powodziowego oraz ustanowionych oficjalnie obszaréw
chronionych oraz zwyczajowo stanowiacych szkielet systemu terenéw zielonych i uznanych jako
korytarze ekologiczne, obszary klimatyczne i rekreacyjne.

Zgodnie z pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w L.odzi z dnia 22 pazdziernika
2015 r., znak: WOOS-11.411.286.2015.A].2, wprowadzono zapisy dotyczace programu racjonalnego
wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego
gospodarowania gruntami, uwzgledniono obszary wystepowania zi6z kopalin oraz obecnych
i przysztych potrzeb eksploatacji tych zl6z, zapewniono kompleksowe rozwigzania problemow
zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekéw,
gospodarki odpadami, systeméw transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania
i ksztaltowania terenéw zieleni, uwzgledniono konieczno$¢ ochrony wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej oraz zapewniono ochrone walorow
krajobrazowych, srodowiska i warunkow klimatycznych.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Lodzi z dnia
15 pazdziernika 2015 r., znak: O.L.Z-3. 439.42.2015.vk, uwzgledniono przebieg drogi ekspresowej S8 oraz
wytyczne dotyczace okreslania nowego sposobu zagospodarowania w jej sasiedztwie.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drog Wojewddzkich w Lodzi z dnia 13 pazdziernika 2015 r., znak:
IP.6011.18.2015.481, uwzgledniono przebieg drogi wojewddzkiej nr 481 oraz okreslono zasady obstugi
komunikacyjnej terendw przeznaczonych pod zainwestowanie zlokalizowanych w sasiedztwie
i lokalizacji infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z pismem Polskich Kolei Panstwowych S.A. z dnia 20 listopada 2015 r., znak:
NWal5.6144.97.2015. MD/1 oraz UNP: 2015-0604372, uwzgledniono ograniczenia sytuowania budowli,
budynkéw, drzew i krzewdw oraz wykonywania robdt ziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych.

Zgodnie z pismem Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzenn Wodnych w Lodzi. Terenowy
Inspektorat w Sieradzu z dnia 26 pazdziernika 2015 r., znak: 1-5/6216/u-1263.1436/2015, uwzgledniono
srodladowe wody powierzchniowe oraz tereny zmeliorowane, a takze wprowadzono zapisy dotyczace
budowy, rozbudowy, modernizacji i ochrony urzadzen melioracyjnych.
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Zgodnie z pismem Polskiej Grupy Energetycznej Oddzial £6dz. Rejon Energetyczny Sieradz
z dnia 23 pazdziernika 2015 r., znak: 03-KAN-009088-2015, uwzgledniono istniejaca sie¢ i urzadzenia
elektroenergetyczne oraz okreslono kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej.

Zgodnie z pismem Polska Spdétka Gazownictwa sp. z o.0. Oddziat w Warszawie z dnia
30 pazdziernika 2015 r., znak: OW/ODK/R/JM/1164/2015, wprowadzono zapisy dotyczace rozwoju sieci
gazowej na obszarze gminy.

Zgodnie z pismem Nadlesnictwa Kolumna z dnia 3 listopada 2015 r., znak: Z.2210.18.2015.ZP,
ograniczono przeznaczanie na cele nielesne i nierolnicze terendw bezposrednio graniczacych
z kompleksami lesnymi oraz potozonych w dolinach ciekow wodnych oraz uwzgledniono wytyczne
dotyczace obstugi komunikacyjnej i zalesiania gruntéw rolnych stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Paristwa.
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